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. NAVRH ZMENY ¢.2 UPN

a - Vymezeni zastavéného dzemi

Zmeéna ¢.2 aktualizuje v souladu s odst.3 §58 platného stavebniho zakona hranici
zastavéneho Uzemi k 1.7.2007. Rozdifeni se tyka nové rodinné zastavby na
zapadnim okraji obce.

Hranice zastavéného Gzemi sidla je vymezena ve véech vykresech Navrhove casti
| Odlvodnéni v méf.1:2880. Z navrzenych 3 Iokalit Zmény €.2 jsou 2 vymezeny v
zastavénem Uzemi a 1 mimo. Rozsah fe$eného Uizemi je necely 1ha,

b - Koncepce rozvoje obce,
ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

1. Navrh rozvojovych ploch v kontextu dalSiho rozvoje obce.

Rostoklaty se nachazeji v zazemi Ceského Brodu pii silnici 1112 Praha- Kolin.

Tim je dano hlavni vyuZiti i do budoucna - proiritni z{istdva obytna funkce
s dopliikovymi funkcemi zemédélskou a vyrobné komeréni .
Rozvojové lokality zahmuté do Zmény &.2. zajistuji daldi rozvoj na (seku

komerénich sluzeb a rostlinné zemédéiské wyroby.

2. Ochrana kulturnich a urbanistickych hodnot

« £ rozvojevych plochy zahrnutych do Zmény €2 dvé lokality vyuzivaji proluku
mezi zastavbou a hibitovem na vychodnim okraji Gzemi, motorest je situovan
visolované poloze za silnici 1/12. UvaZovana zastavba se vymyka (celem a
charakterem venkovské zastavbé.

Aby nebylo naruseno pamatkové chranéné panorama obce, musi se stavby méfi-
tkové a architektonickym ztvarnénim okolni venkovské zastavbé prizpiisobit.

3. Ochrana krajinného razu

= NavrZené plochy nové zastavby dostavby jsou situované pfi okrajich zastavé-
neho Gzemi a jsou pohledové viditelné zejména pfi prijezdu po hlavni silnici
I/12. Jejich vystavbou mize byt ovlivnén krajinny raz Gzemi a mohly by narusit i
krajinné panorama obce.
Realizace nové zastavby je proto podminéna ochrannou zeleni, ktera odcloni
stavby z hlavnich pohledovych smérli a vylvoii pfirozeny pfechod do krajiny
podobné jako jej wytvaii pas zahrad a sad(l u rodinné zastavby. Prilehlé
komunikace budou vybaveny vzrostiou doprovodnou zeleni.




4. Ochrana obytného prostiedi

» Zivotni prostiedi a obytné hodnoty sidla jsou negativné ovlivnény vyraznym
zemedelskym charakterem okelni krajiny, ktery je nutno kompenzovat vyS&im
podilem vzrostié zelené v ramci vymezenych ploch /zejména plochy parkovit/.

* Nepfiznivy viiv zvySené dopravni zaté%e a provozu bude eliminovan

protihlukovym opatfenim s isolaéni zeleni na hranici navrZenych ploch ve sméru
k plocham bydleni. V pfipadé motorestu je tento pozemek situovéan v hiukovém

pasmu silnice .tfidy.

5. Ochrana Zivotniho prostiedi
Ochrana ovzdusi

* VSechny rozvojove lokality budou vytapény ekologickym zplisobem vytapéni
§ uvazovanym pfipojenim na STL plynovod dle zpracovaného generelu.

Ochrana vod

= Plochy budou pripojeny na vefejny vodovod a v budoucnu na kanalizaci . ktera
se v obci pfipravuje.

» Povichové vody ze zpevnénych ploch budou zadrfovany na pozemcich
vsakovacimi jimkami.

= Pripadné svedeni do dren&Zniho potrubi na pozemku je podminéno
rekonstrukci odvodiiovaciho systému se zajisténim jeho funkénosti.

= Povrchy budou zpevnény jen v nezbytn& nutném rozsahu a budou feSeny jako
vodopropusine

= Parkovaci plochy budou zajistény proti havari odluéovacem naftovych latek
pred vypousténim do vsakovacich jimek pfipadné drenaze.

Ochrana proti hluénosti
» Mezi obytnou zastavbou a navrZenymi plochami bude vybudovano pevné

ohrazeni s profihlukovym Gginkem,  zajistujici ochranu proti ZvysEenemu

dopravnimu provozu.

6. Pozadavky civilni ochrany

u venkovskeho osidleni vyplyvaji z vyhladky o zabezpeéeni integrovaného
zachranného systému dle vyhl. 380/2002 Sh.

PoZadované Gdaje byly dopinény v piedchozi Zméné &.1.




¢ - Navrh urbanistické koncepce,
vymezeni zastavitelnych ploch

Zasady dopravniho napojeni:

= Prioritni pro napojeni rozvojovych ploch zlistava silnice Lifidy respektive silnice
Ill. tfidy na Limuzy pro motorest a mistni komunikace pro lokality se smi§enym
zemédeélskym vyuZitim.,

= Z hlediska bezpeénosti je nutno zvazit moznost chranéného prechodu mezi obci
a motorestem, ktery miZe byt vyuzivan obyvateli obce jako stravovaci zafizeni.

Zasady prostorového uspofadani zastavby:

* Nova zastavba rozviji kompakiné zastavéné lizemi obce a je s nim dopravné
propojena obsluZnymi komunikacemi.

* Uspofadani rozvojovych ploch bude navrZeno v souladu s vyhl. &.501/20065b. o
obecnych poZadavcich na vyuzZivani tzemi.

* NavrZena zastavba bude svym architektonickym fesenim respektovat charakter
venkovske zastavby méfitkove i co se tyée vyskové hladiny.

Prehled lokalit Zmény ¢&.2

Eislo | Kat.dzemi : Navrh zmeén <1 ;
lokalita Poz.é.p. |Navrh UP vyuZiti - Ucel vyuziti /plocha
Z1 , 4-Obéganska Motorest 0,553 ha
T.?rﬁit?w gt ;?ﬂ;ﬁg‘i&" vybavenost - restauraéni zafizen|
S Komeréni sluzby |Parkovisté 32 mist
Z2 T Skladova hala
Flnstﬂkl?ty 443/1 10 krajinnal 13-Smisené k zem&d&lskym ugellim
Uhfsté |sev.cast | produkeni | zemédélské plochy 30x12x5m 0.08ha
orna, sad ’
2_3 Rozestavéna N
otoklaty 44301 110 krajinna/ | 13-Smisene hospodafska stavba
roa produkéni  |zemadaiské plochy| k zemédalskym uéelim
orna sad 0,0425ha
|
.1,
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Z1 - k.u.Rostoklaty pozemek p.¢.712 pro motorest

UPN vyuZiti pro 10 - Krajinna zéna produkéni - orna
Zména 4 — Obéanska vybavenost, komeréni sluzby

Dopravné .

* Lokalita je umisténa u silnice /12, s pfipojenim ze silnice 111136 ve sméru na
Limuzy 1 vjiezdem .

= Pro pési piistup z obce je tfeba pocitat s vybudovanim chodniku podél silnice |1,
ti. a s bezpeénym piechodem pro chodce.

Kapacita

» pozemek p.¢.712 - celkem 0,553 ha
rozsah ploch pro aredl motorestu dle projekiu - 0,32 ha
parkovisté pro 32 aut a 1 autobus

Z hlediska Zivotniho prostredi

* Plocha pro motorest se nachazi v tésném sousedstvi silnice |tfidy, ktera je
zdrojem zvySené hlu€nosti. S ohledem na vyuZiti jako stravovaci zafizeni pro
motoristy neni hluénost ze silnice omezenim pro provoz motorestu. Vnitini
prostory lze pfed nepfiznivym hlukem technicky ochranit konstrukénim fedenim
plaste.

« Podél silnice bude vysazen ochranny protihlukovy pas zelené, ktery bude
doplnén pevnym ohrazenim.

= Smeérem do krajiny musi byt zastavba isolovana obvodovou zeleni.

* Jako soucast zpevnénych ploch parkovist je uplatnén poZadavek na vysadby
stromofadi

Technické vybaveni

* Vsouéasné dobé je mozZno motorest piipojit na nové vybudovany obecni
vodovod. Kanalizace zatim vobci neni, planuje se odkanalizovani zasiavby
splaskovou kanalizaéni siti do spoleéné GOV .

* Pozemek se mirné svaZuje k obci a je nutno technicky zajistit odvod destovych
vod se zachycovanim ropnych latek /Lapol/ .

= V zasobovani el. energil bude moZné pfipojeni na trafostanici, ktera je v dosahu
100m. S plynofikaci v obci se uvaZuje, po jeji realizaci je mozné piipojeni , jinak
musi byt fe$en jiny ekologicky zplsob vytapéni.

Uzemni limity

= Poloha na kfizovatce silnic 1/12 /OPS0m/ a lILfidy /OP15m/- rozhledové pomeéry.

* Hiukova zéna /55m/ podél silnice I.tfidy.

= Trasa vrchniho vedeni VN 22kV, z které jsou pfipojeny Rostoklaty,

* Dalkove telekomunikaéni kabely DOK, prochazejici podél obou silnic.

= Ochrana obytného prostiedi zastavby v sousedstvi motorestu.

= Ochrana krajinného panoramatu obce s vySkovou dominantou kostela sv.
Martina .

* Ochrana krajinného razu pii vjezdu do obce se zohlednénim charakteru okolni
zastavby.
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Z2 - k.u.Rostoklaty pozemek p.c.443/1  pro skladovou zemad. halu

UPN vyuZiti pro 10 — Krajinna z6na produkéni - orna,sad
Zména 13 - smiSené zemédélské plochy

Dopravné

Zemédélsky obhospodafovany pozemek se nachazi pfi mistni komunikaci pfi
viezdu do obce kolem hibitova.

Pripojeni je mozneé viezdem z piilehlé mistni komunikace, kterd se piipojuje na
silnici 1/12. Mistni komunikace je z protilehlé strany obestavéna rodinnou

zastavbou, vyjezd z haly je nutno situovat mimo obytné priéeli protilehlého
rodinného domu.

Kapacita

pozemek p.C.443/1 — pro skladovou halu o velikosti 32x15 s vysSkou 5m je
vyclenéno 0,08ha

£ hlediska Zivotniho prostiedi

Lokalita je navrzena s uliéni zeleni mezi radinnou zastavbou a zemédéisky
vyuZivanou halou.

Kromé zelené bude pozemek Z verejného prostoru  odclonén pevnym
ohrazenim, ktere zajisti i ¢asteéné odhluénéni provozu zemédélske techniky.
Parkovani zemédélskych stroji musi byt zajiténo v ramci vymezeného
pozemku.

Technické vybaveni

Prilehlou mistni komunikaci prochézi vefejny vodovod, na ktery Ize pfipojit i
novou halu.

V zasobeni el. energii se nepodita s vybudovanim samostatné trafostanice,
v dosahu je obecni trafo TS3.

Odkanalizovani je nutno fesit napojenim na obecni kanalizaci po jejim
vybudovani a se zachycovanim ropnych latek z hospodarskych stroji.

Povrchovou kanalizaci fesit vsakovanim na pfilehiém zemédélském pozemku
s ochranou proti ropnym l&tkam,

Uzemni limity

Pozemek leZi v 100m OP mistniho hibitova a v sousedstvi sportovniho hiisté
kopané.

Okrajové zasahuje do plochy BP VVTL plynovedu DN500

Ochrana obytného a rekreaéniho prostiedi zastavby v sousedstvi skladové haly
pred zapachem, prasnost, zvySenym wvyskytem hlodavel a hmyzu a pfed
hluénosti.

Ochrana krajinného panoramatu obce s vySkovou dominantou kostela sv.
Martina .

Ochrana krajinného razu obce v sousedstvi hibitova vysadbou pohledoveé
isolacni zelené kolem pozemku.




Z3 - k.0.Rostoklaty pozemek p.¢ 443/1 pro hospodarskou stavbu

UPN vyuZiti pro 10 - Krajinna zéna produkéni — orné,sad
Zmeéna " 13 - smi%ené zemédélskeé plochy

Dopravné

* Pozemek je napojen na mistni komunikaci prochazejici kolem hibitova.

Kapacita

* Jedna se o rozestavénou stavbu velikosti rodinného domu, slouZici jako sklad
brambor.

» Zplochy pozemku p.£.443/1 je pro hospodafskou stavbu k zemedelskym uéelim
uréeno 0,0425 ha .

Dopad na Zivotni prostredi

* Lokalita zafazena ve Zméné &2 je navriena s uliéni zeleni mezi rodinnou
zastavbou a zemédelsky vyuZivanym objektem. Zemédélska rostiinna viyroba je
na pozemku provozovana v malém rozsahu, pievazné pro vlastni spotfebu.

* Zvefejného prostoru bude pozemek odclonén isolaéni zeleni, pripadné pevnym
ohrazenim, které zajisti odhluénéni provozu.

= Parkovani musi byt zaji&téno v ramci pozemku.

Technické vybaveni

» Stavba je pfipojena na sité vedené v mistni komunikaci vefejny vodovod a
plynovod .

« Odkanalizovani je nutno do budoucna fesit pfipojenim na obecni kanalizaci po
jejim vybudovani.

= Povrchovou kanalizaci fesit vsakovanim na piilehiém zemédélském pozemku.

Uzemni limity

» Pozemek lezi v OP 100m mistniho hibitova a v sousedstvi obytné zastavby.

» Okrajové zasahuje do plochy BP VVTL plynovodu DN500

* Ochrana obytného prostfedi zastavby v sousedstvi zemédélského objektu pfed
zapachem, pradnosti, zvySenym vyskytem hlodavci a hmyzu a pied hluénosti.

* Ochrana krajinného razu obce v sousedstvi hibitova vysadbou pohledavé
isolaéni zelené kolem pozemku.




d - Koncepce vefejné infrastruktury

* 1- ob&anska vybavenost Technicka vybavenost:
2 - doprava, 3 - vodni hospodarstvi
-vefejna prostranstvi 4 - zasobovani plynem

- nakladani s odpady 5 - zasobovani el. energii

6 - telekomunikace

1 - Obéanska vybavenost

* Zmeéna £2 zahmuje konkrétni zamér rozvoje komerénich slufeb - motorest
v lokalité €.1. Kromé nadmistniho vyuZiti pro motoristy mize slouzit | pro potieby
obyvatel obce. Stravovaci a restauraéni zafizeni v obci zaniklo jiZ poc. 90. let.

2 - Doprava

* Zhlediska SirSich vztahii je Gzemi napojeno silnicl 112 Praha-Kolin pies
uroviiovou kfizovatku se silnicemi I1l. tidy.

* Silnice Ltfidy ma v UPN vymezené 50m OP , silnice IIl. tfidy 15m OP.

* Navrhem lokalit Zmény £.2 bude dotéeno 50m ochranné pasmo silnice 1/112, a
hlukova zéna podél této frekventované silnice. Pfimé napojeni lokalit na tuto silnici
neni navrhovano.

« Severnim smérem vede po hranici feseného uzemi hlavni Zelezniéni trat' 011-
Praha-Kolin se zastavkou vzdalenou zhruba 500m. 60m O.F.Zeleznice je navrhem
Zmény £.2 UPN respektovano.

* Vnavrhu UPN je zajisténa Gzemni ochrana trasy VRT, vedena jiZné od Rostoklat.

* Navrh Zmény €.2 se dotyka silnice 11136 prochazejici na Limuzy u navrhované
lokality .1, ktera je situovana bezprostiedné u této silnice -s 1 viezdem.
Nové vefejné komunikace neni nutno pro zpfistupnéni rozvojovych ploch budovat.
Vramci arealu motorestu jsou obsluZné cesty feSeny sohledem na wyuziti
Zafizeni pro motoristy v&etné ploch pro parkovani a pro pési.

» Verejné prostranstvi, které se v souladu s novym stav.zakonem vytvaii mimo
provozni plochy komunikaci, bude zohlednéno v navrhu lok.&.1 , které ma funkei
zafizeni ob&anské vybavenosti .

» V nakladani s odpady zistava zachovan soucasny systém véetné svozu
separovaného sbéru skla, papiru a plasti a mobilnim svozem nebezpeéného
odpadu a kovoveho &rotu. Rozvojové lokality umoZniuji bezproblémovy odvoz
pripojenim na silniéni sit.




Technicka vybavenost

3 - Odkanalizovani

= Nové rozvojové plochy budou napojeny na planovanou kanalizaéni sit. Oproti

schvalenému UPN se koncepce odkanalizovani obce s pfipojenim na centraini
COV nezmeénila.

4 - Zasobovani pitnou vodou

* Rozvojové plochy navrhované Zménou &2 je moZno zasobit z vefejného

vodovodu vybudovaného v uplynulém obdobi formou skupinového vodovodu
Uvaly-Biezany.

5 - Zasobovani zemnim plynem

—

Nove plochy bude moZno napojit na uvaZovanou STL plynovodni sit dle
zpracovaneho generelu plynofikace.

PoZadavek na ochranu VVTL plynovodu spol. Transgas o.z. DN 900 a1000 a
VVTL plynovodu DN500 je Zménou &, 2 respektovan. Wyjimku z bezpeénostniho
pasma 150m vyZaduji lokality .2 a 3.

6 - Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani rozvojového Gzemi elektrickou energii lze fesit posilenim stavajicich
trafostanic TS3 a TS4 , které se nachazeji v dosahu zhruba 150m. V pfipadé
Vetsi spotfeby el. energie bude nutno uvaZovat o samostatné kabelové trafo.
Virchni vedeni , pripojujici Rostoklaty , které prochazi napfi¢ lokalitou &1 je
navihem stavby motorestu respektovano vietné OP. Vrchni vedeni omezuje
usporadani nové zastavby.

7 - Telekomunikace

-

Resenym zemim prochazeji podél silnice 1/12 po hranici lok.&.1 trasy dalkovych
telekomunikaénich kabeli. V projektu terénnich uprav musi byt zaji$téna ochrana
DK.

Telekomunikacné je Gzemi napojeno pres ATU v obci. Napojeni novych objektil
na telefonni sit bude fedeno v projektech nové vystavby.
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e - Koncepce usporadani krajiny

* Navrhem Zmény ¢.2 nedochdzi k 2adnym tpravam uspofadani krajiny na Gzemi
obce. Navrh jednotlivych lokalit Zmény se zabyva pouze prechodem rozvojové
zastavby do okolni zemédélsky vyuzivané krajiny.

* Navrh se nedotyka ani vymezeného lokalniho systému USES, ktery byl upfesnén
schvalenym projektem pozemkovych Gprav, ani jinych krajinnych prvki v Gzemi.

* Vdusledku okolni zemédélsky intenzivné vyuZivané krajiny s pfevahou

zomenych ploch je kladen diraz na vy38i podil vzrostlé zelend u navrhovanych
ploch jako zelené isolagni a doprovodné podél komunikaci.

* Opatfeni proti zaplavé nejsou navrhovana. Na maélo vodnatych tocich
v rovinatém Gzemi nedoslo ani v dlouhodobém obdobi k Zadné zaplavé | ktera by
mohla zplsobit Skodu na majetcich.

= Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich, u motorestu pfipadné odvedeny drenazi. MnoZstvi povrchovych vod
ze zpevnénych ploch bude omezenc pomoci vodopropustnych povrchil,
umoziiujicich vsakovéni — dlaZba, zatraviiovani dlazdice, miatové a &térkové
povrchy .

= V okoli sidla ziistanou zachovany vSechny trasy polnich cest véetné& polnich cest
zpristupfujicich pozemky dle projekiu poz.tprav. Nova zastavba nesmi tyto trasy
narusit.

« Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin

V feSenem Gzemi se Zadna chranéna loZiskova dzemii nenachazeji .

10



f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilngym zphsobem vyuziti

» Zmény vyuZiti Gzemi vymezuje graficka pfiloha Zmény &.2, kierou je Urbanisticky
navrh jednotlivych lokalit v m 1:2880 . Pro porovnani s plvodnim navrhem slouZi
Komplexni urbanisticky navrh UPN s vyznadenymi lokalitami.

« Zavazna fast Zmény ¢€.2 Gzemniho planu zahrnuje textovou navrhovou Gast a
grafickou ¢ast - vykres ¢.2 Urbanisticky navrh 1: 2880.

* Jednotiivé funkéni plochy zafazené do Zmény &.2 jsou uréeny pro vyuZiti:
4 - obéanska vybavenost — komeréni sluzby /lok.¢.1/

13 — smiSené zemédélské plochy Nok.62 a3/

Podminky pro vyuZiti ploch /v UPN - Funkéni regulativy/ pro vymezené rozvojové
plochy jsou zahmuté v obecn& zavazné vyhlasce ke schvalenému tdzemnimu planu
s nasledujicimi Gpravami:

» &l.4 Vyhlasky o UPN se v zakladnich funkénich plochach Zménou &.2
dopliuje o: 13 — smiSené zemédélské plochy

« EL7 3 — vyrobné komeréni zafizeni se rozdifuje o:
nepripustné vyuziti
= vrakovislé a autobazary s vyjimkou stavajicich zafizeni

Ve vymezenych funkénich plochach je v souladu s vyhlaskou stanoveno :
Hiavni vyuZiti
Pfipustné vyuZiti
Nepfipustné vyuziti
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13 — smiSené zemédélské plochy N

hlavni vyuziti

* Zzemedelska rostlinna vyroba v samostatnych ucelovych objektech bez
negativniho vlivu na obytné prostiedi

» sklady zemeédélské produkce, bez vétdich naroki na intenzity dopravni
obsluhy

pripustné vyuZiti

= Zpracovatelska, obsluZzna a administrativni &innost

= pohotovostni a sluZebni byty v rdmci hlavnich objektu, bydleni majitele

* lokalni parkovani zajisténé na pozemku provozovatele

* manipulacni a zpevnéné plochy vodopropustné

nepfipustné vyuziti

e vyrobni ginnosti zhorSujici Zivotni prostiedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pfedpisy, podnikatelskad éinnost s ucelovymi objekty nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné objekty ani Gzemi

* chovatelska a péstitelska ¢innost , Zivotisna vyroba
* odstavovani nakladnich vozidel mimo viastni pozemek
* zafizeni, zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz /garaZe, velkosklady/

zasady uspofadani tzemi

= ochranna a isolaéni zelefi jako odclonéni obytné zastavby

= respektovat charakter a méfitko okolni zastavby a jeji architektonicky vyraz
= max. podlaZnost 1np. max.5m

» stavby pro podnikani musi odpovidat pozadavkim §50 odst.8 vyhlasky
137/1998

* objekty budou pfipojeny na vefejné inZenyrské sité — vodovod, elektro a
kanalizaci, plynoved po jejich realizaci

* Vv projekiu bude dokladovano nakladani s odpady a viiv stavby na Zivotni
prostiedi & na zdravi z hlediska hluénosti

g — Vymezeni ploch vefejné prospésénych staveb a
verejné prospésnych opatieni

* Vramci Zmény €2 nejsou vymezovany Zadné vefejné prospésné plochy ani
vefejné prospéina opatieni .
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a - Vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahii a koordinace :

 Profesene uzemi byl schvalen UPN VUC Prazsky region. Z této dokumentace

nevyplyvaji Zadne nové Uzemni poZadavky, konkrétné uplatfiované v feSeném
tzemi. VSechna omezeni nadfazenych koridorli byla akceptovana jiz UPN.
Jedna se o navrZeny Zelezniéni koridor VRT, o stavajici koridory nadfazenych
inZenyrskych siti véetné OP a BP, které jsou zakresleny v Hlavnim vykrese
platného UPN a v Koordina&nim vykrese 1:10000 Zmény &.2.

Obec Rostoklaty spada do spravniho obvodu Cesky Brod , ktery je od r. 2003
sidiem s rozSifenou pisobnosti, pro obec pini M&U Cesky Brod funkci
povéreného obecniho Gfadu s pfislusnym stavebnim Gfadem,

b - Zohlednéni Zadani Zmény &.2

V' Zadani byly akceptovany pozadavky dotéenych organii, hajicich v feSeném
uzemi vefejne zajmy . Tyto poZadavky jsou zahrnuty v grafické piiloze 1:10000
jako tzemni limity .

V SirSich vztazich se feSeného Gzemi dotyka 150m BP VVTL plynovodu DN500,
jehoz trasa je limitujici pro daléi rozvoj obce zapadnim smérem, BP zasahuje do

rozvojovych lokalit €.2 a 3. Z ostatnich siti jsou zakresleny dalkové telekomu-
nikaéni kabely, do lokality &.1 zasahuji DOK podél silnic 1112 a 1111136,

V dopravnim feseni jsou lokality pfipojeny 1 viezdem na silniéni sit u motorestu
nebo na mistni komunikaci u dalSich lokalit £.2 a 3.

Ze strany KU St. kraje odb.ZP nebylo ke Zméné &2 pozadovéano posouzen
z hlediska vlivu na ZP , v dalSim stupni dokumentace podiéhaji uvedené zaméry
posouzeni dle zak.¢.163/2006Sb.- EIA.

PoZadavek KHS na ochranu obytného prostfedi z hlediska ochrany zdravi
pred hlu€nosti je zajistén zejména urbanistickymi podminkami, které vyplyvaji
z polohy rozvojovych lokalit.

Lokalita €1 swvyuZitim pro motorest, ktery je charakteristicky zvysenym
dopravnim provozem, je od obytné zastavby obce oddélen silnici I/12. Provozem
motorestu nedojde ke zvySeni intenzity dopravy, protoZe jeho wyuZiti je uréeno
pravé projizdéjicim motoristim. Navic motorest leZzi v 50m OP silnice a v jejim
hlukovém pasmu.

Lokality €.2 a 3 jsou uréeny k zemédélskému vyuziti pro rostlinnou vyrobu. Ani
zde se nepfedpoklada zvySeni hluénosti nad povoleng limity, protoZe zafizeni
slouZici jako sklad brambor méa parametry drobné zemédélské vyroby a dopravni
obsluha bude jen nizka na trovni smigené venkovske zastavby.

Jako pojistka protihlukového opatieni je u viech navrzenych lokalit poZzadovan
isolaéni pas zelené podél piilehlé komunikace a pevné ochrazeni. které budou
eliminovat pfipadné nezadouci tinky .



* Pozadavek ZVS na rekonstrukci drenazniho systému v pfipadé jeho wyuziti pro
odvedeni povrchovych vod z plochy motorestu je zadlenén v podminkach jeho
_ [provozu.

» Zména &2 se dotyka zastavénych Easti sidla. VSechny lokality, zafazené do
Zmeny jsou o€islovany a popsany s oznatenim plivodniho vyuziti /resp. kultury/
dle UPN a ndvrhem na nové funk&ni vyuziti. Zmeéna navrhuje pfeménu produkéni
zemedelske krajiny na zastavitelné tzemi, uréené pro podnikatelské aktivity.

* Lokality zmény jsou zachyceny na &ernobilém podkladu pivodniho navrhu UPN
s barevnym odlienim jednotiivych lokalit. Zména Je zpracovana formou vyfez(
pro jednotiive lokality z vykresu €.2 Komplexni urbanisticky navrh 1:2880.

= Vyhodnoceni zaborii zemédélského pidniho fondu je zpracovano na
podkladu mapy v méfitku 1:2880 s tdaji o BPEJ dle nového Metodického pokynu.
BPEJ jsou ¢lenény do 5 kvalitativnich trid ochrany z hlediska vhodnosti
k zastavéni. Rozvojové lokality se nachazeji pfevazné na pudach podprimémeé
kvality v tfidé ochrany IV, malou &4sti jsou zastoupeny pldy v |.tfidé .

¢ - Komplexni zdiivodnéni navrhu feseni
a jeho disledkil na udrz. rozvoj

Navrh Zmény ¢€.2 reaguje na nové uplatnéné pozadavky a investicni zaméry
viastnikii pozemk( vobci. Co se tyée rozsahu ploch pro rozvoj komerénich
zafizeni, jsou plochy uréené Gzemnim planem z velké &asti vycerpany, véetné
ploch prestavby byvalého zemédélského arealu.

* Pro vyraznéjsi rozvoj komerénich sluzeb je Gzemi obce vhodné svou polohou u
hlavniho dopravniho tahu a vzazemi Ceského Brodu, jehoz moznosti jsou
omezene a co se tye ceny pozemki ekonomicky méné vyhodné.

Naplnéni rozvojovych ploch podpofi dalsi hospodarsky rozvoj obce. Zména é&. 2
vymezuje plochy o celkové rozloze necelého 1 ha.

Pfi posuzovani disledkd navrhu na udrZitelny rozvoj ize u malé obce hodnotit
jednoznaéné jako piinosné, protoZe kromé zvyseni Grovné sluZeb podpofi i
sobéstacnost v pracovnich pfileZitostech,

Pfi dodrieni vSech poZadovanych podminek stanovenych k vyuZiti navrZenych
ploch, nedojde realizaci rozvojovych ploch k naruseni zivotniho prostredi
v obai.

Uzemni limity , které pfedstavuji ochranu vefejnych zajmi, jsou soutasti
schvaleného dzemniho planu z r.2002 a tykaji se pamatkové ochrany , ochrany
vymezenych ploch USES a nadfazenych tras vefejné infrastruktury dopravni a
technicke.



d - Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhu na PF

1 Ochrana ZPF podle zakona ¢. 334/1994 a provédéci vyhlasky & 13/94 Sb.,

* Zabory zemgédélského pldniho fondu jsou znazomeny v grafické priloze ¢&.5
Viyhodnoceni zaborii ZPF 1:2880 a vyéisleny v samostatné tabulce.

« V\ grafické pfiloze jsou zachyceny hranice a oznaceni BPEJ a hranice skuteéné
zastavéného uzemi. Zména €2 UPN vymezuje hranici sougasné zastavéného
uzemi aktualné k datu 1.7.2007.

* Zabory pudniho fondu se tykaji vyhradné rozvoje vyrobnich a kemerénich ploch.
Z hlediska tasové etapizace se jedna o plochy zafazené v navrhovém obdobi . Pro
rozvoj byly zafazeny pozemky v navaznosti na stavajici zéstavbu v urbanisticky
vhodnych vazbach. S ohledem na aktuslni Gzemni plan je jejich rozsah znaéneé
omezeny. Vétsi lokalita €.1 spada do ploch melioraci, zastavbou nesmi byt naruena
jejich funkénost.

* Kvalita pudy posuzovana u zabiranych ploch podle 5 tfid ochrany je v Rostoklatech
hodnocena prevazné podprimérnou tiidou ochrany IV. Lokality ve sméru ke Kolinu
spadaji do nadprimérnych tiid ochrany lall .

Prehled zaborii zemédélského piidniho fondu k.G. ROSTOKLATY
k.. lokalita | : S1 T TR P
ozn. B ks kultura BPEJ | ochrany mzaqh.-‘ha-_ uéel vyuziti
L orné 2.04.01 v 0,315 ob&anska
38 vybavenost —
oma 2.01.00 | —0.238 :
Hrialiorsis 0,553ha komeréni sluzby
2 | 4431 sad 2.04.01 v 0,08 smiseng
zemedélské plochy
3 2.04.01 v 0,0425 smisené
' S sad zemédélské plochy
Celkem zabory ZPF navrhové obdobi Rostoklaty 0,6755 ha

2 Ochrana pozemki uréenych k pinéni funkci lesa.

* Navrh Zmeny €.2 uzemniho planu obce Rostoklaty se zdbord pozemktl uréenych
k plnéni funkci lesa nedotyka.
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