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UZEMNI PLAN — VYROK - TEXTOVA CAST

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresu €. 2.1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a ve vykresu ¢.
2.2. Hlavni vykres.

Zastavéné Uzemi je vymezeno v rdmci zpracovani Gzemniho planu Ceského Brodu s platnosti ke
dni 1. 11. 2011 dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

Hlavni zastavéné Gzemi obsahuje sidlo Cesky Brod v katastru Cesky Brod, sidlo Liblice u Ceského
Brodu v katastru Liblice, a prostupuje nevyznamné i do katastru StolmiF.

V katastralnim tzemi Cesky Brod je vymezeno kromé tohoto Uzemi dalich 8 samostatnych
mensich zastavénych Gzemi, pficemz nejmensi z nich jsou tvofena pozemky samostatné situovanych aredll
nebo staveb.

Katastr Liblice u Ceského Brodu obsahuje kromé vy$e uvedeného hlavniho zastavéného Gzemi 5
malych samostatnych zastavénych Gzemi, z nichz tfi jsou lokalitami technického vybaveni.

Osada StolmiF v katastralnim Gzemi StolmiF je vét§im samostatnym zastavénym Gzemim, a kromé
néj je vtomto katastru jesté 5 dalSich drobnych samostatnych zastavénych uzemi, z nichz 3 jsou opét
lokalitami technického vybaveni tzemi.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Uzemni plan mésta stabilizuje jeho charakteristické osidleni, vymezuje plochy potfebné k jeho
rozvoji a soucasné resi nové vyuZiti ploch urcenych k prestavbé a obnové.

Zakladni koncepci obsazenou v tomto Uzemnim planu lze definovat takto:

V krajiné bude funkénim uspofadanim ploch Gzemniho planu sledovéno, aby sidla Cesky Brod,
Stolmit a Liblice u Ceského Brodu se stala samostatnymi urbanizovanymi Utvary, aniz by zastavba jednoho
Utvaru spojité prorastala a navazovala na dalsi. Mezi témito urbanizovanymi plochami budou situovany
nezastavitelné plochy zelené a polnosti (zemédélské produkéni plochy véetné sada).

U vSech téchto sidel bude sledovéno, aby roztfisténa zastavba ziskala méné clenitou hranici a sidla
se vyvijela do uceleného tvaru s centrem ve stfedu urbanizace. Sidla budou prevaziné obytného a smiseného
charakteru, s funkcemi, které parametry obytného prostredi nebudou znehodnocovat.

U sidla Cesky Brod se navrhuje jeho rozvoj zejména v prostoru po byvalém cukrovaru (Liblické
predmésti), kterym se vyvazi stfredova poloha historického centra mésta v osidleni, a toto centrum tak bude
opét v téZisti tohoto urbanizovaného Gzemi.

U sidla Stolmit se navrhuje dostavba vyuZivajici vyznamného prostorového zaloZeni urbanistické
kvality a prestavba na sidlo vyuZivajici prostor pro bydleni vyjimecné kvality v krajiné.

Celkové se pro udrZitelny a postupny rozvoj mésta predpoklada jeho budouci mirny rist do
vyhledového vysledného poctu (velikosti) maximalné 9 az 10 000 obyvatel (v souctu obyvatel vsech tfi vyse
jmenovanych sidel).

U vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovenim jejich regulativ(l véetné pripustné vysky
zastavby, kterd vychazi z charakteru a méritka soucasné zastavby, je chranéno prostfedi méstské pamatkové
z6ny véetné navazujiciho Uzemi, respektive mezilehlého Uzemi mezi stavajici a navrhovanou zastavbou.
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Sidla budou vybavena obcanskou vybavenosti pro zajisténi funkcnosti téchto ploch. Budou
navrzeny prostory pro vybudovani novych ploch deficitniho obcanského vybaveni pro stavajici zastavbu
mésta a jeho okoli i pro nové navrhované plochy.

Sidla budou mit pfi svych hranicich spole¢né vétsi plochy pfirodniho charakteru s funkci
krajinotvornou, hygienickou a estetickou, s pfipadnou moznosti celoméstské hromadné rekreace obyvatel
v pfirodé, a to jednu vyznamnou plochu mezi Ceskym Brodem a Liblicemi, a jednu mensi, s cilem stabilizace
prirody, mezi Ceskym Brodem a Stolmifem.

Takto definované plochy budou doplnény, v pfipadé mésta Cesky Brod prostoupeny zikladnim
pasem prirody prochazejicim fe$enym Uzemim podél vodote¢e Sembery, a déle doplnény daldimi pasy
krajinné zelené podél ostatnich vodoteci, zejména podél BuSineckého potoka a podél Kounického potoka.
Tato zelen se navrhuje vyssi s ptiznivym dopadem na funkénost celku, krajinny raz a estetiku viemu.

Plochy obytné a plochy charakteru pfirodniho budou doplnény samostatnou vétsi plochou
kumulovanych pracovnich pfrileZitosti v plochach vyroby a skladl na severovychodé feSeného uUzemi,
v prostoru u budouci kfizovatky nadrazenych komunikaci.

Ostatni plochy budou nadale uzivany pro zemédélskou rostlinnou vyrobu. V nékterych ptipadech
budou devastované plochy navraceny tomuto plvodnimu vyuZziti.

Z hlediska dopravy bude z prostoru vyse uvedenych sidel odvedena prljezdnd doprava, a to
novymi nadrazenymi komunikacemi prochdzejicimi vné nebo na hranici zastavitelného Gzemi. Obdobné tomu
je do vyhledu navrien obchvat sidla StolmiF.

Uvnitt sidla Cesky Brod bude vybudovan a zprovoznén vnit¥ni okruh, usmérfujici mistni cilovou
dopravu a podporujici preménu jddrového mésta v prevainé historicky zalozenou vyznamnou zklidnénou
oblast.

Sidla budou vybavena technickou vybavenosti pro zajisténi funkénosti vSech ploch.

Ke zvySeni ekologické stability krajiny je v dzemnim planu navrien Uzemni systém ekologické
stability (USES), ktery je doplnén o pfirodni plochy v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné.

Pro vznik protierozniho efektu a soucasné s funkci krajinotvornou, hygienickou, estetickou a
rekreacni jsou situovany zejména podél komunikaci, Zeleznice, polnich cest, Gvozl a vodoteci pasy zelené pro
moznost umistovani vétrolamd, aleji, stromoradi, kefovych pas(, doprovodné zelené.

Pro ochranu, zachovani a rozvoj urbanisticko — architektonickych hodnot v Gzemi je poZadovdano,
aby urbanistickou cast dokumentace novych rozvojovych ploch a architektonickou ¢ast projektové
dokumentace staveb nebo rekonstrukce ¢i dostavby stavajicich staveb na Uzemi méstské pamatkové zény,
zpracovaval pouze autorizovany urbanista a autorizovany architekt. Tyka se to i vSech staveb podléhajicich
reZimu statni pamatkové péce. Pfi ndvrhu ostatnich staveb se pfitomnost autorizovaného architekta
doporuduje.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh zakladni urbanistické koncepce je obsazen na vykrese Cislo 2.1. Vykres zdkladniho ¢lenéni
uzemi, a na vykrese €. 2.2 Hlavni vykres.

C.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Koncepce rozvoje mésta spolu s koncepci usporadani krajiny tvori soucdst celku s cilem plnit a
zajistit pozadavky udrZitelného rozvoje a vyvazeny rozvoj freSeného prostoru, ochranu a rozvoj jeho hodnot.

Navriené Feseni v prevazné mire zohledriuje koncepci a funkéni vyuziti ploch platného Uzemniho
planu sidelniho Utvaru z roku 1997 véetné jeho nasledujicich schvalenych zmén, pokud tento stav neni
v pfimém stfetu €i rozporu s navrienou zdkladni urbanistickou koncepci, zejména nezbytnym doplnénym
nadrazenym dopravnim feSenim, a funkcni vyuZiti transformuje do platného pravniho prostredi (zakon ¢.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu - stavebni zdkon, nové provadéci vyhlasky k tomuto
zdkonu, zejména vyhlaska cislo 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
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dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaska ¢islo 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, dnes ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.).

C.1.1. ZASADY PLOSNEHO USPORADANI UZEMi

Zakladem urbanistické koncepce mésta, respektive urbanizovaného zastavéného a zastavitelného
Uzemi, je zachovani a podporeni charakteru a struktury méstského a pfiméstského osidleni jakozto
samostatnych ¢sti. V urbanizovaném Uzemi z(istava jedno hlavni centrum mésta pro mésto Cesky Brod i
situace umozriuje. Osidleni téchto okolnich urbanizovanych mist (Stolmit, Liblice) je pfiméstského nebo
venkovského charakteru se zcela pfevaZujici zastavbou rodinnych dom(. V prostoru Zahrad se dalsi rozvoj
bydleni vrodinnych domech a vznik dalSiho kompaktné urbanizovaného obytného Uzemi, respektive
rozrlistani obytné zastavby a jeji propojeni se sidlem Vratkov, nenavrhuje. Rovnéz rozristani drobnych lokalit
v krajiné, Ci obestavéni stavajicich solitérnich staveb v krajiné, se s ohledem na navrZené uspofddani
zastavitelnych a nezastavitelnych ploch a krajiny vylucuje (napfiklad Chodotin, Nouzov). Vylu€uje se radialni
rozrlistani mésta od jatek smérem k Nouzovu. Rovnéz se predpoklada uvolnéni ploch vyuZitych pro rtzné
provizorni vyuziti, skladovani, apod. (Chouranice).

Ve stavajicim zastavéném prevaziné obytném Uzemi mésta i pfiméstskych urbanizaci se navrhuje
v nékterych pripadech postupnd pfeména a prestavba vyrobnich ploch na Gzemi smiSena, kde bude sledovéan
zejména zanik extenzivnich nebo provozné ¢i esteticky nevyhovujicich provozl indukujicich pro okolni
obytnou zastavbu neZadouci hygienicky dopad (stavebni zadkladny, autoservisy, a jiné funkce se zvysenou
nakladni autodopravou, hygienickou a neestetickou zatézi, apod.).

U hlavniho centra je zachovan a dale podporovan véjifovity rozvoj s vyusténim uli¢nich radial na
okruh kolem nejstarsi historické ¢asti.

Pro stavaijici sidlistni zastavbu Jahodisté se navrhuje kompletni regenerace zamérena na realizaci
nového parteru sidliSté a zajisténi dopravy v klidu pro stavajici, respektive potfebny stuper automobilizace.
Znamend to zejména stanoveni novych ploch pro odstav a parkovani osobnich vozidel obyvatel sidlisté
v dostatecnych kapacitach, aby uvnitf sidlisté byla odstranéna soucasna degradace prostord, a bylo dosazeno
dlstojnych podminek pro bydleni.

Nové plochy pro vystavbu jsou navrzeny v rozsahu priméreném velikosti mésta, prednostné
doplfiuji nebo dale navazuji na stavajici zastavbu. Vyjma nové zastavby Liblického predmésti se prevainé
jednd o individualni zastavbu izolovanymi rodinnymi domy.

Navrzeny cilovy stav vyuziti zastavéného Uzemi je doplnén obcanskou, dopravni a technickou
infrastrukturou a verejnymi prostranstvimi s ohledem na zajisténi kvality obytného prostiedi a maximalné
moZnou miru zachovani pfirodnich hodnot a krajinného razu v okoli zastavénych ploch.

V nékterych pfipadech je navrhovana plosna rekultivace vyuzitych uzemi (brownfields); jedna se
zejména o ¢ast Uzemi mezi Ceskym Brodem a Liblicemi, o prostor diivéjsi produkce jihozdpadné od Stolmite,
a o prostor po vytéZenych surovinach mezi Ceskym Brodem a Vratkovem. Tato Uzemi by se méla navratit
prevazné do Uzemi nezastavitelnych, uréenych pro navraceni ptirody a krajiny.

C.1.2. ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

V ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je izemnim planem uréena vyskova
hladina nové zastavby i prestavbovych ¢asti mésta v souladu s potfebou zachovani a ochrany historické zény
a historickych dominant. V hranicich méstské pamatkové zény musi vyskova hladina jakékoliv nové zastavby
a prestavby navazovat na vyskovou Uroven stdvajici zastavby. Zastavba navazujici na vyznamna historicka
centra nebude zvySovana. V rdmci prostorovych regulaci se navrhuje odstranéni nezadoucich dominant, jako
napfiklad zbytk( vyskovych staveb po zruseném cukrovaru, a doporucuje se pripadné i odstranéni vyskové
dominanty prlmyslové stavby pfi severovychodnim okraji historického centra konkurujici pohledové
dominanté kostela (susicka).

Uzemni plan neumoZfiuje nadmiru zahustovat centrum mésta a sidlisté novou zastavbou
stanovenim minimalniho zastoupeni zelené a nezpevnénych ploch v pfestavbovych plochach a pozemcich.
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Zastavba v okrajovych Castech je uvaZovana nizkopodlazni, v oddélenych sidlech si zachova
prevazné venkovsky charakter.

C.1.3. KONCEPCE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy predevéim s pfimou navaznosti na jiz zastavéné
uzemi nebo predesSlou uzemné planovaci dokumentaci k zdstavbé uréené. Zastavitelné plochy maji za ukol
podpofit a souc¢asné dotvofit uceleny charakteristicky tvar jednotlivych sidel fe$eného Gzemi Cesky Brod,
StolmiF, Liblice u Ceského Brodu bez radialnich vybézki v plynulych ndvaznych tvarech kolem centra v t&7isti
takového vyhledové sledovaného tvaru.

Vymezené zastavitelné plochy nezasahuji negativné do stavajiciho hodnotného pfirodniho zazemi
mésta. Naopak dopliuji nebo podporuji jeho volnocasové rekreacni potencidl.

Zastavitelné plochy nejsou vymezovany v aktivnich zénach zaplavového Uzemi. U ploch, které se
nachdzeji v zaplavovém Uzemi, je navrZena a bude provedena protipovodriova ochrana.

C.2. ZAKLADNI CLENENi UZEMIi - VYMEZENi ZASTAVENYCH, NOVE ZASTAVITELNYCH PLOCH
A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezuje plochy stabilizované, plochy zmén a p¥ipadné Gzemni rezervy. Funkéni a
prostorova napln téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je ddna podminkami pro jejich vyuZiti. Do ploch
zmén nalezi i plochy prestavby. V plochach prestavby je funkéni a prostorova napln ploch budto zachovana
(potvrzena), nebo je navriena zména regulativi. Samostatné jsou oznacené plochy revitalizace, které se ze
zastavénych Uzemi nebo ploch tézby nerostd navraci do funkci nezastavitelnych.

Z hlediska mozZnosti zastavby je celé feSené uzemi clenéno na plochy zastavitelné (v nichZ jsou
obsaZena i Uzemi zastavéna v pripadé, Ze jsou stabilizovand), a na plochy nezastavitelné, respektive pouze
omezeneé zastavitelné.

V rdmci zastavitelnych ploch tento Uzemni plan vymezuje zejména plochy pro bydleni, ob¢anskou
vybavenost a pracovni aktivity. TotéZ plati i pro nové zastavitelné plochy.

Kazda zastavitelna plocha v plochach zmén je opatfena kéddem plochy.

Zastavitelné plochy obsahuji plochy pro bydleni, plochy rekreace, plochy smiSené obytné, plochy
dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyrobni a skladovaci, ty vSe doplnéné
plochami sidelni zelené.

C.2.1. PLOCHY PRO BYDLENI{ (VEETNE ZADANi UZEMNICH STUDIi A REGULACNICH PLANU)

Jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umoZnujicim
nerusSeny a bezpecény pobyt, kazdodenni relaxaci a rekreaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni v kratkych dochazkovych vzdalenostech pésim pohybem. Bydleni je vymezeno v rdmci
zastavitelnych ploch pro bydleni jako individualni v rodinnych domech BI, venkovské BV a bydleni hromadné
v bytovych domech BH. Bydleni se mUZe situovat téZ v plochach smisenych obytnych v centrech mést SC,
smisenych obytnych v méstské zastavbé mimo centrum SM, a pfipadné obecné i ve smiSenych obytnych
venkovskych SV, pokud jsou v feSeném tzemi obsazeny (Uzemni plan Ceského Brodu je neobsahuije).

Nové plochy pro bydleni jsou vymezeny jednak v prolukdch mezi stavajici zastavbou, a dale
v ndvaznosti na stdvajici zastavbu, aby bylo docileno kompaktnosti zastavby jednotlivych sidel a zabranéno

v vy

zastavby do krajiny.

Regulace téchto ploch je stanovena jednak funkéni a prostorovou regulaci stanovenou pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (viz kapitola F), jednak bude ovérena a podrobnéji stanovena Uzemnimi
studiemi a regulaénimi plany, pfedepsanymi v lokalitdch, uvedenych v naslednych tabulkach a zadanich, a
vymezenymi ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Nové rozvojové lokality pro bydleni — rodinné domy (pocty RD a obyvatel orientacni, v poznamce

UNITED ARCHITECT STUDIO, s.r.o., NAD OBCI 11 1930/7, 140 00 PRAHA 4 Stranka 11




CESKY BROD — UZEMNI PLAN

tabulky je stanoveno, zda je pro podrobnéjsi ovéreni zdstavby tieba zpracovat Gzemni studii — zkratka US,
nebo regulaéni plan — zkratka RP):

c. nazev lokality k.d. | vyméram? | kody tuzem. planu RD obyvatel | pozndmka
01 | StolmiF zapad ST 84721 | BI, BV, ZP, DS 62 214 us
02 | Stolmif sever ST 13546 | BV, DS 7 24 -
03 | Stolmif Ke hibitovu ST 20441 | BI, ZP 18 62 us
04 | StolmiF jihovychod ST 20522 | BI 16 55 -
05 | C. B. Na Velkém vrchu | CB 27616 | BI, SM 14 48 us
06 | C. Brod Kounicka CB 45351" | BI, BH, DS 30 104 US hotova
07 | C. B. Na Malém Vrchu | CB 63731 | BI, ZP 60 207 us
08 | C. Brod V Lukéch CB 85013 | BI, OV, OS 55 190 us
09 | C. Brod Na Vyhlidce CB 53368 | BI, ZP 45 155 Us
10 | C. Brod K Nové vsi CB 69 156 | BI, ZP, DS 47 162 us
11 | €. Brod jihozépad ¢B 122 945% | BI, BH, OK, OV, 76 262 Us
ZP, ZK, DS, DO

12 | C. Brod Na Skale CB 85725 | Bl, ZP, DS 73 252 us
13 | Liblické predmaésti ¢B, LI | 186595Y | BI, BH, ZP, DS 14 48 RP
14 | Liblice vychod LI 86952 | BI, OV, OK, DS 38 131 us
> 1914

Nové rozvojové lokality pro bydleni — bytové domy

Ve vyse uvedenych lokalitach jsou tyto plochy pro bydleni hromadné BH:
g nazev lokality k.d. | vyméram? BJ obyvatel | pozndmka
06 | C. Brod Kounické CB 11713 146 337 US hotova
11 | C. Brod jihozapad CB 7392 92 213 us
13 | Liblické predmésti CB, LI | 46215 578 1329 RP
Y 1879

Vysvétlivky k tabulkdm: katastralni Gzemi: ST — Stolmif, CB — Cesky Brod, LI — Liblice. PoZadavek na
zpracovani regulaéniho planu: v pozndmce RP, pozadavek na zpracovani Gzemni studie: v pozndmce US. Pro
orientacni vypocet hodnot Bl zadano: 1 parcela =1 RD, 1 RD = 1,5 bytové jednotky, 1 bytova jednotka (BJ) =
2,3 obyvatele. Pocet parcel, RD, BJ a obyvatel orientacni. Pro orienta¢ni vypocet BH zaddno: suma hrubych
podlaznich ploch bytli = vyméra Gzemi x 1,0 (rozvolnéna nizkopodlazni zastavba méstského typu). Primérna
hrubd vyméra jedné bytové jednotky: 80 m”. 1 bytova jednotka: 2,4 obyvatele.

1 7 této celkové vyméry lokality je pro BH cca 11 713 m>.

217 celkové vyméry lokality je pro BH cca 7 392 m?.

3 v¢etné povolenych 8 fadovych RD.

7 celkové vyméry lokality je pro SM 19 806 m?, pro BH cca 46 215 m®.

Celkové novych obyvatel cca 3800, stavajicich 6 800, celkem 10 600, po odecteni Uzemnich rezerv:
cca 10 000 obyvatel.
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ZADANI PRO ZPRACOVANI UZEMNICH STUDIi A REGULACNICH PLANU PRO UPRESNENI

UZEMNIHO PLANU:

Rozvojova lokalita €. 01

Rozvojova lokalita nazev Stolmit zépad
Katastralni zemi StolmiF
Vymeéra Uzemi 84721 m’

Rozlohou vyznamné pozemky

¢ast 419, ¢ast 430, 441, 224/1, 224/2

Dnesni stav lokality

Jedna se c¢astecné o polnosti prechazejici do neupraveného prostiedi na
zapadnim okraji sidla Stolmif, ¢asteéné o opuiténé devastované pozemky
s poborenymi zbytky aredlu byvalych zemédélskych staveb Zivocisné
vyroby (kravin 118 ks z roku 1950, kravin 110 ks z roku 1950, por. prasnic
200 ks z roku 1964 a predvykrm prasat 1728 ks z roku 1982), a ¢astecné o
nevyuzZivané nebo nevhodné a extenzivné vyuZzivané pozemky mezi
uvedenou zemédélskou provozovnou a stavajici venkovskou obytnou
zastavbou. V jizni ¢asti se jedna o zastavbu kolem jizniho okraje stavajici
komunikace.

Popis zaméru s lokalitou

Dostavba na okraji sidla do uceleného tvaru izolovanymi rodinnymi domy
za soucasného odstranéni zbytku zemédélskych staveb a zmény méné
vhodného vyuZiti nékterych pozemk v intravilanu obce (224/1, 224/2).

Funkéni regulace:

Prevazujici funk¢ni plochy bydleni v izolovanych rodinnych domech.

Navrh zavaznych regulativi

Objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru
(5 —6 m od uli¢ni ¢ary - okraje pozemku). Minimalni Sife novych mistnich
komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality, bude 10 m
mezi hranicemi stavebnich parcel.

Navrh smérnych regulativ(

Velikost stavebnich pozemk(i cca 800 m?. Rodinné domy izolované, o 1
NP a podkrovi ve stfeSe sedlové, s klasickou taskovou krytinou.

Poznamka

Zelen zahrad v sousedstvi polnosti bude prekazkou vétrnému proudéni a
prasnosti. Podminka vystavby: vybaveni sidla technickou infrastrukturou
(zdsobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem, prelozka VN,
nova trafostanice).

Navrh fesit v souladu s podminkami ochrany paméatkové zény Stolmite, a
s ohledem na urbanistickou a pamatkovou hodnotu centra.

Rozvojova lokalita €. 02
Rozvojova lokalita ndzev Stolmit sever
Katastralni zemi Stolmif
Vymeéra uzemi 13 546 m*

Rozlohou vyznamné pozemky

170, 171, 172, 260/5

Dnesni stav lokality

Zelen, zahrady, ¢ast (260/4, 260/5) polnosti

Popis zaméru s lokalitou

Doplnéni tvaru lokality individualni zastavbou bydleni venkovského typu.

Funkéni regulace:

Bydleni v izolovanych rodinnych domech, venkovského typu.

Navrh zavaznych regulativi

Stfedem lokality bude zachovana cesta (Sife cca 6 m) s pasy zelené po
obou stranéch (€. parc. 270/2) o minimalni $ifi mezi stavebnimi pozemky
15m.

Navrh smérnych regulativl

Velikost stavebnich pozemkd minimalné 800 m?. Rodinné domy izolované
o 1 NP a podkrovi ve stfeSe sedlové, s klasickou taskovou krytinou.

Poznamka

Podminka zachovani maxima vzrostlé zelené (strom() a jejich obnova.
Podminka vystavby: vybaveni sidla technickou infrastrukturou (zejména
zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem).
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Navrh fesit v souladu s podminkami ochrany pamatkové zény Stolmite, a
s ohledem na urbanistickou a pamatkovou hodnotu centra.

Rozvojova lokalita €. 03

Rozvojova lokalita nazev Stolmit Ke hibitovu

Katastralni zemi StolmiF

Vymeéra Uzemi 20 441 m®

Rozlohou vyznamné pozemky | Casti 177/1, 294/2, 294/3, 413, 434
Dnesni stav lokality Polnosti.

Popis zaméru s lokalitou

Vytvofit skupinu izolovanych rodinnych domU a soucasné podpofit rozvoj

a urbanizaci sidla tak, aby historické jadro tvofilo tézisté zastavby.

Funkéni regulace:

Bydleni v izolovanych rodinnych domech, pfipadné i venkovského typu

Navrh zavaznych regulativi

Objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru
(5 -6 m od uli¢ni ¢ary - okraje pozemku). Minimalni Sife novych mistnich
komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality, bude 9 m mezi
hranicemi stavebnich parcel. Lokalita bude obsahovat verejnou plochu se
zeleni (parkovou plochu, détské hfisté) o vyméfe min. 400 m* o poméru
stran max. 1:2.

Navrh smérnych regulativi

Velikost stavebnich pozemkd minimalné 800 m?. Rodinné domy izolované
o 1 NP a podkrovi ve stfesSe sedlové, s klasickou taskovou krytinou.

Poznamka

Podminka vystavby: vybaveni sidla technickou infrastrukturou (zejména
zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem).

Navrh fesit v souladu s podminkami ochrany paméatkové zény Stolmite, a
s ohledem na urbanistickou a pamatkovou hodnotu centra.

Rozvojova lokalita €. 04

Rozvojova lokalita nazev Stolmif jihovychod
Katastralni zemi StolmiF

Vymeéra Uzemi 20522 m’

Rozlohou vyznamné pozemky

462, 463, 465, ¢asti 491, 515

Dnesni stav lokality

Polnosti, oploceny pozemek se stavbou.

Popis zaméru s lokalitou

Doplnéni zastavby sidla podél stavajicich komunikaci.

Funkéni regulace:

Bydleni v izolovanych rodinnych domech.

Navrh zavaznych regulativi

Izolované rodinné domy o maximalné 2 NP a podkrovi v Sikmé strese.

Navrh smérnych regulativl

Velikost stavebnich pozemkd doporucena cca 800 m’. Rodinné domy
izolované, s klasickou taskovou krytinou.

Poznamka

Uzemni studie neni podminkou. Podminka vystavby: vybaveni sidla
technickou infrastrukturou (zejména zasobovani vodou, odkanalizovani).
Podminka: jako soucdst vystavby lokality zaloZit ¢ast prvku USES.

Navrh fesit v souladu s podminkami ochrany paméatkové zény Stolmite, a
s ohledem na urbanistickou a pamatkovou hodnotu centra.

Rozvojova lokalita €. 05

Rozvojova lokalita nazev Cesky Brod Na Velkém vrchu
Katastralni Gzemi Cesky Brod

Vymeéra uzemi 27616 m°

Rozlohou vyznamné pozemky

¢asti 772/12, 797

Dnesni stav lokality

Polnosti, zelen.

Popis zaméru s lokalitou

Vyhledova rozvojova lokalita po vystavbé severozapadniho obchvatu
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mésta. Doplnéni tvaru sidla na okraji stavajici zastavby, predpoklada se
vyuziti pro smiSenou a obytnou funkci.

Funkéni regulace:

Bydleni v izolovanych rodinnych domech. Drobné provozovny.

Navrh zavaznych regulativi

Objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru
(5 -6 m od uli¢ni ¢ary - okraje pozemku). Minimalni Sife novych mistnich
komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality, bude 9 m mezi
hranicemi stavebnich parcel. Podél severniho okraje bude situovan pas
doprovodné a izolacni zelené.

Navrh smérnych regulativl

Velikost stavebnich pozemkd rodinnych domt doporuéena cca 800 m?.
Rodinné domy izolované o 1 NP a podkrovi s klasickou taskovou krytinou.

Poznamka

Soucasti vystavby zaloZeni pasu verejné zelené.

Rozvojova lokalita €. 06

Rozvojova lokalita nazev Cesky Brod Kounicka
Katastralni zemi Cesky Brod

Vymeéra Uzemi 45351 m?

Rozlohou vyznamné pozemky

765/2 ¢ast

Dnesni stav lokality

Rozestavéna lokalita dle Urbanistické studie Kounicka. Polnosti.

Popis zaméru s lokalitou

Doporucena aktualizace a Uprava studie formou Gzemni studie.

Funkéni regulace:

Bydleni v rodinnych domech a v bytovych domech.

Navrh zavaznych regulativi

Objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru
(5 —6 m od uli¢ni ¢ary - okraje pozemku). Minimalni Sife novych mistnich
komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality, bude 10 m
mezi hranicemi stavebnich parcel.

Navrh smérnych regulativi

Velikost stavebnich pozemkd doporucena cca 800 m’. Rodinné domy
izolované o 2 NP a podkrovi ve stfese sedlové, pfi severnim okraji o 1 NP
a podkrovi v stfeSe sedlové s klasickou taskovou krytinou.

Poznamka

Prelozky stavajicich siti. Po severnim okraji pas verejné izolacni zelené.

Rozvojova lokalita €. 07

Rozvojova lokalita nazev Cesky Brod Na Malém vrchu
Katastralni zemi Cesky Brod

Vymeéra Uzemi 63731 m’

Rozlohou vyznamné pozemky | 765/2 Cast

Dnesni stav lokality Polnosti.

Popis zaméru s lokalitou

Bydleni v rodinnych domech a vefejné parkové plochy.

Funkéni regulace:

Dostavba sidla izolovanymi rodinnymi domy.

Navrh zavaznych regulativi

Objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru
(5 -6 m od uli¢ni ¢ary - okraje pozemku). Minimalni Sife novych mistnich
komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality, bude 10 m
mezi hranicemi stavebnich parcel. Nutnost vybudovat komunikace a
cesty propojujici feSené tzemi s okolim. Plocha verejného prostranstvi se
zeleni (park, détska hristé, hristé pro dospélé) o vymére 1600 m” pfi
poméru stran plochy max. 1:2.

Navrh smérnych regulativi

Velikost stavebnich pozemkd doporucena cca 800 m’. Rodinné domy
izolované o 2 NP a podkrovi ve stfese sedlové, pfi severnim okraji o 1 NP
a podkrovi v stfese sedlové s klasickou taskovou krytinou.

Poznamka

Prelozky stavajicich siti. Plocha verejného prostranstvi (zelené) musi byt
zaloZena v predstihu pfi realizaci podminujicich investic (siti). Podél
severniho a zdpadniho okraje pds verejné zelené.
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Rozvojova lokalita €. 08

Rozvojova lokalita nazev Cesky Brod V Lukéch
Katastralni Uzemi Cesky Brod

Vymeéra Uzemi 85013 m’

Rozlohou vyznamné pozemky

653/1, 653/2, 638, 622

Dnesni stav lokality

Louky nebo polnosti.

Popis zaméru s lokalitou

Pokracovani vystavby stavajici lokality smérem zdpadnim za soucasného
dovybaveni Uzemi nezbytnym zdkladnim obcanskym vybavenim.

Funkéni regulace:

Funkéni plochy bydleni v rodinnych domech, plochy obcanského vybaveni
(verejné infrastruktury: mateiska skola, obchod, sport), plocha verejného
prostranstvi (parkové zelené s détskym hristém, pripadné hfistém pro
dospélé).

Navrh zavaznych regulativi

Objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru
(5 —6 m od uli¢ni ¢ary - okraje pozemku). Minimalni Sife novych mistnich
komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality, bude 10 m
mezi hranicemi stavebnich parcel. Nutnost vybudovat komunikace a
cesty propojujici feSené uzemi s okolim. Plocha verejného prostranstvi se
zeleni (park, détska hristé, hristé pro dospélé) o vyméie 1600 m* pfi
pomeéru stran plochy max. 1:2. Podél prodlouzené ulice V Lukach verejny
prostor pro zaloZeni oboustranného pésu zelené (alej). Pozemek MS o
vyméie minimalné 0,4 ha pro moZnost situovani MS s kapacitou 2 a7 3
oddéleni (60 déti). Mezi pozemky rodinnych dom a Zelezni¢ni trati bude
situovan pas zelené. Bude respektovana vyhledovd moznost vybudovani
podchodu pod Zeleznici propojujici tuto lokalitu s Gzemim jizné od télesa
drahy. Vyhledova plocha pro sport bude o minimalni vymére 0,5 ha.

Navrh smérnych regulativi

Velikost stavebnich pozemkd doporuéena cca 800 m’. Rodinné domy
izolované a objekty vybavenosti o maximalné 2 NP a podkrovi ve stfese
sedlové.

Poznamka

Cést plochy uvazovana jako vyhledova rezerva. Podminka vystavby celé
lokality: zabezpeceni normovych hodnot hluku ze Zelezni¢ni dopravy
predchazejici pred zahajenim vystavby. Studie bude obsahovat hlukovou
studii s prikazem, Ze lokalitu bude mozno vhodné ochranit i pfed hlukem
z provozu na pldnovaném severozapadnim obchvatu Ceského Brodu.

Rozvojova lokalita €. 09

Rozvojova lokalita nazev Cesky Brod Na Vyhlidce
Katastralni Gzemi Cesky Brod

Vymeéra uzemi 53368 m’

Rozlohou vyznamné pozemky | 999/1, 993

Dnesni stav lokality

polnosti, zelen

Popis zaméru s lokalitou

Uceleni tvaru sidla dostavbou prostoru.

Funkéni regulace:

Bydleni v rodinnych domech a vefejné parkové plochy.

Navrh zavaznych regulativi

Objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru
(5 -6 m od uli¢ni ¢ary - okraje pozemku). Minimalni Sife novych mistnich
komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality, bude 10 m
mezi hranicemi stavebnich parcel. Plocha vefejného prostranstvi se zeleni
(park, détska hristé, hiisté pro dospélé, apod.) o vyméie 1600 m? pfi
doporuéeném poméru stran plochy maximal. 1:2. Podél ulice Zitomirské
verejny prostor pro zaloZeni oboustranného pasu zelené (alej). Mezi

UNITED ARCHITECT STUDIO, s.r.o., NAD OBCI 11 1930/7, 140 00 PRAHA 4

Stranka 16




CESKY BROD — UZEMNI PLAN

pozemky rodinnych domU a Zeleznicni trati bude situovana pési cesta a
pas verejné zelené. Soucasti lokality je pas verejné zelené pfi zdpadnim
okraji lokality (ochrana pred proudénim vétru, prasnosti z polnosti, a
budoucim hlukem a exhalacemi z obchvatu). Ulice Na Vanderkach bude
rozsifena na minimalné 10 m mezi hranicemi parcel.

Navrh smérnych regulativl

Velikost stavebnich pozemkd doporugena cca 800 m?. Rodinné domy
izolované o 2 NP a podkrovi ve stfeSe sedlové, pfi zapadnim okraji o 1 NP
a podkrovi vstfeSe sedlové s klasickou taskovou krytinou, zde je
pfipustné plné oploceni tvofici protihlukovou clonu.

Poznamka

Tvar lokality umozni realizaci podjezdu pod Zeleznici (vykop pro trasu
severozapadniho obchvatu mésta Ceského Brodu. Soucasti navrhu bude
hlukova studie ovéfujici, Ze lze zajistit dostate€nou ochranu proti hluku
z Zzelezni¢ni dopravy a budouci silni¢ni dopravy (z obchvatu). Ochrana
proti hluku z dopravy po obchvatu bude navriena pouze krajinarskym
zpUsobem (nikoliv protihlukovymi sténami). Podminkou je i vybudovani
technické infrastruktury.

Rozvojova lokalita €. 10

Rozvojova lokalita nazev Cesky Brod K Nové Vsi Il
Katastralni zemi Cesky Brod

Vymeéra uzemi 69 156 m°

Rozlohou vyznamné pozemky

Césti 263/35, 640, 700, 701,

Dnesni stav lokality

Pozemky severné a jizné od komunikace Zizkovy (111/1131) na Novou Ves
II. Obdéldvané polnosti. Napfi¢ pozemky vedou nadfazené sité technické
infrastruktury. Lokalita je ¢lenéna ulici Zizkova (111/1131) na dvé ¢asti.

Popis zaméru s lokalitou

Zastavba izolovanymi rodinnymi domy a vefejna prostranstvi s parkovou
zeleni

Funkéni regulace:

Funkéni plochy bydleni vrodinnych domech a vefejnych prostranstvi
(parkové zelené s détskym hristém, pripadné hfistém pro dospélé).

Navrh zavaznych regulativi

Objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru
(5 — 6 m od uli¢ni ¢ary - okraje pozemku). Minimalni Sife novych mistnich
komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality, bude 10 m
mezi hranicemi stavebnich parcel. Nutnost vybudovat komunikace a
cesty propojujici FeSené tizemi s okolim. Plocha verejného prostranstvi se
zeleni (park, détskd hristé, hristé pro dospélé) o vymére 1600 m?> pfi
doporuéeném pomeéru stran plochy max. 1:2. Soucasti lokality je pas
verejné zelené pri zdpadnim okraji lokality (ochrana pred proudénim
vétru, prasnosti z polnosti, a budoucim hlukem a exhalacemi z obchvatu).

Navrh smérnych regulativi

Velikost stavebnich pozemkd doporucena cca 800 m’. Rodinné domy
izolované o 2 NP a podkrovi ve stiese sedlové, pfi zapadnim okraji o 1 NP
a podkrovi vstreSe sedlové sklasickou taskovou krytinou, zde je
pripustné plné oploceni tvofici protihlukovou clonu.

Poznamka

Soucdsti navrhu bude hlukova studie ovétujici, Ze lze zajistit dostatecnou
ochranu proti hluku z komunikace 111/1131 na Novou Ves Il a budouci
silni¢ni dopravy z obchvatu. Ochrana proti hluku z dopravy bude navrzena
pouze krajinarskym zplsobem (nikoliv protihlukovymi sténami). Pfipousti
se oploceni parcel RD tvofici protihlukovou ochranu. Podminkou vystavby
je predchozi prelozka VTL a respektovani siti podél stavajici komunikace
Zizkovy (véetné ochrannych a bezpeénostnich pasem, a vybudovéni nové
technické infrastruktury.
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Rozvojova lokalita €. 11

Rozvojova lokalita nazev Cesky Brod jihozapad
Katastralni Uzemi Cesky Brod

Vymeéra Uzemi 122 945 m*

Rozlohou vyznamné pozemky

Casti 226/1, 261/1, 261/9 a dalsi.

Dnesni stav lokality

Lokalita je ¢lenéna ulici Palackého (11/113) na dvé casti. Severni cast je
Castecné rozparcelovdna a rozestavéna (vystavba izolovanych rodinnych
doml), ¢astecné se jedna o pozemky polnosti obdélavané i leZici ladem.
Jizni ¢ast je obdélavanou polnosti.

Popis zaméru s lokalitou

Dostavba lokality Prazského predmésti ucelujici tvar zastavby a soucasné
zlep3ujici hmotové plisobeni Ceského Brodu (z frekventovanych pohledd
zakryti sidlisté nizsi zastavbou v zeleni).

Funkéni regulace:

Dostavba Prazského pfedmésti bytovou zdstavbou v rodinnych i bytovych
domech, zakladni obcanskou vybavenosti (verejnou infrastrukturou i
vybavenosti komercni), se situovanim verejnych prostranstvi (parkové
zelené s détskym hfistém, pfipadné hristém pro dospélé). Soucasti jizni
Casti lokality bude prostor pro situovani materské skoly reSeni, prostory
k zajiSténi potfeb dopravy v klidu pfilehlého sidlisté Jahodisté, a pripadné
i situovani zdravotnich a socialnich sluzeb (v plose OV, BH nebo OK).

Navrh zavaznych regulativi

Objekty nové zastavby Bl budou umistovany na jednotnou zastavovaci
¢aru (5 — 6 m od uliéni ¢ary - okraje pozemku). Minimalni Sife novych
mistnich komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality, bude
10 m mezi hranicemi stavebnich parcel. Nutnost vybudovat komunikace
a cesty propojujici feSené Uzemi s okolim. Plochy vefejného prostranstvi
se zeleni (park, détska hristé, hristé pro dospélé) v souctu budou tvofit
min. 3600 m?, a lze je rozdélit do dvou lokalit pfipadné (doporucené)
provazanych parkovymi pdsy nebo stromoradimi, pfi poméru stran
plochy maximalné 1:2. Soucasti obou dil( lokality je rovnéz pas verejné
zelené pfi vnéjsSim okraji zastavby (ochrana pred proudénim vétru,
prasnosti z polnosti a luk, a rovnéz pred pfipadnym budoucim hlukem a
exhalacemi z provozu motorovych vozidel na stavajicich i navrhovanych
okolnich komunikacich).

Veskeré nové navrhované objekty budou maximdlné o dvou nadzemnich
podlazich a podkrovi.

Soucadsti jizni casti lokality bude novy objekt zakladni lokalni obchodni
vybavenosti a sluZeb véetné parkovisté a objekt materské Skoly. Pozemek
MS o vymére minimalné 0,5 ha pro moZnost situovani MS s kapacitou 3
oddéleni (60 déti). Vystavba tohoto objektu bude soucasné s prelozkami
nadfazené sité technické vybavenosti podmifujici investici pro rozvoj
lokality.

Soucdsti lokality bude rovnéZz navrh a vystavba hromadné gardze pro
odstav osobnich vozidel obyvatel pfilehlého sidlisté Jahodisté. Objekt by
mél obsahovat jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi, a jeho kapacita
bude stanovena vypoctem od soudobych potreb zajisténi dopravy v klidu
pro toto sidlisté, s pripadnou rezervou.

Podél ulice Palackého bude oboustranné ponechan pas pro situovani
doprovodné zelené, pas pro situovani samostatné cyklistické a pési trasy,
a pro polozZeni siti technické infrastruktury. Bude respektovana Tismicka
kaplicka a jeji okoli.

Navrh smérnych regulativi

Velikost stavebnich pozemk( RD doporuéena cca 800 m” Rodinné domy
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izolované o 2 NP a podkrovi ve stfeSe sedlové, pfi zapadnim, pfipadné i
jiznim okraji o 1 NP a podkrovi v stfese Sikmé (sedlové) s klasickou
taskovou krytinou, zde je pfipustné plné oploceni tvofici protihlukovou
clonu.

Poznamka

Soucasti navrhu bude hlukova studie ovérujici, Ze lze zajistit dostatecnou
ochranu proti hluku z komunikace 11/113 Palackého a budouci silni¢ni
dopravy ze severozapadniho obchvatu mésta. Ochrana proti hluku
z dopravy bude pouze krajinarskym zplsobem (nikoliv protihlukovymi
sténami), napriklad zafezem nové komunikace, apod. Pripousti se plné
oploceni parcel RD tvofici protihlukovou ochranu. Podminkou vystavby je
predchozi prelozka VTL a respektovani siti podél stavajici komunikace
Palackého (véetné ochrannych a bezpecnostnich pasem, a vybudovani
nové technické infrastruktury.

Rozvojova lokalita €. 12

Rozvojova lokalita nazev Cesky Brod Na Skale
Katastralni zemi Cesky Brod

Vymeéra uzemi 85725 m’

Rozlohou vyznamné pozemky

619/1, 631/1, 620/3 a dalsi

Dnesni stav lokality

UZivané polnosti, ovocné sady, zahrada.

Popis zaméru s lokalitou

Vyhledova rezerva pro vystavbu lokality izolovanych rodinnych doma
v misté vyjimeéném vyvySenou polohou s rozhledy do okoli.

Funkéni regulace:

PfevazZuje funkéni plocha bydleni v izolovanych rodinnych domech véetné
situovani ploch verejnych prostranstvi (parkové zelené s pripadnymi
détskymi hfisti, pfipadné s hristém pro dospélé).

Navrh zavaznych regulativi

Objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru
(5 — 6 m od uli¢ni ¢ary - okraje pozemku). Minimalni Sife novych mistnich
komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality, bude 10 m
mezi hranicemi stavebnich parcel.

Navrh smérnych regulativl

Velikost stavebnich pozemk( 800 m”. Rodinné domy izolované, o 1 NP a
podkrovi ve stfese sedlové, s klasickou taskovou krytinou.

Poznamka

Soucasti lokality a podminiujici podminkou realizace lokality bude zaloZeni
pasu verejné zelené po okrajich lokality obytné zastavby.

Rozvojova lokalita €.

13

Rozvojova lokalita ndzev

Liblické predmésti

Katastralni uzemi

Cesky Brod, Liblice

Vymeéra uzemi

186,595 m’

Rozlohou vyznamné pozemky

688, 689, 696, 705/1, 707/2, 708/1, a fada dalsich.

Dnesni stav lokality

Pfevainé nevhodné vyuZivané pozemky, brownfields, devastované (i
provizorné vyuzivané plochy, nevyuZzité dzemi.

Popis zaméru s lokalitou

Vystavba vyznamné Casti mésta zvané Liblické predmésti

Funkéni regulace:

Smisend a obytnd zastavba vietné obcanského vybaveni (obchodni,
Skolska a sportovni zafizeni), dopravnich staveb (véetné parkovisté P+R a
autobusového terminalu) a plochy zelené.

Navrh zavaznych regulativi

V plochach smisenych a v obytné zastavbé BH do tfi nadzemnich podlazi,
v plochach zastavby rodinnymi domy do dvou nadzemnich podlaZi,
stfecha Sikma, vyuziti podkrovi povoleno. Ostatni podminky viz nize.

Navrh smérnych regulativl

Viz nize.

Poznamka

Uzemi vyZaduje zpracovani regulaéniho planu dle zadani. Situovénim se
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jedna o urbanisticky - méstotvorné vyznamnou vychodni ¢ast Ceského
Brodu, lokalitu, svym vyznamem odpovidajici ¢asti Prazského predmeésti
¢i Koufimskému pfedmésti.

ZADANIi REGULACNIHO PLANU LOKALITY LIBLICKE PREDMESTI:

Regulaéni plan bude potizovan na Zddost dle § 66 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni. Regula¢ni plan bude splfiovat ustanoveni vyhlasky c.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

a)

b)

c)

vymezeni reSeného Uzemi:

Predmétem regulaéniho planu lokality Liblické predmeésti bude ndvrh nového vyuziti Gzemi vymezeného
na severu Zeleznici, na zdpadé komunikaci Jana Kouly, a jejim pomysinym pokra¢ovanim smérem jiznim,
na jihu fekou Semberou, a na vychodé pozemky uréenymi pro situovani ploch nového obéanského
vybaveni (Skolstvi a sportu). Hranice reseného Uzemi jsou obsaZeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi
Uzemniho planu Ceského Brodu. Pro potfebné znazornéni irsich Gzemnich vazeb bude v regulaénim
planu obsazeno i okoli této lokality a vazby na stavajici i navrhované funkéni a prostorové usporadani
tohoto okoli.

pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuZziti:

Vteseném uUzemi bude navrZeno respektovani nékterych stavajicich staveb a staveb povolenych
pravoplatnym Uzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim, pfestavba a nova vystavba. V feSeném
Uzemi bude situovana plocha s moznym smisenym funkénim vyuzitim, plocha pro obcanskou vybavenost
komercni (obchodni zafizeni), prednadraini prostor s parkovistém osobnich vozidel, s autobusovym
nadrazim, verejnym prostorem, a parkovou zeleni, dale bude v feSeném prostoru situovdna obytna zéna
s bydlenim hromadnym i individudlnim, sidelni zelen, zakladni Skola vcetné Skolnich i verejnych Ci
poloverejnych sportovist, materska Skola, plocha pro hromadnou rekreaci, komunikace vozidlové véetné
dalsich parkovacich a odstavnych ploch, cyklistické a pési trasy, stavby technického vybaveni Uzemi,
doprovodna zeleri podél vodotece Sembery, ostatni zeleri.

Zéakladni skola bude minimalné dvandctitfidni o vymére pozemku min. 1,1, ha bez sportovist, pro halovy i
venkovni sport bude vyuZivana Skolou sousedni navrhovana plocha pro sport (kombinace vyuZiti
s vefejnosti). Soucasné v plose obcanské vybavenosti bude situovana materska skola o vymére pozemku
cca 0,4 ha pro 3 oddéleni (60 déti).

poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Funkéni usporadani:

Smisend zdéna obsahujici nebytové i bytové funkce v ndvaznosti na historickou ¢ast mésta bude
koncipovana tak, aby byla zapadné pfilehla ulice Jana Kouly za¢lenéna do méstského prostfedi a vnimana
v budoucnu jako mistni méstska obsluzna komunikace ve vnitfnim méstském prostfedi. Ve smiSené zéné
bude proveden prizkum stavebné technického, estetického a pamdtkového stavu budov (jedna se
zejména o budovy pfi ulici Krale Jifiho zdpadné od nadrazi, o budovy byvalych Uhelnych sklad( a pily. Ve
spoluprdci sorganem ochrany pamatek budou stanoveny pripadné stavby, které bude nezbytné
s ohledem na jejich historickou hodnotu ndvrhem respektovat vieSeném prostoru a zaclenit do
urbanistického konceptu. Na kfiZovatkdch komunikace Jana Kouly s komunikaci Krale Jifiho a na kfiZovatce
komunikace Jana Kouly s budoucim pokracovanim této komunikace smérem jiznim u obchodnich hal
budou navrzeny, respektive ovéreny okruzni kfizovatky. Komunikace Jana Kouly je soucasné hranici mezi
predepsanym regulacnim planem Liblického predmésti a predepsanym regulacnim planem Méstské
pamatkové zény. Pokud bude regulacni plan Méstské pamatkové zény zpracovavan drive, nez regulacni
plan Liblického predmésti, budou okruZni kfizovatky predmétem feseni regula¢niho planu Méstské
pamatkové zdny, a budou do regulacniho planu Liblického predmeésti prejaty.

Ve smiSené zéné lze situovat objekty s vybavenosti v parteru, zejména podél méstskych komunikaci a
verejnych prostor(.

Regulaéni plan ovéfi situovani kulturniho multifunkéniho zatizeni ve smiSenych plochach SM, pfipadné
zde stanovi pozemkovou rezervu pro tuto funkci véetné rozptylného prostoru a parkovani.
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d)

Stavajici obchodni haly Diskont Plus (Penny Market, &. parc. 2056, k. . Cesky Brod) a Lidl (¢. parc. 2096, k.
U. Cesky Brod) budou respektovény, rovnéi obchodni zafizeni, které je v uzemi situovano platnym
rozhodnutim o umisténi stavby (na ¢. parc. 708/1 a 708/21, k. u. Cesky Brod). ZvaZzena bude likvidace &i
ponechdni, respektive doc¢asné ponechani, hal na €& parc. 1254 a 2049, k. U. Cesky Brod, (prodejna
vodovodniho a topenaiského zbozi) s ohledem na potieby vyvoje komunikaéni sité a krizovatky i kvalitni
urbanisticky vyvoj prostoru. Prostorem mezi halami na €. parc. 1254 a 2096 bude vedena smérem
vychodnim do rfeSeného Uzemi obsluzna komunikace, pokracujici do jihovychodni ¢asti feSeného uzemi.
Komunikace bude minimalni Sife 7 m s chodniky minimalné 1,5 m po obou stranach vozovky. Doporucuje
se navrhnout podél této komunikace doprovodnou zeler (alej, stromoradi).

Podél Zeleznic¢ni traté bude navriena a vedena v Urovni Zelezni¢niho koridoru pési cesta, pfivedena do
feSeného Uzemi podél télesa drahy ze zdpadu, vedouci severné od objektu kina a Ustici do prednadrazniho
prostoru.

V ptednddraznim prostoru bude situovano parkovisté P+R o minimalni kapacité 150 stani, navrZena
moznost jeho vyhledového feSeni jako vicepodlazniho (napfiklad jedno podzemni a dvé nadzemni
podlazi), a autobusové nadraZi o dvou vystupnich zastavkach, ¢tyfech manipulacnich zastavkach a ctyrech
nastupnich zastavkach, s pfipadnou rezervou pro rozsiteni tohoto zafizeni. Zastavky budou navrzeny pro
moznost nasazeni kloubovych autobusd.

Na prednadrazini prostor a autobusové nadrazi bude navazan verejny prostor, rozptylné plochy a plochy
parkové zelené. Budou navrZeny vyznamné Sitkové dostatecné dimenzované pési trasy od podchodu pod
nadrazim (od vychodu z nadrazi) smérem jiznim ke komerc¢ni vybavenosti a do navrhovaného méstského
parku situovaného podél pravého brehu feky Sembery, a od podchodu pod nadraiim (od vychodu
z nadrazi) co nejkrat$im smérem k Liblicim i k historickému centru mésta Cesky Brod.

Prednadraini prostor s predpokladanym provozem osobnich vozidel a autobus( a prostor komercnich
staveb (obchodnich hal) bude parkem oddélen od obytné zastavby navrhované na pozemcich po byvalém
cukrovaru.

Podél Sembery bude navrien pés zelené. Pro provazani fe$eného Gzemi s Uzemim jizné sousedicim bude
pres feku navrzeno nékolik lavek pro pési provoz i pro provoz motorovych vozidel (vyhrazeny zachranny,
na povoleni, vyjimku, apod.).

Prostorové feseni a vyska staveb:

V ¢asti Uzemi smiSeného navazujiciho na historické centrum mésta bude vyska i styl staveb co nejvice
odpovidat vy3ce a charakteru zastavby staré historické ¢asti Ceského Brodu. Zastavba méstského typu
bude obsahovat minimalné 25 % ploch zelené. V prostoru obytné zdstavby BH bude vyska staveb
maximalné tfi nadzemni podlazi a podkrovi, nebo ¢tyfi nadzemni podlaZi s plochou stfechou, doporucuje
se vsak stfecha Sikmych rovin s klasickou krytinou. Bude se jednat o ponékud rozvolnénéjsi zastavbu
méstského typu s minimdlnim podilem ploch zelené 35 %. Doprava v klidu bude zejména zajiSténa
vybudovanim podzemnich garaZi pod objekty, pfipadné i mimo jejich pGdorys. Cast lokality, kde bude
smérem k vodnimu toku Sembefe z diivodu sniZeni vy$ky a kapacity zdstavby a dosaZeni vétsich ploch
zelené situovana zastavba Bl, se navrhuje situovat izolované rodinné domy v zahradach pozemk( o
rozloze cca 800 m* Rodinné domy budou o max. 3 bytech, dvou nadzemnich podlazich a podkrovi v §ikmé
stfesSe s klasickou krytinou. V obytné zdstavbé bude navriena plocha verejného prostranstvi a parkova
plocha o minimalni vyméfe 400 m?.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi:

V soucasnosti nejsou v Uzemi znamé vyrazné hodnoty k zachovani. Jedna se prevainé o Uzemi po arealu
cukrovaru a dalSich pramyslovych provozech. Novou vystavbou budou do Uzemi komponovany nové
hodnoty, zejména vhodné formy bydleni, umoziujici vyvazeny rozvoj mésta zadoucim smérem, ktery byl
dosud blokovan cukrovarem (chybéjici vychodni predmeésti). Podminkou vytvoreni prostredi je situovani
dostatecnych ploch zelené a ochrana proti hluku.

pozadavky na feSeni verejné infrastruktury:

V okoli nadrazi Ceskych drah je tfeba vybudovat vefejny prostor s parkovitém P+R, autobusovym
nadrazim a rozptylnou plochou (ndméstim) vcetné parkové zelené. Soucasti smiSené vystavby budou
drobné obchody, sluzby obyvatelstvu (véetné lékarskych ordinaci apod.). Soucasti bytové vystavby lokality
bude realizace staveb mateiského a zakladniho $kolstvi, které je ve mésté v soucasnosti bez rezerv. Uzemi
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bude vybaveno kompletni dopravni a technickou infrastrukturou, predpoklada se situovani 1 — 2
trafostanic.

f) poZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni:

Verejné prospésnymi stavbami a opatfenimi budou stavby parkovisté P+R, autobusového nadrazi,
zakladni a materské $koly, komunikace véetné lavek respektive premosténi feky Sembery, pési a
cyklistické cesty; protipovodriovd opatfeni a stavby, vybaveni technickou infrastrukturou, pas zelené
(USES) po obou stranach feky Sembery.

Etapizace vystavby bude navrzena tak, aby byla zastavba plynule realizovana ze zapadu na vychod, avsak
takovym zplsobem, aby ke kolaudaci prvych staveb byla dokoncena materska Skola pro nové
realizovanou zdstavbu a cdast Skolského aredlu pro zabezpeceni zakladni Skolské dochazky (verejné
prospésné stavby).

g) pozadavky na asanace (soubor opatfeni slouzicich k ozdraveni Zivotniho prostredi, ktera maji za cil
zlepseni hygienickych podminek. Ve mésté se pfi asanaci provadi rozsahlé stavebni Upravy ¢asto zahrnujici
demolice objektl a naslednou novou vystavbu): asanace zde budou vést k ndpravé Uzemi ovlivhéného
predchozim uzZivanim, véetné demolic objektl. Zachovat se predpoklada objekt kina, uréeny k prestavbé.
Ostatni objekty je predpoklad demolovat, pokud nebudou v zajmu orgdnu ochrany pamatek urceny
k zaclenéni do urbanistického konceptu.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad(l a ze zvlastnich pravnich predpist (naptiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi
jevy):

Uzemi je pozadovano zabezpecit proti hluku z dopravy. Navrh staveb zohledni funkénim i prostorovym
usporadanim stavajici i vyhledovy stav zatéze feSeného uzemi hlukem z provozu po komunikaci Jana Kouly
a Krale Jitiho, a z provozu po Zeleznici.

Suterénni prostory Skoly nebo podzemni gardze obytné zastavby je tfeba vybudovat v obytné z6né tak a
v takovych dimenzich, aby v pfipadé potfeby mohly slouZit pro prechodné ukryti obyvatel i navstévnik(
této ¢asti mésta. Uzemi je pozadovano zabezpetit pred povodnémi. Regulaéni plan bude obsahovat navrh
staveb a opatfeni proti zaplavovani feSeného Uzemi, nebo feSeni v souladu s pokyny vodohospodarského
organu.

i) vycet druh(i dzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi:

Dle potreby by bylo vydano jedno GUzemni rozhodnuti na celek, nebo po jednotlivych stavbach v feSeném
Uzemi tak, aby zlstala koncepcni jednota feSeni Uzemi a naslednost budovani staveb v Case: vefejné
vybaveni, dopravni a technické stavby, objekty (vietné prestavby) smiSeného Uzemi, stavby bytové.
Zakladani ploch zelené casové soubéiné svystavbou, vidy prostorové vazané na realizovanou c¢ést
lokality.

j) pfipadny pozadavek na posuzovani vlivii zdméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho predpisu, v€etné pripadného pozadavku na posouzeni vlivli zdméru na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

S ohledem na rozsah lokality bude vyZadovano posouzeni vlivu na Zivotni prostredi. EVL se v feSeném
uzemi nenachazi.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci:

Bude pfedmétem jednani vlastnika — investora s Méstem Cesky Brod.

I) poZadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odlvodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feseni véetné méritek vykrest a poc¢tu vyhotoveni:

Dokument nazvany ,Regulacni plan lokality Liblické predmésti“ bude obsahovat regulacni plan

(vyrokovou ¢ast) a odGvodnéni. Regulaéni plan i oddvodnéni budou vybaveny textovou a grafickou ¢asti.

Textova Cast regulacniho planu bude obsahovat:

a) vymezenifesené plochy,

b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,

c) podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb verejné infrastruktury,

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,

e) podminky pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi,
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f) podminky pro ochranu verejného zdravi,

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam
vyvlastnit, s uvedenim katastralnich dzemi a parcelnich cisel,

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich ¢isel,

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl regulacniho planu a poctu vykres( grafické c¢asti.

Textova ¢ast regulaéniho planu podle rozsahu jim nahrazovanych Gzemnich rozhodnuti dale
bude obsahovat:

k) druh a tGcel umistovanych staveb,

I) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu
(napfiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti
pozemkd),

m) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

n) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti Uzemi,

o) podminky pro vymezena ochrannd pasma,

p) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( Gzemniho systému ekologické stability,

g) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci),

r) vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zdkona.

Graficka c¢ast regulacniho planu bude obsahovat:

a) hlavni vykres obsahujici hranici fesené plochy (feSeného Uzemi), vymezeni a vyuZziti pozemk0 a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

b) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

Graficka ¢ast regulacniho planu podle rozsahu jim nahrazovanych Gzemnich rozhodnuti dale
bude obsahovat:

c) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky
uzemnich rezerv, je-li Ucelné je vymezit a hranice zastavéného Uzemi a ochrannych pdsem, pokud se
v feSené plose vyskytuiji, ulicni a stavebni ¢ary, vyska zastavby, apod.

d) vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace).

V pripadé potieby lepsi Citelnosti budou graficky vyjadritelné podminky umisténi a prostorového
usporadani staveb a staveb verejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni
zpracovany v samostatnych vykresech.

Textova cast odlvodnéni regulacniho planu bude obsahovat, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze
spravniho radu a naleZitosti uvedenych v § 68 odst. 1 stavebniho zakona, zejména

a) udaje o zpUsobu pofizeni regulacniho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesené plochy z hlediska SirSich dzemnich vztahd, véetné vyhodnoceni
souladu regulaéniho planu potizovaného krajem s Politikou Uzemniho rozvoje a se Zasadami Uzemniho
rozvoje, a soulad s Uzemnim planem,

c) udaje o splnéni zadani regulacniho planu,

d) komplexni zdlivodnéni feseni, véetné zdlivodnéni navrzené urbanistické koncepce,

e) informaci o vysledcich posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, byl-li regula¢ni plan posuzovan, spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného organu dle zvlastniho prdvniho predpisu,
popfipadé zdlvodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho ¢ast respektovano nebylo,

f) vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa,

g) vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem, obecnymi poZadavky na vyuZivani Uzemi, scili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s charakterem uUzemi, a s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi,

h) vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organ podle zvlastnich pravnich predpisli, popfipadé
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s vysledkem feSeni rozpor( a s ochranou prav a pravem chranénych zajma dotéenych osob.
Graficka ¢ast odtvodnéni regulacniho planu bude obsahovat zejména:

a) koordinacni vykres,

b) vykres Sirsich vztah(, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi,
c) vykres predpokladanych zabortd pldniho fondu.

Textova i grafickd ¢ast bude zpracovana v digitdlni i tiSsténé podobé. Vykresy budou zpracovany
v detailech, aby byly veskeré pozadované jevy Citelné a srozumitelné, a mohly byt reprodukovany v méfitku
1:500. Budou zpracovany na podkladé digitalizované katastralni mapy potvrzené odpovédnym geodetem a
na zakladé doméreni polohopisu a vyskopisu a vSech stavajicich nadzemnich jev(l. Pocet vytisk( stanovi pro

jednotlivé faze projedndvani pofizovatel.

Rozvojova lokalita €. 14

Rozvojova lokalita nazev Liblice vychod
Katastralni uzemi Liblice
Vymeéra uzemi 86952 m’

Rozlohou vyznamné pozemky

514/1,528/1

Dnesni stav lokality

Uzemi mezi vychodnim okrajem zastavby Liblic a Jalovym potokem.

Popis zaméru s lokalitou

Céste¢né lokalita pro navrh nové zastavby (severné od ulice Lstiboiska),
¢aste¢né uzemni rezerva pro vystavbu prevainé izolovanych rodinnych
domu a dovybaveni sidla Liblice matefskou skolou, obchodni vybavenosti
a socialnimi sluzbami (jizné od ulice Lstiborska).

Funkéni regulace:

Zastavba izolovanymi rodinnymi domy vcetné vefejnych prostranstvi
s parkovou a doprovodnou zeleni, obcéanska vybavenost obsahujici
verejnou infrastrukturu (materska skola, dim s pecovatelskou sluzbou,
domov senior(, obchodni a zdravotni vybavenost, sportovni plocha.

Navrh zavaznych regulativi

Objekty nové zastavby budou umistovany na jednotnou zastavovaci ¢aru
(5 — 6 m od uli¢ni ¢ary - okraje pozemku). Minimalni Sife novych mistnich
komunikaci, budovanych v souvislosti s rozvojem lokality, bude 10 m
mezi hranicemi stavebnich parcel. Plochy verejného prostranstvi se
zeleni (park, détska hristé, h¥isté pro dospélé) budou tvofit 1600 m? pfi
doporucéeném pomeéru stran plochy maximalné 1:2. Soucasti lokality je
rovnéZz pas verejné zelené pti vnéjsSim vychodnim okraji zastavby podél
vodotece (soucasné prvek USES, ochrana pfed proudénim vétru a pred
prasnosti z polnosti, a pred pfipadnym budoucim hlukem a exhalacemi
z provozu motorovych vozidel po vychodnim obchvatu Ceského Brodu.
Veskeré nové navrhované objekty budou maximalné o dvou nadzemnich
podlazich a podkrovi, pfi vychodnim okraji nové zastavby o jednom
nadzemnim podlazi a podkrovi.

Soucdsti lokality bude novy objekt zakladni lokdIni obchodni vybavenosti
a sluzeb vcetné parkovisté a objekt mateiské Skoly. Pozemek MS
o vymére minimalné 0,2 ha pro alternativni mozZnost situovani objektu
MS s kapacitou 2 oddéleni (do 40 déti). V pripadé vétsi potfeby by bylo
mozno zaménit za plochu vybavenosti komeréni o vymére 0,38 ha
v Uzemni rezervé. Plocha vybavenosti pro socialni sluzby bude o vymére
cca 1,5 ha. Plocha pro sport bude o vymére cca 1,9 ha.

Navrh smérnych regulativ(

Velikost stavebnich pozemkd doporucena cca 800 m’. Rodinné domy
izolované o 2 NP a podkrovi ve stfeSe sedlové, pfi vychodnim okraji o 1
NP a podkrovi v stfese Sikmé (sedlové) s klasickou taskovou krytinou, zde
je pripustné plné oploceni tvofici protihlukovou clonu.

Poznamka

Alternativni umisténi MS pii populaéni viné &i zrudeni stavajici MS, & pfi
problémech s realizaci mate¥ské koly v arealu SOS v Liblicich (3 oddéleni)
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Je potteba zachovat venkovsky charakter sidla. |

ZADANI REGULACNIHO PLANU MESTSKA PAMATKOVA ZONA A JEJi OKOLIi, CESKY BROD

Regulaéni plan bude potizovan z podnétu dle § 64 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, tedy z podnétu Mésta Cesky Brod. Regulaéni plan bude
spliovat ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.
a) vymezeni feSeného Uzemi:
Pfedmétem regulaéniho planu Méstské pamatkové zény centra Ceského Brodu bude navrh regulace
Uzemi vymezeného na severu Zeleznici, na zapadé ulicemi 5. kvétna, Zitomirskd, zastavbou severné od
ulice Komenského, zastavbou severné od ulice Svatopluka Cecha, Kratka, Bozeny Némcové, Palackého,
Rokycanova, Tuchorazska, na jihu terénnim skalnim zlomem, prostorem Koutimského predmésti, Jateckou
ulici, a na vychodé ulici Jana Kouly a jejim pomysinym prodlouzenim smérem jiznim i severnim. Uzemi
méstské pamatkové zény (ZM) bude v tomto feSeném Uzemi plné obsazeno.
Hranice fe$eného Uzemi jsou obsaZeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi Uzemniho planu Ceského
Brodu. Pro potfebné zndzornéni sSirSich Uzemnich vazeb bude v regula¢nim planu obsazeno i okoli této
lokality a vazby na stavajici i navrhované funkéni a prostorové usporadani tohoto okoli.

b) poZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti:
Zakladnim dkolem regula¢niho planu predmétné oblasti s pamatkovou zénou bude regulovani vystavby
s ohledem na pamatkovy charakter a vyvoj této oblasti smérujici ke klidnému hygienicky nezavadnému
méstskému prostiedi vhodnému pro bydleni a méstské obsluzné funkce. Vyhledovy stav bude obsahovat
idedlni regulaci vSech staveb, ocisténi od nevhodnych funkci a hmot, pristavk(, a staveb zaplnujicich
vnitfni prostory pozemkd, a staveb s funkcemi indukujicimi nadmérnou (osobni i nakladni) dopravu, a déle
bude obsahovat vyreseni dopravy v klidu pro stavby dle jejich ucelu. Bude navriena regulace pozemku
vzniklych po demolicich stdvajicich nevhodnych staveb nebo stavajicich proluk.
V fe$eném Uzemi bude navrieno funkéni vyuZiti dle Gzemniho planu Ceského Brodu, a budou vyznaéeny
stavby chranéné i stavby v zajmu ochrany pamatek, véetné pozemkd, stavby k zachovani bez prostorovych
Uprav, stavby pro prestavbu, asanace nevhodnych staveb (vyznacen ddvod — funkcni ¢i prostorova
zavada), a bude navrzena regulace pro vystavbu novych objektd.
V feseném Uzemi budou situovany v souladu s Uzemnim planem plochy s moznym smiSenym funkénim
vyuzitim, plochy pro obcanskou vybavenost nekomeréni i komercni, verejné plochy a namésti s parkovou
zeleni, dale budou v feSeném prostoru situovany stavby dopravni a technické vybavenosti, doprovodna
zeleri podél vodotece Sembery, USES, ostatni zeleri.
V Uzemi bude navrieno dopravni feSeni a uspofdadani eliminujici dopravni zavady a nedostatky. Bude
rovnéz navrzeno (mimo tézisté centra) vétsi mnozstvi parkovacich mist pro navstévniky feseného uzemi a
jejich vhodné umisténi. V izemi bude navrzeno svislé a vodorovné dopravni znaeni smérujici ke zklidnéni
dopravy a odklonu prijezdné dopravy a k preferenci bezkolizniho pésiho a cyklistického pohybu.
V Uzemi bude sledovano zvyseni ploch parkové zelené a zelené doprovodné po okrajich komunikaci.
V Uzemi budou navriena mista pro situovani méstského mobilidfe a doporuceny druhy zafizovacich
predmétd tohoto mobiliare.

¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:
Funkéni usporadani:
Smisenda zdna centra obsahujici nebytové i bytové funkce bude koncipovana tak, aby byla respektovana
urbanisticka koncepce a rozvijen prostorovy Ucin staveb centrdlni historické ¢asti mésta. Ve smisené zoné
bude proveden prlizkum stavebné technického, estetického a pamatkového stavu budov. Ve spolupraci
sorganem ochrany pamatek budou stanoveny stavby, které bude nezbytné sohledem na jejich
historickou hodnotu navrhem respektovat v feSeném prostoru a zaclenit do urbanistického konceptu, a
které je mozné a Zadouci z hlediska historickych, estetickych hodnot nebo stavajiciho nevhodného vyuziti
prestavét, ozdravit nebo demolovat.
Ve smisené zéné lze situovat objekty s vybavenosti v parteru, zejména podél méstskych komunikaci a
verejnych prostor(.
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d)

e)

f)

Na kfizovatkach komunikace Jana Kouly s komunikaci Krale Jifiho a na kfiZovatce komunikace Jana Kouly
s budoucim pokra¢ovanim této komunikace smérem jiznim (u stavajicich novodobych obchodnich hal)
budou navrieny okruzni kfizovatky. Komunikace Jana Kouly je soucasné hranici mezi predepsanym
regula¢nim planem Liblického predmésti a predepsanym regulaénim planem Méstské pamdatkové zdny.
Pokud bude regulacni pldn Méstské pamatkové zény zpracovavan drive, nez regulacni plan Liblického
predmésti, budou okruzni kfizovatky predmétem feseni regulac¢niho planu Méstské pamatkové zoény, a
budou do regula¢niho planu Liblického pfedmésti prejaty.

Komunikace Jana Kouly bude prostorové navriena jako obsluind mistni komunikace a jako soucdst
vnitfniho komunika¢niho okruhu kolem historického jadra, tj. bude sledovdno, aby po vybudovani
navrhovaného obchvatu mésta se stala prostorové pfiznivou vnitfni méstskou komunikaci.

Podél feky Sembery bude navriena vyznamnd spojita vefejna cesta v pasu zelené, spole¢nd pro cyklisticky
a pési provoz.

Stavby technické infrastruktury bude navrzeno vsude tam, kde je dosud situovano nadzemni vedeni, uloZit
do verejnych prostort (komunikaci).

Podél Sembery bude preferenéné pred stavajici zastavbou v mistech, kam nebude sméFovat zajem
pamatkové péce, navrien pas zelené véetné prvkl uzemniho systému ekologické stability. Pro ptipad, Ze
zelen bude navrhovdna na mistech stavajicich staveb, budou stavby uréeny na dofZiti, pouze s moznosti
nezbytné Udriby, nebo do doby, dokud se nebude realizovat komplexné navrzeny USES nebo stavby proti
povodnim, které by znamenaly zasah do téchto staveb.

Prostorové reseni a vyska staveb:

V ¢asti Uzemi smiseného, navazujiciho na historické centrum mésta, bude hmota a vyska staveb co nejvice
odpovidat vyice a charakteru zastavby historické ¢asti Ceského Brodu. Zastavba méstského typu bude
obsahovat zelen ve vnitroblocich a na zahradach ¢i pozemcich odvracenych uli¢ni fronté.

Doprava staticka bude regulovana tak, aby vzhled a plsobeni historické ¢asti mésta nebyl degradovan
velkym mnoZstvim odstavenych a parkovanych vozidel na vefejnych prostranstvich. Doprava v klidu bude
zajisténa vybudovanim deficitnich garazi.

Zelen bude navrzena konkrétnich druh(, s ohledem na prostorové podminky (dfeviny v daném omezeném
prostoru dle kone¢ného vzrlistu a tvaru koruny i dle velikosti kofenového balu s ohledem na sité technické
infrastruktury, druhy dle charakteru v dobé kvétu (aby nezplsobovaly pylové alergie) a plodu (aby
nezplsobovaly potfisnéni karoserii vozl, chodnikd, neldkaly hmyz — vosy apod.).

Zelen bude navrZena takovych druhd, aby spoluvytvarela prostorové usporadani mésta a spolupodilela se
na vytvareni kompozi¢nich os, prahled(, apod.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi,

Budou vyznaceny, definovany a chranény veskeré stavby nemovitého kulturniho dédictvi a stavby v zajmu
organll ochrany pamatek. Cely regula¢ni plan bude smérovat k cili toto dédictvi citlivé ozdravit a vhodnou
formou rozvijet, aby neztratilo svij historicky vzhled a naboj, ale ani funkénost dle soucasnych pozadavki
a norem.

Novou vystavbou budou do Uzemi komponovany nové hodnoty, které musi funkci, hmotou, vyskou,
materidlem i charakterem navazovat na kvalitni historickou zdstavbu a historicky vznikly urbanizmus.
Podminkou vytvoreni kvalitniho prostfedi je situovani novych ploch zelené v mistech, kde to umozni
charakter verejnych prostorl a v mistech vnitroblokll ocisténych od nevhodnych staveb, skladek,
provizorii, kllen, dilen, apod. V regula¢nim planu bude navrZzena vhodna ochrana proti hluku, zejména
z Zzelezni¢ni dopravy.

pozadavky na feSeni verejné infrastruktury:

V feseném Uzemi bude potvrzena, pfipadné nové situovdna verejnd infrastruktura v souladu s izemnim
planem.

pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni:

V fesSeném Uzemi budou obsaZzeny a respektovdny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
dle vykresu vefejné prospésnych staveb a opatfeni Gzemniho planu Ceského Brodu, a to zejména:
navrhované komunikace a uUpravy komunikacnich staveb, plochy pro zajisténi dopravy v klidu (odstav
vozidel a parkovani), prvky USES podél feky Sembery, nemovité kulturni pamatky, plocha pro pfipadné
rozsifeni méstské spravy, plocha pro zdravotnictvi a socialni péci, protipovodnova opatreni.
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g)

h)

j)

k)

pozadavky na asanace (soubor opatfeni slouZicich zejména k ozdraveni Zivotniho prostredi, kterd maji za
cil zlepSeni hygienickych a estetickych podminek. Ve mésté se pfi asanacich provadéji rozsahlé stavebni
Upravy Casto zahrnujici demolice objektl a naslednou novou vystavbu): asanace zde budou vést k napravé
uzemi ovlivnéného predchozim nevhodnym funkénim uzivanim, vcéetné demolic objektll (nevhodné
stavebni zasahy).
dalsi pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany prfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi
jevy):
Uzemi je pozadovano zabezpecit proti hluku z dopravy. Navrh staveb zohledni funkénim i prostorovym
usporadanim stdvajici i vyhledovy stav zatéze feSeného Uzemi hlukem z provozu po komunikaci Jana Kouly
a Krale Jifiho a z provozu po Zeleznici. Vyhledovy stav bude navrZen na stav po realizaci obchvatl mésta.
Uzemi je poZadovano zabezpetit pred povodné&mi. Regulaéni plan bude obsahovat navrh staveb a
opatreni proti zaplavovani feSeného Gzemi, pfipadné rfeseni dle pokynll vodohospodarského organu.
vycCet druh( Uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi:
Regulacni plan neni pofizovan jako nahrada uzemnich rozhodnuti, nybrz jako podrobny plan pro
regulovani zastavby reseného uUzemi vedouci ke zkvalitnéni uZitnych, historickych urbanistickych,
hygienickych a estetickych hodnot.
pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zdméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na posouzeni vlivli zdméru na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast:
S ohledem na rozsah lokality a jeji ucel nebude vyzadovano posouzeni vlivu na Zivotni prostredi, pokud
nebude stanoveno prislusnym orgdnem statni spravy. EVL se v feSeném Uzemi nenachazi.
pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci:
Nepredpokladaji se tyto pozadavky.
pozadavky na usporddani obsahu navrhu regula¢niho pldnu méstské pamadtkové zény a obsahu jeho
odlvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy kteseni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni.

Obsah dokumentu nazvaného Regulaéni pldn Méstské pamatkové zény a jejiho okoli v Ceském Brodé

bude obsahovat vlastni regulacni plan (vyrokovou ¢ast) a odlvodnéni. Regulacni plan i odlivodnéni budou
vybaveny textovou a grafickou casti.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

h)

i)
j)
k)
1)

Textova cast regulacniho planu bude obsahovat:
vymezeni feSené plochy,
podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi,
podminky pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi,
podminky pro ochranu verejného zdravi,
vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel,
vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel,
vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,
Udaje o poctu listd regulaéniho planu a poctu vykres( grafické c¢asti.

Textova Cast regulacniho planu ddle bude obsahovat:
druh a ucel umistovanych staveb,
podminky pro umisténi a prostorové uspofddani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného,
respektive méstského razu (naptiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzitu vyuziti pozemk),

m) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
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n) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti Gzemi,

o) podminky pro vymezena ochranna pasma,

p) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt uzemniho systému ekologické stability,

q) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci),

r) vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zdkona.

Graficka c¢ast regulacniho planu bude obsahovat:

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy (feSeného Uzemi), vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

b) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

Graficka ¢ast regulacniho planu ddle bude obsahovat:

c) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky
uzemnich rezerv, je-li ucelné je vymezit a hranice zastavéného Uzemi a ochrannych pasem, pokud se v
feSené plose vyskytuji, ulicni a stavebni ¢ary, vyska zastavby, apod.

d) vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace).

V pfipadé potreby Citelnosti budou graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového
usporadani staveb a staveb verejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni a dalsi
jevy, které bude tfeba dokumentovat vykresové, zpracovany v samostatnych vykresech.

Textova c¢ast odlvodnéni regulaéniho planu bude obsahovat, kromé naleZitosti vyplyvajicich ze
spravniho radu a nalezitosti uvedenych v § 68 odst. 1 stavebniho zdkona, zejména

e) udaje o zpUsobu pofizeni regulacniho planu,

f) vyhodnoceni koordinace vyuZivani resené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd (vyuZiti okolniho
Uzemi), soulad s Uzemnim planem,

g) udaje o splnéni zadani regulacniho planu,

h) komplexni zdGvodnéni feseni, véetné zdlvodnéni navrzené urbanistické koncepce,

i) informaci o vysledcich posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, byl-li tak regulacni plan posuzovan, spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu,
popripadé zdlvodnéni, proc toto stanovisko nebo jeho ¢ast respektovano nebylo,

j) vyhodnoceni predpokladanych dlsledkli navrhovaného reseni na zemédeélsky pldni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa (v feSeném Uzemi se ZPF uzivany k zemédélské produkci, a PUPFL nenachazi),

k) vyhodnoceni souladu s platnym stavebnim zdkonem, obecnymi pozadavky na vyuZivani dzemi, scili a
ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, a s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi,

I) vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisli, popfipadé
s vysledkem feSeni rozpor( a s ochranou prav a pravem chranénych zajma dotcenych osob.

Graficka ¢ast odtvodnéni regulacniho planu bude obsahovat zejména:

m) koordinacni vykres,

n) vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na sousedni uzemi,

o) vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu, bude-li zabor ZPF zjistén a navrzen.

Textova i grafickd ¢ast bude zpracovdna v digitalni i tiSténé podobé. Vykresy budou zpracovany

v detailech, aby byly veSkeré poZadované jevy Citelné a srozumitelné, a mohly byt reprodukovany v métitku

1:500, pfipadné dle potieby i podrobnéjsim. Budou zpracovany na podkladé digitalizované katastrdlni mapy

potvrzené odpovédnym geodetem, a na zakladé doméreni polohopisu a vyskopisu a vSech stavajicich

nadzemnich jev(ll. Pocet vytiskl stanovi pro jednotlivé faze projednavani pofizovatel.

C.2.2. PLOCHY REKREACE

Rekreace je vazana na prirodni prostredi, a miZe byt hromadna RH, pro Sirokou verejnost, nebo
individualni RI, kterd obsahuje drobnou individualné vyuZivanou chatovou zdstavbu v zahradach o vétsich
rozlohach. Plochy rekreace hromadné mohou byt tvofeny parky, lesoparky pfirodni zeleni zaklddanou a
udrzovanou pro kratkodoby pohyb a pobyt obyvatel v pfirodnim prostfedi v blizkosti obytnych ploch, za
Ucelem kratkodobé rekreace a kondi¢niho sportu. Plochy rekreace individualni (chaty a zahradni domky
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v zahradach) byly zakladany v atraktivnim pfirodnim prostfedi, oproti minulosti se redukovaly, a tam, kde
zUstaly, je Castd a koncepcné neptfilis vitana ¢i ne pfilis Zadouci snaha majiteld dosahnout jejich premény na
obytné plochy izolovanych rodinnych dom. Plochy rekreace individudlni by mély byt soucasti prirodniho
prostiedi, kde zdstavba je hmotové potlacena ve prospéch prevladajici zelené. Zakladani novych ploch
individualni rekreace v krajiné (véetné zahradkarskych osad) se nepredpoklada a neni navrZzeno. Rovnéz se do
vyhledu nepfedpoklddd a neuvazuje zachovavani zahradkarskych osad s drobnou parcelaci a intenzivnim
vyuzivanim pro rostlinnou produkci a zemédélské samozdsobovani.

Plochy rekreace jsou umistény nebo zachovany predevsim s ohledem na potiebu udrzet pfilezitost
pro verejnou rekreaci v kvalitnim prirodnim prostfedi, a ddle s ohledem na vlastnost stavajicich ploch
individualni rekreace - zachovat hodnoty pfirodniho a krajinného prostredi.

Plochy individudlni rekreace jsou stabilizovany v plochach, kde je z urbanistického hlediska mozné
nebo vhodné je ponechat. Plochy pro rekreaci hromadnou jsou navrieny prevazné na okraji zastavitelnych
ploch sousedicich s pfirodnim prostfedim. Nejvyznamnéjsi plochou rekreace hromadné je plocha navrzena
pro situovani méstského parku.

C.2.3. PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

Jsou vymezeny za Ucelem zajisténi zakladnich ale i méné frekventovanych potieb obyvatel. Pro
rGznou potfebnost v ¢ase a potfebu délky dochazky i s ohledem na rozdilny charakter vyuZiti Gzemi a tedy i
jejich konkrétni potieby a rlizné pozadavky na velikosti a vybaveni téchto ploch jsou plochy obcanského
vybaveni rozdéleny na plochy pokryvajici potfebu verejné infrastruktury za ucelem zajisténi zakladni kvality
Zivota prevainé nekomercniho charakteru OV (vzdélavani — verejné skolstvi, kulturu, zdravotnictvi, socialni
sluzby, verejnou spravu, ochranu obyvatel apod.), na obcanské vybaveni prevainé komeréniho charakteru OK
(napfiklad obchod, sluzby, ubytovani, stravovani, soukromé Skolstvi, soukromé zdravotni kliniky atd.), plochy
obcanského vybaveni télovychovy, sportu OS, plochy cirkevni OC a hibitovy OH. Rozdéleni na nekomeréni a
komeréni ob¢anské vybaveni je dnes stdle obtiZznéji definovatelné, a tak je vétSinou nekomeréni vybavenost
spojena s potfebou nezbytného zajisténi konkrétni funkce vybavenosti (verejné prospésné stavby nebo
opatreni) v konkrétnim Gzemi pro zajisténi nezbytné funkénosti tohoto Uzemi (lokality, obytné Ctvrti, obytné
skupiny), jejiz realizace neni v sou¢asném pravnim prostiedi komercné vynosna, zajimava, ¢i prinasi maly zisk.

Potfeby materského Skolstvi je v souvislosti s rozvojem mésta navrzeno pokryt vystavbou novych
zatizeni (matefskych $kol, kapacita jednoho oddéleni 20 déti), a to: ve Stolmiti MS o 2 — 3 oddélenich,
v lokalité 08 Cesky Brod V Lukach MS o 2 — 3 oddélenich, v lokalité Cesky Brod jihozapad MS o 3 oddélenich,
v lokalité 13 Liblické predmésti MS o 3 oddélenich, v lokalité Liblice budto v lokalité 14 Liblice vychod MS
o kapacité MS 2 oddéleni, nebo na pozemku SOU MS o kapacité 2 — 3 oddéleni, pfipadné Ize vyuzit obé
moznosti.

Potteby zakladniho Skolstvi je tfeba pokryt novou zakladni Skolou o minimalni kapacité 12 ttid.

Kulturni zafizeni rozsahlych rozmérd (velké divadlo, velkd multifunkéni kulturni a spolecenska
zafizeni) nejsou navrhovana. Ponékud mensi formy kulturnich zafizeni je moZno situovat dle potreby ve
smisenych plochach, napftiklad v prostoru Prazského nebo Liblického predmésti, kde se rovnéz uvaZzuje
s prestavbou kina na multifunkéni kulturni zafizeni. Plocha pro situovani dalSiho kulturniho zafizeni nebyla
konkrétné specifikovana a stanovena verejné prospésnou.

Potteby zdravotnictvi jsou zabezpeceny rezervni plochou v okoli nemocnice, jejiz zvyseni kapacity
by bylo moZno dosdhnout rovnéz ve stavajici ploSe prestavbou a modernizaci — zvySenim kapacity. Zdravotni
sluzby je dale moZino zajistit téZ v plochach komercéni obcanské vybavenosti (jejich konkrétni vyuzZiti
nespecifikovano).

Situovani jesli neni navrhovano, v pfipadé potfeby je mozno tuto sluzbu fesit a umistit v objektech
umoznujicich situovani sluzeb, nejlépe v prostoru centra mésta, nebo lze pro tuto sluzbu vyhradit jedno
oddéleni v objektu nékteré z MS.

Socidlni sluzby jsou navrieny zabezpecit v plochach v Ceském Brodé v méstské zastavbé pobliz
nemocnice, o kapacité cca 100 ubytovanych, a pfipadné rovnéz v rezervni ploSe v Liblicich.
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Sféra obchodu a sluzeb je v feseném Uzemi saturovana v komercni zoné s nékolika rozsahlymi
halovymi objekty, kromé toho je moZnost situovani drobnéjsich objektli obchodu a sluzeb umoznéno
v plochach komeré¢ni vybavenosti ve Stolmifi, v prostoru Ceského Brodu lokality jihozdpad, a v Liblicich. Tyto
plochy umozZnuji situovani objektll, které mohou nabidkou zakladniho nebo i rozsifeného sortimentu snizit
automobilovou hybnost do velkého komercéniho prostoru (nabidkou vybavenosti v misté, kterd bude
dostupna pripadné i kratkou pési dochazkou). Vhodnou mozZnosti je i situovani zafizeni pro kulturu v prostoru
po vymisténé hasi¢ské stanici v centru mésta Cesky Brod (plocha OV) — vyhoda centra, blizkosti Méstského
Uradu (mozZnost pro vyuZiti zasedani, Skoleni, vystav, apod.

Plocha pro integrovanou ochranu obyvatelstva vcetné situovani nové zakladny hasi¢ského
zachranného sboru je navriena ve vhodné poloze pfi komunikaci 11/330 Klucovské, pfi vyhledovém kfizeni
nadfazenych obchvatovych komunikaci Ceského Brodu ve strategicky vyhodné poloze s ohledem na rychlou
dojizdku do vSech casti feSeného uzemi i jeho okoli.

Plochy pro sport jsou vorganizmu mésta zastoupeny nedostatecné, zejména pro celoroéni
provozovani verejného rekreacniho sportu (halové objekty). Pro situovani venkovnich sportovnich ploch je
stabilizovana soucasnd a navriena nova plocha ve Stolmi¥i na misté byvalych zemédélskych staveb. Roziteni
sportovnich ploch s moznosti umisténi halovych staveb je navrieno pfi ulici Tuchorazské, zde je uvazovana
napriklad i moZnost situovani plavecké nebo kombinované haly. Plocha pro sport je navriena v prostoru
Liblického predmésti v souvislosti se sousedstvim Skoly (kombinované vyuziti krytého zatizeni pro zakladni
Skolu i pro verejnost); obdobna situace je predpoklddana v prostoru stdvajiciho SOU, kde je moZno vyuZit
volné nezastavéné plochy - prostorové rezervy. Rozsifeni sportovniho aredlu se jevi vhodné v Liblicich.

U stavajicich hrbitovd se navrhuje mozZnost jejich rozsifeni v pfipadé potreby.

C.2.4. PLOCHY SMISENE OBYTNE

SmiSené obytné Uzemi zajistuje existenci obsluzné sféry véetné vyrobnich sluzeb v urbanizovanych
Uzemich, nachazejicich se mimo soustfedéné zony vyroby, a dale zajistuje navaznost jednotlivych ploch pro
bydleni na jejich urbanizované okoli tak, aby bylo dosazeno v nékterych pfipadech Zadouci polyfunkénosti
uzemi anebo plynulého pfechodu na plochy, které mohou mit pfipadny negativni vliv na bydleni.

Plochy smisené obytné SC a SM jsou navrhovdny predevsim v centrdlnich ¢astech jednotlivych
jader zastavby, podél hlavnich radial a na okraji obytnych ploch, kde dale navazuji nebytové funkce nebo
frekventované plochy dopravni. Jsou navrhovany také v obytné zastavbé, do které byla zaklinéna plvodné
plocha vyrobni, jako ndhrada ¢i zména vyuziti této funkéni plochy ve prospéch zlepseni zejména hygienickych
a estetickych parametrd.

Smidené zény nejsou zamérné navrhovany v centrech sidel Stolmi¥ a Liblice, nebot v sou¢asnosti
hrozi zneuziti téchto ploch k situovani ¢i nevhodnému stabilizovani nebo rozvoji provozli nevhodnych do
stredl téchto celk(, uréenych vyhledové k Cistému bydleni.

C.2.5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury silnicni a ostatni prevazné liniové slouzici pohybu DS, slouZzici
odstavu a jiné dopravni vybavenosti DO, a Zelezni¢ni DZ jsou vymezeny pro zajiSténi moznosti situovani
dopravnich staveb, zejména silni¢nich koridor(i regiondlniho i mistniho vyznamu k umoznéni a zajisténi
prostupnosti Uzemi a dosaZeni ostatnich funkénich ploch Gzemi. Koridory maji rovnéz ukol vést dopravu
takovymi oblastmi Gzemi, aby byly eliminovany negativni vlivy dopravy na stavajici i navrhovana hygienicky
chranéna uzemi a funkce.

Nové navrzené plochy dopravy jsou uréeny predevsim pro prelozky silnic druhych a tfetich tfid,
které v soucasnosti svym provozem negativné ovliviuji zastavénd, predevsim obytna nebo smisena obytna
Uzemi. Jedna se v feSeném Uzemi o prelozky silnic I11/245, 11/272, 11/330, 11I/1131, 11/1132, 11I/1133, 11/113
v nékterych jejich tsecich, a v Sirsich vztazich doporuéené prelozky 11/108 pro budouci moznost vyvinuti MUK.
Nékteré prelozky jmenovanych komunikaci jsou vyvolany rovné? navrhem MUK na 1/12 a nezbytnosti
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zachovat jejich normové vzdalenosti. Pfi trasovani téchto komunikaci se pripousti nepodstatné upresnéni
trasy naslednou podrobnou dokumentaci, aniz by toto upresnéni vyzadovalo zménu Uzemniho planu. Po
vybudovani navrhovaného systému (realizace preloZek) se postupné dle krok( realizace z komunikaci uvnitf
mésta vedenych jako silnice Il. a lll. tfidy stanou mistni obsluzné komunikace.

Zakladni nadrazené komunikace obchvatu jsou nazvany dle své polohy vi¢i zastavbé Ceského
Brodu ndzvy Obchvat vychod a Obchvat severozapad.

Koncept komunikaci stanovuje ve vysledném stavu silniéni okruh kolem Ceského Brodu, slozeny
z obou obchvatl, doplnény rychlostni komunikaci R 1/12 (vnéjsi méstsky okruh), uvnitf mésta je pak
navrzeno vytvofit vnitfni méstsky okruh (doplnénim stavajiciho systému kolem historické ¢asti mésta), viz
vykres dopravy a vykres urbanizmu — zakladni urbanistické koncepce Uzemi.

Na pozemcich tras a ploch dopravni infrastruktury nesmi byt umistovany a povolovany
novostavby a pfistavby stavajicich staveb s vyjimkou liniovych staveb technického vybaveni. Pfipousti se
nezbytné udrZovaci prace. Pro Obchvat vychod a obchvat severozapad se doporucuje rozhodnout o stavebni
uzavére vymezujici pozemky trasy komunikace a pas pozemkd v jejim okoli o stanovené $ifi od osy trasy.

Uzemni plan obsahuje rovnéi doplnéni mistni obsluzné komunika¢ni sité, zejména v oblastech
(lokalitach) nové vystavby (¢arkované v téchto plochach). V téchto pripadech se jedna o doporucené vedeni
komunikaci, které bude uprfesnéno predepsanou ndslednou uzemni studii, regulacnim planem ¢i Uzemnim
rozhodnutim vztazenym k pfisluSnému Gzemi.

Tam, kde jsou zjiStény dopravni zavady, naptiklad nedostatecna Sitka komunikaci, se navrhuje
rozsiteni profilu jakozto verejné prospésna stavba.

Vedeni tras polnich cest urcenych pro pohyb zemédélskych mechanizm(, cyklistl a pésich, je
situovano prevazné po stavajicich trasach, a doplnéno z dlivodu propustnosti krajiny a celistvosti dopravnich
systému.

Dale je variantné fesena plocha pro novou vozovnu autobust, a nezbytna plocha pro hromadné
garaze vyrovnavajici deficit dopravy vklidu sidlisté Jahodisté. V souvislosti s vySe uvedenymi okruhy je
navrzena koncepce pro zaloZeni pripadné smyckové autobusové méstské linky, zajistujici izochronami
dostupnosti zastavek pokryti pfevdiné ¢asti zastavitelného Gzemi.

C.2.6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury Tl bez rozliSeni konkrétni funkce jsou uréeny k situovani ploSnych
zafizeni nezbytnych pro obsluhu Uzemi sitémi technické infrastruktury véetné pfipadnych staveb ochrany
proti povodnim, pokud vyZaduji plo$nou specifikaci (v Uzemnim plénu Ceského Brodu nejsou pro zaplavy
stanoveny).

Z hlediska plosného vymezeni potieb technické vybavenosti se navrhuje zejména rozsireni
prostoru Tl v sousedstvi Cistirny odpadnich vod pro jeji rozsifeni a pro dalsi pfipadné potreby odpadového
hospodarstvi.

C.2.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jsou vymezeny pro umistovani staveb a zafizeni pro primyslovou, ZivoéiSnou vyrobu a vyrobu
elektrické energie, pro skladovani a sluzby vyrobniho a opravarenského charakteru. Vyuziti téchto ploch
nesmi negativnimi hygienickymi podminkami ovliviiovat okolni funkéni plochy, jejich vyuZiti a stavby na nich
situované.

Nefunkéni nevyuzivané plochy charakteru brownfields je nutno postupné revitalizovat. Forma
revitalizace je navrZena podle konkrétnich podminek dané struktury a Uzemnich souvislosti té které lokality,
budto jako rekonstrukce pro obnovu stavajiciho funkéniho wvyuziti, nebo jako rekonverze stabilizované
stavebni struktury pro jiné funkéni vyuzZiti, odpovidajici charakteru a Uzemnim podminkam dané lokality.

Uzemni pldn nové plochy vyroby navrhuje v navaznosti na potfebnou dopravni a technickou
infrastrukturu, tj. nadfazené trasy silni¢ni dopravy, Zeleznice a pfivod energii.
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Vyroba je zastoupena plochami pramyslové vyroby a skladovani VP a vyroby nerusici VN — lehky
pramysl, drobna femeslna vyroba, apod.

Stavajici plochy vyroby, byt nékteré jiz ve stavu brownfields, jsou potvrzeny pfi ulici Tuchorazské,
a to podminéné v souvislosti s moznosti jejich obsluhy nakladni automobilovou dopravou z navriené
mimouroviiové kfizovatky komunikace 111/1132 Tuchorazské s R 1/12. Dale jsou potvrzeny plochy vyroby
v Liblicich, v severovychodni poloze vné méstského prostoru. Nové navrzené plochy vyroby a skladovani jsou
vymezeny tamtéz, nékteré jsou vedeny jako rezervni, vyuzitelné az po naplnéni a prestavbé stavajicich
vyrobnich ploch.

C.3. PLOCHY SiDELNi ZELENE

Koncepce rozvoje pocita jednak s existenci funkéné samostatnych vymezenych ploch zelené
v krajiné, jednak s existenci funkéné samostatnych vymezenych ploch uvnitf sidel, a jednak s procentualni
existenci, respektive zastoupenim zelené v jinych (zastavitelnych) funkénich plochach.

Sidelni zelen je v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném a zastavitelném Gzemi
definovdna predevsim oznacenim zelen méstska parkova ZP, tj. zelen verejné pristupna v této plose, a dale je
obsaZena skryté zejména ve verejnych komunikacich (DS) a pfipadné prostranstvich (PV) s prevahou zelené.
V ptipadé navrhu Uzemniho planu je ddna prednost vymezeni samostatnych ploch méstské zelené pred
vyznacenim verejnych prostranstvi s ohledem na prisnéjsi vymahatelnost realizace ploch zelené. Verejna
prostranstvi jsou ¢i mohou byt zahrnuta zejména do ploch dopravni infrastruktury (viz vySe). Tam, kde to je
prostorové mozné, je oboustranné podél komunikaci uvniti zastavénych i zastavitelnych ploch predpokladan
pas doprovodné zelené (stromoradi, aleje).

C.4. PLOCHY PRESTAVEB

Plochy prestaveb jsou vymezeny v zastavéném Uzemi mésta, a jsou uréeny ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti funkéné, prostorové nebo dle jinych kritérii znehodnoceného
Uzemi. Jejich naplnéni by mélo byt upfednostnéno pred plochami zastavitelnymi se stejnym zplsobem
vyuziti. Jedna se o Uzemi urcend pro rozvoj mésta, s predpokladem zmén v ucelu vyuZiti zemi pripadné
zadsadnich zmén prostorového usporadani Gzemi. Plochy prestavby bez ohledu na stanoveny zplisob a ucel
jejich vyuZiti musi respektovat zdsadu prostupnosti Uzemi a obsluznosti jednotlivych zdakladnich ploch
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou.

V plochach prestavby lze intenzitu vyuZiti Uzemi ménit, pokud to specifikace prostorového
usporadani umozni, a za predpokladu dostatecné kapacity verejné infrastruktury.

Plochy prestaveb jsou v Gzemnim planu vymezeny ve vykrese €. 1. Zakladni ¢lenéni Gzemi.

Vétsi plochy prestavby jsou obsaZeny v prostoru sidla Stolmife, zde zejména na misté byvalych
zemédélskych areal(l a centra sidla, kde se predpoklada jiné funkéni vyuZiti oproti ptivodnimu; dale v Ceském
Brodu zejména mezi ulicemi Zizkova a Bezrucova, kde se predpoklddd prestavba nefunkénich vyrobnich
zafizeni a technického vybaveni na jiné funkéni vyuziti (socialni sluzby, smiSené Gzemi véetné bydleni, apod.;
dale je plocha prestavby vymezena vychodné od ulice Tuchorazské pfi jiznim okraji Ceského Brodu, kde se
predpoklada zachovani vyrobni a skladové funkce, pokud zasobovani a prijezd k této plose bude umoznén
s vyloucenim prijezdu méstem Cesky Brod (viz vyse poznamku v kapitole Plochy vyroby a skladovani). Vétsi
tfi plochy prestavby jsou vymezeny na Koufimském predmeésti - pfi ulici Prokopa Velikého a Jatecka. Velké
plochy prestavby jsou vymezeny na Liblickém pfedmésti pro vznik rtznych funkénich ploch tohoto predmeésti,
a konecéné i v plochach vyroby v severovychodni ¢asti feSeného Gzemi (Liblice).

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi UMiSTOVANI

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Strategickym cilem feseni dopravy je z hlediska SirSich vztaha i vlastniho feseného tGzemi:
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- vytvofit izemné technické podminky pro realizaci silni¢ni dopravy a tvorbu koridoru VRT.

- vytvofit podminky pro realizaci prelozky silnice 11/330 s cilem propojit dalkové sméry a uzlové body silni¢ni
dopravy, a to ze severniho sméru Nymburk / Podébrady — Sadskd — MUK D 11 — Cesky Brod — a dale
v ndvaznosti na S 11/113 na MUK D 1 Miro$ovice, a to soucasné jako severniho a zdpadniho obchvatu mésta;

- vytvaret podminky pro realizaci prelozky S 11/272

K vlastnimu feSeni se navrhuje:

- prelozku S 11/330 fesit tak, Zze bude soucdasné plnit funkci tangenty mésta, v jizni ¢i vychodni éasti svého
koridoru primknuté k zastavénému tzemi Ceského Brodu, do niZ budou zaustény silnice 11/245 ve sméru
Cesky Brod - Celdkovice - Neratovice — Mé&lnik, a stavajici a posléze i prelozena S 11/272 ve sméru Cesky
Brod - MUK D 11 a déle Lysa nad Labem — MUK R 10 - Benatky nad Jizerou;

- pfelozku S 11/330 prevést v kiizeni se stavajicim Zelezniénim koridorem u Stolmite v propojeni na MUK R
1/12 a v pokradovani na S 11/113;

- ve whledu (pravdépodobné v souvislosti s otevienim dal3i etapy R 12 v Gseku Cesky Brod — Kolin) vytvaret
podminky pro realizaci vychodniho obchvatu Ceského Brodu vedeného jako S 11/272 s propojenim na MUK
R 12 a v pokracovani S 11/108 v dalkovém sméru na Posazavi.

- v propojeni na obchvat a na prelozku S 11/272 fesit napojeni na patefni osnovu mistnich komunikaci.

Koncepce nadiazené silniéni sité vychazi z nezbytnosti segregovat v méstské zastavbé prijezdnou
dopravu od dopravy cilové. Historické jadro je z minulosti kiiZzovatkou vyznamnych cest, z nichz jedina (stezka
Kolin — Praha) opustila svou historickou trasu, a vede mimo obvod mésta (komunikace 1/12). Ostatni trasy
stdle projizdéji historickym méstem okruhem podél jeho historického opevnéni, coz je situace, kterou do
vyhledu nelze urbanisticky a dopravné potvrdit. Obdobné, jak je tomu dnes u 1/12, je nutno koncepéné
zajistit, aby ani automobilové pohyby smér jihozdpad — severovychod, jihovychod — sever, pripadné
kombinace pohybt na téchto trasach, neprochazely méstem Cesky Brod. K tomuto UGcelu je zalozena sit
novych komunikaci po obvodu vyhledové zastavéného prostoru mésta, umoznujici prijezdné dopravé mésto
mijet, a cilové dopravé snadno a bezkolizné dosdhnout té které jeho &asti nebo sidel v okoli Ceského Brodu.
Systém je mimo to navrien tak, aby umozZnil velmi snadnou orientaci. Priorita vystavby se predpoklada u
vychodniho obchvatu, severni a zapadni vétev je predpokladanym naslednym krokem, zajistujicim ucelenost
systému v pripadé potreby, narlstu dopravnich zatézi, apod. Nevylu€uje se ale ani postup obraceny, nejprve
vybudovat obchvat severozdpadni, a posléze vychodni. Obdobné vyhledové je predpokladdan obchvat
Stolmite, ktery by mél byt uvaZovan a? v souvislosti s kompletni pfestavbou a novou vystavbou tohoto sidla.

Systém nové navrzenych komunikaci uvnitf mésta vychazi z ndvrhu komunikacni sité predchoziho
uzemniho planu a dopliiuje obchvaty po obvodu sidel.

Hradebni automobilovy okruh je urcéen k rozvadéni mistni ¢i cilové automobilové dopravy uvnitt
mésta s cilem co nejvice zajistit zklidnéni historického jadra a umoznit v ném preferenci pohybu pésich. Po
vybudovani novych nadrazenych komunikaci a tedy zklidnéni vnitroméstské dopravy se navrhuje propojeni
prostoru uvnitf hradeb pro osobni automobilovou dopravu i prijezdem Koufimskou branou.

Koncepce dopravy v pohybu je doloZena ve vykresové ¢asti (vykres urbanizmu — schéma zakladni
urbanistické koncepce Gzemi, vykres dopravy).

Koncepce hromadné dopravy se neméni. V Uzemi je zavedena Zelezni¢ni a automobilova doprava
osob. NavrZeno je autobusové nadrazi v navaznosti na Zelezni¢ni nadrazi a parkovisté P+R. Dopravni rfeSeni
verejnych komunikaci umoZiuje pfipadné zavedeni smyckové méstské autobusové linky hromadné dopravy,
se situovanim zastavek v mistech, aby zastavéné uzemi bylo pokryto izochronami dostupnosti. V feSeném
Uzemi je situovana zdkladna méstské, pripadné i mimomeéstské autobusové hromadné dopravy. V prostoru
u Zelezni¢ni stanice je navrzen hlavni méstsky dopravni uzel s autobusovym nadrazim, parkovistém P+R, a
s vychodistém pésich a cyklistickych cest.

Koncepce dopravy v klidu je zaloZena na filosofii, Ze veskeré navrhované stavby nebo prestavby
stavajicich staveb a aredld musi mit dopravu v klidu vyfesenou dle OTP a normovych poZzadavkd v garazi a na
parkovacich a odstavnych stanich na pozemku stavby nebo v arealu. Verejné parkovisté pfi ulici Palackého se
potvrzuje, Ize uvaZovat jeho zkapacitnéni vystavbou objektu podzemni a patrové garaze. Navrhuje se verejné
parkovisté i na vychodni strané hradebniho okruhu, pfi ulici Jana Kouly, aby historické centrum mélo P+R i pfi
pfijezdu z opacné strany. Navrhuje se parkovisté P+R u nadrazi. Pro zajisténi dopravy v klidu sidlistni zastavby
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Jahodisté se navrhuje parkovisté a hromadna garaz v jeho blizkosti. Kapacita bude stanovena studii dopravy
v klidu s vypoctem potfeb pro Uzemi bytové vystavby Jahodisté dle platnych OTP. Na misté stavajicich
pfizemnich fadovych garazi mezi ulicemi Palackého a Jifiho Wolkera by bylo moZzno do vyhledu uvaZovat
vybudovani kapacitni hromadné gardze, pokud by k tomu byla naklonéna majetkopravni i finanéni situace.
Pro velké rekreacni zazemi mésta (méstsky park) se navrhuji vefejna parkovisté na Koufimském i Liblickém
predmésti.

Cyklisticka doprava je feSena s ndvaznosti na stdvajici nebo navrhované nadfazené trasy a ve
mésté a jeho okoli vytvari systém radial, vedoucich k okolnim sidliim, ve volné krajiné je systém radial
propojen trasami umoznujicimi rekreacni jizdu s navratem po jiné radialni vétvi (tzv. zokruhovani). Cyklisticka
doprava vyuziva vyhledové komunikaci s minimalnim ¢i omezenym automobilovym provozem, samostatnych
tras (cyklostezek), nebo také stezek smisenych cyklistickych s péSim provozem a cest uréenych pro pfistup
k zemédélsky obdéldvanym polnostem.

Zakladni pé&si trasa je vedena podél feky Sembery zejména smérem jiznim do atraktivni piirody.
Ostatni pési trasy jsou smérovany z méstské zdstavby do volné ptirody a k polnostem.

Uzemni plan neomezuje pfipadné vedeni traté vysokych rychlosti dle ZUR Stfedoceského kraje.

Koncepce Zelezni¢ni dopravy opousti vedeni traté vysokych rychlosti podél komunikace 1/12, jak
tomu bylo variantné v minulosti. Pro pfestavbu stavajiciho Zelezni¢niho koridoru funkéni plochou umoziuje
jeho pfipadné rozsifeni dle zpracované dokumentace. Soucasné se predepisuje timto Uzemnim planem jako
podminka prestavby Zelezni¢niho koridoru ochrana okolnich Uzemi pfed hlukem situovanim doprovodnych
protihlukovych prvk( podél Zelezni¢ni trasy. Tam, kde to Ize, Uzemni plan pro estetické zapojeni téchto prvki
do krajiny i zastavby navrhuje pasy zelené umoznujici souvisly kompaktni doprovod drevinami nizkého (kere)
i vyssiho (stromy) vzristu.

Pro snizeni ucinku prostorové bariéry je v izemnim planu obsaZzeno pro rdzné druhy dopravy
celkem 8 stavajicich a navrzenych propojeni mezi izemim situovanym severné a jizné Zeleznicni trati (3 nové
véetné prodlouZeni pésiho podchodu pod nadrazim smérem severnim az ke komunikaci Klucovské).

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. ZASOBOVANi VODOU

Zasobovani vodou vychazi z celkové koncepce v feSeném Uzemi a Uzemi Sirsich vztah(l. Zasobovani
vodou je feseno z nékolika zdrojd, a to ze stavajicich pramennych zdroj (studen) v okoli Ceského Brodu,
z vodovodu od Nové Vsi ll, (napojeni na posilujici vodovod z prazské rozvodné sité), a z vodovodu od Pofic¢an
(Kounic). Navrhuje se zkapacitnéni stavajiciho zdsobniho méstského vodojemu Na Vrdich (900 + 1100 m?) pro
pokryti Spi¢kového odbéru (v souladu s predchozimi zaméry). Stavajici trubni sit je navrieno rozsifit
v ndvaznosti na stdvajici profily do mist pldnované nové vystavby (pfevazné po obvodu mésta). Sidlo Stolmi¥
se v souladu s povolenou stavbou navrhuje zasobovat ze stavajici sité Ceského Brodu z ulice V Lukach.

Nevylucuje se moZnost napojeni nékterych okolnich obci na vodovod vieseném Uzemi (viz
kapitola D.2.7. Sirsi vztahy technické infrastruktury).

D.2.2. ODKANALIZOVANI UZEMI

Resené Uzemi je odkanalizovano do Ustfedni méstské Cistici stanice, a to jednotnou gravitaéni
kanalizaci, doplnénou o kanalizaci splaskovou tlakovou, opatfenou ¢erpacimi stanicemi. Z hlediska ucelenosti
a uplnosti systému je navrieno odkanalizovat timto zpUsobem i Uzemi dosud neodkanalizované — sidlo
Stolmif.

Mista Uzemnim planem navrhované vystavby se navrhuje napojit novymi vétvemi jednotné
kanalizace na stavajici gravitacni kanalizaci, pfipadné vétvemi vytlacné kanalizace na kanalizaci vytlacnou
(Stolmift, Liblice) sméfujici do kanalizace gravitacni a do centralni Cistirny odpadnich vod Cesky Brod.

V Cistirné odpadnich vod, ktera je v soucasnosti intenzifikovdna, je rezerva, kterd umoznuje rozvoj
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mésta dle jednotlivych pripravovanych lokalit. MoZnost vycCerpani rezervy by byla ocekdvana v pripadé
masivnéjsi, prevainé bytové vystavby (Liblické predmésti) za soucasného pripojovani okolnich sidel. Pro ten
ucel je navrzena plocha pro jeji pfipadné rozsifeni.

Vsouladu se soudasnymi pozadavky na hospodareni s destovymi vodami je navrieno jejich
zadrzovani a zdsak na pozemku stavby ¢i v arealu, pokud je zasak s ohledem na mistni podminky mozny,
pfipadné jeji pouZiti pro zdlivku nezpevnénych ploch se zeleni. Srazkové vody z vefejnych komunikaci je
navrzeno svést do jednotné kanalizace a z ni oddélovacimi komorami do recipientd.

PreCerpavani splaskovych vod je z obci Klu¢ov (Lstibof), Tismice, Tuchoraz, Vratkov, v pfipadé
rezervy v COV pFichazi vzhledem ke vzdalenosti od COV v tvahu i Pfistoupim, Bylany (viz kapitola D.2.7. Sirsi
vztahy technické infrastruktury).

D.2.3. ZASOBOVANIi PLYNEM

Z hlediska zasobovani plynem je v Uzemi existujici VVTL, VTL, STL i NTL plynovodni sit, a navrhuje
se rozsireni vysokotlaké sité a stfedotlakych rozvodu.

Navrh vysokotlaké sité obsahuje stavbu nadfazeného VTL potrubi OC 300 z RS VVTL StolmiF do RS
Svatbin. Ddle je navrZena prelozka ¢asti stavajiciho vysokotlakého potrubi OC 300 pro umozZnéni logického
uzemniho rozvoje Praiského predmésti (vystavby navrhovanych lokalit) v prostoru jihozapadniho kvadrantu
mésta, a to od mista, kde kfizuje ulici Tuchorazskou po ulici Zizkovu. Souéasné s touto prelozkou je navrieno
vybudovat propojeni VTL trasy se stavajicimi VTL regulacnimi stanicemi, plvodné situovanymi pfi sidlisti
Jahodisté a na zapadnim okraji mésta. Pro pfipad vyhledového dofZiti stavajiciho potrubi je navrzena Gzemni
rezerva pro preloZeni ¢asti trasy z prostoru stfedem ovocnych sadl do pasu podél komunikace 1/12 (R12).

Pro ptipad moZnosti zdsobovani Uzemi Tuchoraz, Zahrady, Vratkov, pfipadné Tismice plynem, je
navrZeno na tomto potrubi pti ulici Tuchorazské situovat dal$i VTL RS, ze které by bylo mozno vést STL
rozvody pro potfeby rozvoje jizni ¢asti Ceského Brodu a vy$e uvedenych sidel. Pro moznost samostatného
zdsobeni Tismic je navrZena Uzemni rezerva pro vétev VTL potrubi od prelozky VTL potrubi k okraji sidla
Tismice.

Pro posileni STL sité je navriena moznost situovdni nové VTL RS ke stdvajici RS VVTL Stolmif.
Odtud by mohly byt vedeny STL rozvody po sidle Stolmif a sou¢asné realizovano propojeni se stavajicimi STL
rozvody (posileni).

Pfelozky stavajiciho STL potrubi OC 100 jsou navrZeny v souvislosti s navrZenou vystavbou
severozapadniho obchvatu sidla Cesky Brod, kterda v misté k¥izeni bude v mirném zafezu, a v souvislosti
s vystavbou lokalit v severni ¢asti mésta Cesky Brod (rozvojovd lokalita 05 Cesky Brod Na Velkém Vrchu, 06
Cesky Brod Kounicka (rozestavénd lokalita) a 07 rozvojova lokalita Cesky Brod Na Malém Vrchu). Prelozku STL
OC 100 je navrzeno ulozit v téchto lokalitdch do verejnych komunikaci. V pfipadé, Ze by uvedené lokality
rodinnych dom byly realizovany po dil¢ich kratkych Usecich, a pfipadné doslo k vybudovani obchvatu dfive,
neZ k vystavbé uvedenych lokalit, Ize uvaZovat prelozku vedeni STL do prostoru podél této komunikace.

Nové navrhované lokality je navrZeno zdsobovat ze stfedotlaké sité novymi vétvemi STL potrubi.
Nizkotlaka sit se nerozsituje.

Nevylucuje se moznost napojeni i nékterych dalSich okolnich obci (Nova Ves I, Lstibof, aj.) na
plynovody z feeného tUzemi (viz kapitola D.2.7. Siri vztahy technické infrastruktury). Rozvod STL potrubi do
okoli Ceského Brodu je koncipovan z diivodu moZnosti zlep$eni Cistoty ovzdusi.

PRODUKTOVODY (DALKOVODY HORLAVYCH KAPALIN)

V soubéhu se stdvajici trasou mezinarodniho ropovodu DN 500 je v feSeném Uzemi respektovan
prostor pro jeho zdvojeni (pfipoloz druhého potrubi ropovodu, zvanou ,PfipoloZ dalkovodu podél ropovodu
Druzba“), o DN 500 ve vzdalenosti 7 m od stavajici trasy ropovodu. Dosud neni znamo, zda bude navrhované
potrubi poloZeno severné nebo jizné od stdvajiciho, proto byla Uzemnim pladnem respektovdna moznost
rozsiteni stavajiciho ochranného pdsma ropovodu o 20 m na obé strany od osy ropovodu. Tim se zménil
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rozsah vyznacenych stavajicich ochrannych pasem, z nichZ zejména ochranné pasma do 150 m, ve kterém
nelze situovat souvislé zastavéni mést a sidlist, je vyznamné pro rozsah navrhovanych zastavitelnych
funkénich ploch, a v Uzemnim planu respektované.

Regené Uzemi obsahuje rovnés trasu produktovodu spole¢nosti CEPRO, a.s. Ochranné pasmo je
totozné s vySe uvedenym ochrannym pasmem.

Souvisld zdstavba Praiského predmésti Ceského Brodu se navrhuje tak, aby navrhované
zastavitelné funkéni plochy byly vzdaleny 150 m od planované zdvojené trasy ropovodu spole¢nosti MERO
CR, a.s., pokud by vedla severné od stavajiciho potrubi, i od stavajiciho produktovodu spole¢nosti CEPRO, a.s.

D.2.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Regené Uzemi je zdsobeno elektrickou energii ze stavajici méstské rozvodny KO — CSB 110/22 kV
stozarovymi nadzemnimi vedenimi VN 22 kV. Koncepce zdsobovani Uzemi elektrickou energii nevyzaduje
Zadné nové navrhy, kromé rozvod( do nové navrhovanych rozvojovych lokalit prodlouzenim stavajici sité a
realizace novych distribucnich trafostanic. Nové navrhy pozemnich staveb a dopravnich staveb (napftiklad
mimouroviova krizovatka R 12 x 11/113) vyZaduji v nékolika pFipadech prelozky vedeni VN 22 kV, které jsou
koncipovany jako kabelova vedeni. Komunikace a zakladni pési cesty musi byt opatfeny vefejnym osvétlenim.

D.2.5. KONCEPCE VYROBY TEPLA A TEPLE UZITKOVE VODY

Vyroba tepla a teplé uZitkové vody (TUV) je v feSeném uUzemi v soucasnosti zajiSténa prevainé
prostfednictvim aredlovych kotelen na zemni plyn, blokové kotelny v pfipadé sidlisté Jahodisté, a domovnich
kotelen v pfipadé jednotlivych objektd véetné lokalit rodinnych dom. Sidlo Cesky Brod nemé centralni zdroj
tepla véetné teplovod(, a s jeho vybudovanim se koncepéné nepocitd. Vyroba tepla a teplé uZitkové vody je
zaloZena zejména na existenci, zachovani, modernizaci a rozsiteni kotelen rlizné velikosti s vyrobou tepla a
TUV na bazi zemniho plynu, které budou nadale zasobovat aredly, soubory staveb nebo jednotlivé stavby.
Navrhuje se dalsi rozvoj a dokonceni plynofikace sidel formou stfedotlakych rozvodd plynu ve stavajicich
neplynofikovanych sidlech (Stolmit) a v novych lokalitdch navrhovanych k zastavbé. Rozvody musi umoZfiovat
pripojeni veskerych staveb véetné zastavby rodinnymi domy, kde se predpoklada pouziti domovnich kotld.
U vétsich areall nebo staveb se navrhuje situovani areadlovych nebo blokovych kotelen.

Alternativnim zdrojem vytapéni a ohrevu teplé uzZitkové vody mlze byt rovnéz elektricka energie
(elektricky kotel, elektricky pfimotop), u rodinné zastavby téz i jiné novodobé ekologicky nezavadné systémy.
S ohledem na stdle rostouci ceny paliv a energii monopolnich dodavateli se nevylucuje u rodinné zastavby
alternativni pouziti i novodobych modernich kotlli pro spalovani tuhych paliv (dfeva) o stanovenych
parametrech spliujicich normové hygienické pozadavky imisi.

D.2.6. SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Re$ené Uzemi je vybaveno kabelovymi i paprskovymi sitémi elektronickych komunikaci (pFenos
zvuku, obrazu, informaci, dat, apod.), a provozovatelé nebo spravci neuplatnili poZadavky na situovani
novych staveb nebo novych spojovych zafizeni nebo ploch.

Z hlediska rozvodu siti se pfipoustéji pouze rozvody kabelové, sloupové se navrhuje kabelovymi
postupné nahradit.

Lokality nové vystavby navrhované Uzemnim planem je moZno vybavit rozsifenim stavajicich
zafizeni situovanim Uloznych kabelovych zafizeni. Uzemi je pokryto signdlem operatord mobilnich telefonnich
stanic.

V feseném Uzemi je respektovan Vysilac¢ Liblice véetné ochranného pasma.

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pdsmo letiStniho radiolokacniho prostfedku (ochranné
pasmo radaru Praha) zahrnuté do jevu 102 — letisté véetné ochranného pasma (pasport ¢. 162/2009). Toto
ochranné pasmo pokryva celé resené Gzemi i Uzemi SirSich vztahl. Vtomto Uzemi, které je soucasti
»,Vymezeného Uzemi“ (vymezenym Uzemim MO ve smyslu § 175 zak. ¢. 183/2006 Sb., je Uzemi, v némz lze
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vydat rozhodnuti o umisténi stavby a povolit stavbu jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany), je nutno projednat: stavby vyssi nez 15 m nad terénem, vystavbu nebytovych objekt( (tovarny, haly,
skladové a obchodni komplexy, rozsahlé stavby skovovou konstrukci, apod.); stavby vyzafujici
elektromagnetickou energii (zdkladnové stanice radiooperatord, mobilnich telefon(l, vétrnych elektraren
apod.); stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN; zmény ve vyuZiti Uzemi; nové trasy
pozemnich komunikaci, jejich prelozky a rekonstrukce; vystavbu, rekonstrukci a ruseni objekt( na nich véetné
silnicnich mostd, Cerpaci stanice pohonnych hmot; nové dobyvaci prostory vcetné rozsifeni plvodnich;
vystavbu novych letist, rekonstrukci ploch a letistnich objektl, zménu jejich kapacity; zfizovani vodnich dél
(pfehrady, rybniky); vodni toky — vystavbu a rekonstrukci objektli na nich, regulace vodnich tok( a ostatni
stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam pomérd vodni hladiny; Fi¢ni pfistavy - vystavbu a rekonstrukci
kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni; Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavbu novych,
opravy a rekonstrukce objektl na nich, Zelezni¢ni stanice, jejich vystavbu a rekonstrukce, elektrifikaci, zménu
zarazeni; veSkerou vystavbu, dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

D.2.7. SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z hlediska Sirsich vztah( jsou zjisténa a navrZena tato koncepcni feSeni technické infrastruktury
(okolni obce kolem Ceského Brodu jsou uvedeny postupné ve sméru otaceni hodinovych rugicek): Pozn.:

jednd se o naméty, které by mohly mit pfipadny dopad do vlastniho feSeného Gzemi.

Cerniky:
uzemni plan 0
zasobovani vodou existujici napojeni na trasu Rostoklaty — BfeZzany — Kounice - Pofi¢any

odkanalizovani splaskovych vod

Dnes bez kanalizace, navrh: éerpani na COV Kounice nebo Bfezany Il (?)

zasobovani plynem

VTL potrubi tanguje okraj obce. Moznost zde RS VTL nebo napojeni na
okolni budouci STL potrubi.

zasobovani elektrickou energii

stdvajici napojeni na soustavu 22 kV

spoje

napojeni na soustavu mimo reSené Uzemi, lezi na stavajici kabelové
trase Rostoklaty — Vykan.

poznamka

nejsou piimé vazby na stavajici nebo vyhledové sité Ceského Brodu

Kounice:

Uzemni plan

Uzemni plan obce schvaleny 2005

zasobovani vodou

existujici napojeni na trasu Rostoklaty — Bfezany — Cerniky — Pofi¢any,
respektive voda od Pofic¢an (Sadské)

odkanalizovani splaskovych vod

vlastni COV

zasobovani plynem

napojeni na stavajici STL z Ceského Brodu

zasobovani elektrickou energii

napojeni na rozvody 22 kV pobliz sidla (z rozvodny Milovice)

spoje

na MTU Pof¥i¢any

poznamka
Klucov:
uzemni plan 0
zasobovani vodou na vodovod od Pofican (Sadské)

odkanalizovani splaskovych vod

¢erpani do COV Cesky Brod, moznost i vlastni COV, odvod na Pofi¢any?

zasobovani plynem

stredotlakym potrubim z VTL RS Poficany

zasobovani elektrickou energii

ze sité 22kV od Ceského Brodu, ¢&i na sit z Pofican (rozvodna Milovice)

spoje

ze soustavy mimo Cesky Brod

pozndmka
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Lstibor:

uzemni plan

0 (patfi pod Klucov)

zasobovani vodou

napojeni na VDJ Klucov (voda od Pofi¢an), moznost propojit s Liblicemi
na soustavu z Ceského Brodu, moZnost prodlouZit k VDJ Bylany

odkanalizovani splaskovych vod

¢erpani na COV Cesky Brod

zasobovani plynem

dnes bez plynu, moZnost napojeni na RS VTL Liblice, napfiklad potrubim
STL pres Bylany

zasobovani elektrickou energii

stavajici z rozvodny Cesky Brod

spoje

napojeni od Chrastan (mimo vedeni z Ceského Brodu)

poznamka
Bylany:
Uzemni plan UPn SU Chrastany (20007?)
zasobovani vodou v soucdasnosti vlastni zdroj, moznost propojeni s Liblicemi (od Ceského

Brodu) nebo se Lstibofi (od Pofican)

odkanalizovani splaskovych vod

do COV Chréstany, nebo do COV Cesky Brod, ¢&i ve vyhledu vlastni COV?

zasobovani plynem

dnes bez plynu, moznost STL napojeni na RS VTL Liblice

zasobovani elektrickou energii

z rozvodny Cesky Brod

spoje

napojeni na rozvodnou sit Ceského Brodu (ptes Liblice)

pozndamka

PFistoupim:

Uzemni plan

UPn SU Pristoupim schvéleny 2001

zasobovani vodou

nezjisténo, individualnimi studnémi? Napojeni na Cesky Brod umozZnit
z Koufimského predmésti DN 110, eventualné z Liblic DN 90.

odkanalizovani splaskovych vod

vlastni COV nebo &erpéni na COV Cesky Brod

zasobovani plynem

existujici z vlastni RS VTL

zasobovani elektrickou energii

napojeni na rozvod 22 kV z rozvodny Cesky Brod

spoje

napojeni na rozvodnou sit z Ceského Brodu

poznamka
Tuchoraz:
tzemni plan UPn SU Tuchoraz schvalen 2001
zasobovani vodou mistni, napojeni na zdroje vody v okoli (studna té7 pro Cesky Brod)

odkanalizovani splaskovych vod

precerpavani na COV Cesky Brod

zasobovani plynem

bez plynu, moznost budouciho napojeni STL potrubim na VTL z Ceského
Brodu (nutnost RS VTL v Ceském Brodu) nebo dovést VTL k obci a zde
vlastni RS VTL na okraji zastavby (i pro Vratkov)

zasobovani elektrickou energii

napojeni na rozvod 22 kV z rozvodny Cesky Brod pres Pfistoupim

spoje

napojeni na sit z Ceského Brodu pres Pistoupim

pozndmka s plynofikaci obec zatim neuvazuje
Vratkov
Uzemni plan 0
zasobovani vodou mistni, napojeni na zdroje vody v okoli (studna té pro Cesky Brod)

odkanalizovani splaskovych vod

precerpavani na COV Cesky Brod pres Zahrady

zasobovani plynem

bez plynu, moznost budouciho napojeni na VTL nebo STL z Ceského
Brodu (pfes Tuchoraz, piimo z Ceského Brodu nebo z Tismic)

zasobovani elektrickou energii

napojeni na trasu 22 kV z rozvodny Cesky Brod pres Tuchoraz
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spoje stavajici pfimé napojeni na sit Ceského Brodu
poznamka
Tismice
uzemni plan UPn obce Tismice schvélen 2006
zasobovani vodou vyhled: z individudlnich nebo sdruzenych zdrojl (Vratkov? nebo na

stavajici vodovod v Nové Vsi I1?)

odkanalizovani splaskovych vod

¢erpani na COV Cesky Brod

zasobovani plynem

dnes bez plynu. MozZnost budouciho napojeni na VTL nebo STL potrubi
z Ceského Brodu nebo pFes Novou Ves |I.

zasobovani elektrickou energii

stavajici napojeni na sit 22 kV propojujici rozvodnu Cesky Brod a
rozvodnu Milovice

spoje

stavajici sit nenapojena na Cesky Brod

pozndamka

Nova Ves Il

Uzemni plan

Uzemni plan obce Rostoklaty schvaleny 2002

zasobovani vodou

napojeni na vodovodni sit od Prahy (od Rostoklat pfes VDJ Skvorec),
propojeni s Ceskym Brodem

odkanalizovani splaskovych vod

odvod (precerpani) na COV Rostoklaty

zasobovani plynem

moznost vedeni STL potrubi z Ceského Brodu do Rostoklat

zasobovani elektrickou energii

stavajici napojeni na sit 22 kV z rozvodny Cesky Brod

spoje

napojeni na rozvodnou sit z Ceského Brodu

poznamka

Rostoklaty
uzemni plan Uzemni plan obce Rostoklaty schvaleny 2002
zasobovani vodou napojeni na vodovodni sit od Prahy

odkanalizovani splaskovych vod

v budoucnu vlastni COV Rostoklaty nebo odvod na COV Biezany I1?

zasobovani plynem

moznost vedeni STL potrubi z Ceského Brodu do Rostoklat

zasobovani elektrickou energii

stavajici napojeni na sit 22 kV prochazejici kolem sidla

spoje

napojeni na stavajici sit

poznamka

Brezany I
uzemni plan Uzemni plan sidelniho utvaru Biezany Il schvaleny 2002
zasobovani vodou napojeni na vodovodni sit od Prahy (od Rostoklat)

odkanalizovani splaskovych vod

vlastni COV

zasobovani plynem

moznost zasobeni STL potrubim, pokud bude RS VTL Cerniky

zasobovani elektrickou energii

stavajici napojeni na sit 22 kV prochazejici kolem sidla

spoje

napojeni na stavajici sit

poznamka

Z hlediska budoucich moinych zésah( v feseném Uzemi (katastr Cesky Brod, Stolmif, Liblice u
Ceského Brodu) dle provéfeni Sirsich vztah technického vybaveni okoli vyplyvaji tyto moZnosti Feseni
technickeé infrastruktury:

Z hlediska zdsobovani vodou by mohlo dojit k propojeni vodovodnich soustav v prostoru Liblice —
Lstibot. Dale by mohlo byt provedeno zasobovani vodou obce Pfistoupim prodlouzenim vodovodniho fadu
DN 110 z prostoru Ceského Brodu Koufimského predmésti — Malechova.

Z hlediska odvodu splaskovych vod je pro ptipadnou moznost napojeni dalSich obci kromé obci
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Klucov (Lstibof), Tuchoraz (Vratkov) a Tismice tfeba uvaZzovat prostorovou rezervu pro pfipadné potiebnou
intenzifikaci ¢ rozsiteni stavajici COV Cesky Brod. Zplisob likvidace odpadnich vod pres moderni COV
situovanou na pomérné vodnaté vodoteci se jevi z hlediska Zivotniho prostfedi vhodnym reSenim i pres
nutnost precerpavani. Napojit by bylo mozno precerpavanim i sidlo Bylany (Chrastany) pres sidlo Lstibor, a
samostatnym potrubim do Liblic také Pristoupim. Odkanalizovdani sidla Nové Vsi Il je mozno uvazovat rovnéz
¢erpanim pres soustavu Ceského Brodu, nebo opaénym smérem na Rostoklaty a Biezany (COV, povodi
Tynického potoka).

Zasobovani plynem lze predpoklddat u Bylan a Klu¢ova s moznosti napojeni na RS VTL Liblice.
Pokud by Tuchoraz a Vratkov nebyl napojen na rozvody plynu pfes RS VTL Pfistoupim, je mozno plynové
potrubi vést z prostoru katastru Ceského Brodu (od UNIKOMU, a.s., Tuchorazska ul.). Na soustavu rozvodu
plynu VTL/STL z jihozdpadniho okraje Ceského Brodu je mozno napojit rovné? Tismice a Novou Ves Il /
Rostoklaty.

Soustava rozvod( elektrické energie je v Sirsim Uzemi dokoncena.

Z hlediska sdélovacich kabelll je moZno v pfipadé potfeby poskytovatell sluzeb uvaZovat
propojeni Liblice — LstiboF, a Cesky Brod — Tismice.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zakladnim cilem koncepce usporadani krajiny je podpora udrzitelného rozvoje Uzemi, zahrnujici
zachovani stavajicich biologickych, estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dalsi rozvoj a
podporu mimoprodukénich funkei krajiny.

Soucasti koncepce usporadani krajiny je predevsSim rozclenéni krajiny do ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny,
zajisténi podminek pro fungovani nezastavéného Uzemi pfi ohrozeni povodnémi, erozivnimi jevy, a vytvoreni
podminek pro pfimérené rekreacni vyuziti krajiny.

Konkrétni vyuZiti feSeného Uzemi je tfeba obecné prizplUsobit ochrané krajinného razu s dlirazem
na vytvoreni kvalitniho panoramatu mésta s jeho architektonicky a historicky cennymi dominantami.

E.1. PLOCHY TVORICi KRAJINU A PODMINKY PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Koncepce usporadani krajiny je tvofena plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejichZ zastavba je
regulativy vylou¢ena nebo omezena. Mezi plochy tvofici krajinu nalezi plochy vodni a vodohospodarské VV,
plochy zemédélské OP, ZS, plochy lesni LH, a plochy pfirodni ZK, ZN.

E.1.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro nakladani s vodami a zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryt vodnich tokd, pfipadné prvk( plosné protipovodriové ochrany (rozlivd). V feSeném Gzemi jsou
potvrzeny stdvajici vodni toky a vodni plochy. Nové vodni plochy VV se v feSeném Uzemi nenavrhuiji.

E.1.2. PLOCHY ZEMEDELSKE

Krajinu tvofri i plochy zemédélské, obsahujici v feSeném Gzemi rozsahlé polnosti orné pidy OP a
pozemky zahrad a sadl ZS, vfeseném Uzemi jsou to zejména rozsahlé plochy ovocnych sadd. Rozsah
stavajicich rozsahlych ploch ovocnych sadil ZS se neméni, vyjma pfipadl zdborl - zdsahd do téchto ploch za
ucelem vybudovani dopravni infrastruktury. Zabory do pozemkd zemédélské pldy jsou obsazeny ve vykresu
predpokladanych zaborud pidniho fondu.

E.1.3. PLOCHY LESNI

Jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemk pro plnéni prevazujicich funkci lesa
LH a zahrnuji zejména lesni pozemky, pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici
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dopravni a technické infrastruktury. Vétsina vymezenych ploch jsou plochy stabilizované. Uzemni plan
nenavrhuje odnéti PUPFL.

E.1.4. PLOCHY PRIRODNI

Jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro komplexni ochranu pfirody a krajiny a obsahuji
pozemky s pfirodnimi porosty nizké, stiedni i vysoké zelené neurcené k lesnimu hospodareni (ploSné vyrobé
a tézbé drevni hmoty), pozemky Uzemniho systému ekologické stability. Dotvareji krajinu stfidanim nizkych a
vysokych hmot pasové doprovodné zelené, remizk(, kompozicné vyznamnych ploch zelené, oddélujicich
ploch zelenég, izolacni zelené, apod. Jednd se o plochy oznacené ZN, ZK.

E.2. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

E.2.1. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na Uzemi mésta se nachazeji chranéné prvky regionalniho a lokdlniho (mistniho) tUzemniho
systému ekologické stability (USES). Tyto prvky jsou v soucasnosti ¢asteéné funkéni a ¢asteéné nefunkéni.
Navrh tzemniho plénu sleduje zaji$téni funkénosti celého systému. Prvky USES mohou byt situovany pouze
v plochdch uZivanych nebo navrienych pouze jako plochy zelené a vodni plochy. Umistovani staveb
v systému USES je omezeno jen na pfi¢né prechody inZenyrskych a dopravnich staveb, sou¢asti USES mohou
byt cesty a stezky pro pohyb pésich a cyklistd.

Z hlediska $irsich vztahl je v freSeném Gzemi nejvyznamnéjsi regionalni biokoridor (RBK), Usek 1236
Tuchoraz — Klucov, ktery je souasti regionalniho biokoridoru vedeného podél Feky Sembery od jejiho
pramene v lesich kolem Jevan az k nadregiondlnimu koridoru situovanému podél toku Labe (smér na lesy
kolem Kerska, na Nymburk). V feSeném Uzemi se jednd o Usek mezi regionalnimi biocentry 1024 Tuchoraz
(lezi mimo feSené Uzemi) a 1946 Klucov (lezi mimo resené Uzemi), o délce véetné vloZenych LBC cca 4,83 km.
Kromé tohoto regionalniho prvku se vfeseném uUzemi vyskytuji jiz jen lokdIni (mistni) prvky ekologické
stability. V tomto elaboratu je biokoridor nazvan USES 1 — Sembera.

| mistni Uzemni systém ekologické stability je v FeSeném Gzemi a jeho blizkém okoli vazan predevsim
k vodnim tokdm a jejich doprovodné zeleni. Jedna se o mistni biokoridor podél potoka Busince (USES 2 —
potok Businec), mistni biokoridor podél Jalového potoka (USES 3 — Jalovy potok) - oba tyto biokoridory
sméfuji k regiondlnimu biokoridoru, kde konéi; biokoridory podél Kounického potoka (USES 4 — Kounicky
potok) a Stolmiiského potoka (USES 5 StolmiFsky potok), ten konéi u biokoridoru podél Kounického potoka.
Jmenované biokoridory vesmés mijeji méstskou zastavbu Ceského Brodu, a tak jsou prevainé funkéni,
pfipadné zajisténi jejich funkénosti nebude prostorové vyznamnéji komplikované. Vyjimkou je regionalni
biokoridor prochazejici historickou méstskou zastavbou, kterd v dobé svého vzniku s takovym fenoménem
nepocitala, a naopak se k Sembete priklanéla. Tento biokoridor je v nékolika mistech velmi tzky, a potfebné
vhodné parametry dopliujicich lokalnich center na ném rovnéz lze obtizné zajistit, mnohde by to bylo na
Ukor stavajici zastavby.

Jmenovany systém je dédle doplnén dalSimi prvky Uzemniho systému ekologické stability, kterymi
jsou navzdjem potocni biokoridory napfi¢ propojeny. Jedna se o biokoridor mezi Jalovym potokem a
Choty3skym potokem (mimo Fedené Gizemi), mezi Semberou a Kounickym potokem (USES 6), mezi Kounickym
potokem a Stolmiiskym potokem (USES 8), mezi Stolmitskym potokem a Tynickym potokem (¢4steéné mimo
fesené Uzemi), a mezi Stolmiiskym potokem a Busincem (¢aste¢né mimo fesené Gzemi).

Casti prvkG Uzemniho systému ekologické stability, které prochdazeji podél dopravnich staveb
(podél 1/12 a podél Zeleznice) je navrzeno od téchto staveb izolovat situovanim protihlukovych staveb, které
fyzicky i akusticky zajisti funkénost téchto prvkd, jejichZ situovani nebo vedeni jinymi sméry neni resitelné.

V fe$eném Gzemi byly dale pozemkové stabilizovany interakéni prvky USES.

Systém ekologické stability vychazi z dfive zpracovanych podkladd USES pro dané Gzemi a rozviji
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jej, zejména jej situuje hranicemi do prostorli vymezenych hranicemi pozemkl platné katastralni mapy, a
navrhuje pokud mozno parametry pro zajisténi jejich funkénosti.

V navrhu tohoto Uzemniho planu byly provéfeny stav a parametry USES, a vysledek je obsaZen
v pfislusnych vykresech a v naslednych tabulkach:

USES 1 - SEMBERA
Vyméra délka Sitka @ | Sitka min.
druh nazev oznac. stav [ha] [m] [m] [m]
RBK | Regionalni biokoridor 1F funkéni 1,12 282,00 40,00 40,00
RBK | Regionalni biokoridor 2N nefunkcni 1,36 504,00 20,00 13,30
RBK | Regionalni biokoridor 3N nefunkcni 0,71 370,00 15,00 13,50
LBC | Lokalni biocentrum 4N nefunkcni 2,60
RBK | Regionalni biokoridor 5N nefunkcni 0,31 234,00 14,00 7,80
RBK | Regionalni biokoridor 6N nefunkcni 0,50 179,00 14,00 9,10
LBC | Lokalni biocentrum 7N nefunkcni 3,05
RBK | Regionalni biokoridor 8N nefunkcni 1,38 296,00 40,00 38,20
RBK | Regionalni biokoridor 9F funkéni 0,55 179,00 30,00 30,00
LBC | Lokalni biocentrum 10N nefunkcni 2,56
RBK | Regionalni biokoridor 11F funkéni 0,34 90,00 35,00 32,00
RBK | Regionalni biokoridor 12F funkéni 1,72 398,00 45,00 42,50
LBC | Lokalni biocentrum 13F funkéni 5,24
RBK | Regionalni biokoridor 14F funkéni 0,65 158,00 40,00 40,00
RBK | Regionalni biokoridor 15F funkéni 4,30 1042,00 40,00 40,00
RBC | Regiondlni biocentrum 16F funkéni 1,031’
IP Interakéni prvek 17F funkéni
IP Interakéni prvek 18F funkéni
IP Interakéni prvek 19F funkéni
IP Interakéni prvek 20F funkéni
IP Interakéni prvek 21F funkéni
IP Interakéni prvek 22F funkéni
IP Interakéni prvek 23F funkéni
USES 2 — POTOK BUSINEC
vymeéra délka Sitka @ | Sifka min.
druh nazev oznac. stav [ha] [m] [m] [m]
2,22Y
LBC Lokalni biocentrum 24N nefunkcni (3,06)
LBK Lokalni biokoridor 25F funkéni 1,71 770,00 20,00 20,00
LBK Lokalni biokoridor 26F funkéni 0,66 302,00 20,00 20,00
LBK Lokalni biokoridor 27F funkéni 0,34 145,00 20,00 19,50
LBK Lokalni biokoridor 28F funkéni 0,38 241,00 14,00 10,50
LBK Lokalni biokoridor 29N nefunkcni 0,16 167,00 9,00 8,70
IP Interakéni prvek 30N nefunkcni
IP Interakéni prvek 31F funkéni
IP Interakéni prvek 32F funkéni
IP Interakéni prvek 33F funkéni
IP Interakéni prvek 34F funkéni
IP Interakéni prvek 35F funkéni
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USES 3 - JALOVY POTOK

vyméra délka $itka @ | Sitka min.
druh nazev oznac. stav [ha] [m] [m] [m]
0,539 | 443,00"
LBK | Lokalni biokoridor 36F funkcni (1,43) (1029,00) 10,00 8,70
LBC | Lokalni biocentrum 37F funkéni 3,39
LBK | Lokalni biokoridor 38F funkéni 1,61 650,00 22,00 22,00
LBK | Lokalni biokoridor 39F funkéni 0,35 234,00 13,00 7,20
IP Interakéni prvek 40F funkéni
IP Interakéni prvek 41F funkéni
IP Interakéni prvek 42F funkéni
USES 4 - KOUNICKY POTOK
vyméra délka $itka @ | Sitka min.
druh nazev oznac. stav [ha] [m] [m] [m]
LBC Lokalni biocentrum 43F funkéni 8,01
LBK Lokalni biokoridor 44N nefunkcni 0,83 241,00 30,00 28,50
LBK Lokalni biokoridor 45N nefunkcni 2,61 693,00 35,00 30,00
LBC Lokalni biocentrum 46N nefunkcni 2,67
LBK Lokalni biokoridor 47N nefunkcni 1,22 594,00 20,00 20,00
LBK Lokalni biokoridor 48F funkéni 2,56 596,00 30,00 28,20
IP Interakéni prvek 49N nefunk¢ni
IP Interakéni prvek 50N nefunkéni
IP Interakéni prvek 51N nefunkéni
IP Interakéni prvek 52F funkéni
IP Interakéni prvek 53F funkéni
IP Interakéni prvek 54F funkéni
IP Interakéni prvek 55F funkéni
IP Interakéni prvek 56F funkéni
IP Interakéni prvek 57F funkéni
IP Interakéni prvek 58F funkéni
USES 5 - STOLMIRSKY POTOK
vyméra délka Sirka @ | sitka min.
druh nazev oznac. stav [ha] [m] [m] [m]
LBC Lokalni biocentrum 59N nefunkcni (2,81) 2
2,14Y
LBK Lokalni biokoridor 60N nefunkcni (2,20) 1299,00 15,00 14,80
LBC Lokalni biocentrum 61N nefunk¢ni 3,15
LBK Lokalni biokoridor 62N nefunkcni 2,15 1296,00 15,00 14,70
IP Interakéni prvek 63F funkéni
IP Interakéni prvek 64F funkéni
IP Interakéni prvek 65F funkéni
IP Interakéni prvek 66F funkéni
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USES 6 - PROPOJENI USES 1 a 4 (Sembery a Kounického potoka)

vyméra délka $itka @ | Sitka min.
druh nazev oznac. stav [hal] [m] [m] [m]
LBK | Lokalni biokoridor 67F funkéni 0,76 706,00 10,00 8,50
LBK | Lokalni biokoridor 68N nefunkcni 0,80 428,00 15,00 15,00
LBC | Lokalni biocentrum 69N nefunkcni 4,00
LBK | Lokalni biokoridor 70N nefunkcni 2,43 1278,00 15,00 10,60
1,32"
LBC | Lokdlni biocentrum 71N nefunk¢ni (2,04)
0,31"
LBK | Lokalni biokoridor 72N nefunkcni (0,98) 631,00 15,00 15,00
LBK | Lokalni biokoridor 73F | funkéni 2
0,80"
LBK | Lokalni biokoridor 74F funkéni (1,01) 623,00 15,00 15,00
IP Interakéni prvek 75F funkéni
IP Interakéni prvek 76F funkéni
IP Interakéni prvek 77F funkéni
IP Interakéni prvek 78F funkéni
IP Interakéni prvek 79F funkéni
IP Interakéni prvek 80F funkéni
IP Interakéni prvek 81F funkéni
IP Interakéni prvek 82F funkéni
IP Interakéni prvek 83F funkéni
IP Interakéni prvek 84F funkéni
IP Interakéni prvek 85F funkéni
IP Interakéni prvek 86F funkéni
IP Interakéni prvek 87F funkéni
IP Interakéni prvek 88F funkéni
USES 7 - PROPOJENI USES 4 a Pofi¢anského potoka
vymeéra délka Sitka @ | Sitka min.
druh nazev oznac. stav [ha] [m] [m] [m]
0,30 853,00
LBK |Lokalni biokoridor 89N nefunkcni (1,74) (1248,00) 15,00 15,00
USES 8 - PROPOJENI USES 4 a 5 (Kounického a Stolmitského potoka)
vyméra délka Sitka @ | sitka min.
druh nazev oznac. stav [ha] [m] [m] [m]
0,53"
LBK | Lokalni biokoridor 90N nefunkcni (0,63) 359,00 15,00 11,20
LBK | Lokalni biokoridor 91N nefunkcni 0,99 506,00 20,00 14,80
LBK | Lokalni biokoridor 92N nefunkcni 1,23 408,00 30,00 30,00
LBK | Lokalni biokoridor 93N nefunkcni 0,51 152,00 36,00 30,00
IP Interakéni prvek 94N nefunkcni
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USES 9 - PROPOJENI USES 5 a Tynického potoka

vyméra délka $itka @ | Sitka min.

druh nazev oznac. stav [hal] [m] [m] [m]

0,14 335,00
LBK Lokalni biokoridor 95F funkéni (2,15) (1142,00) 15,00 15,00
LBK Lokalni biokoridor 96N nefunkcni 2
LBC Lokalni biocentrum 97F funkéni 2
LBK Lokalni biokoridor 98N nefunkcni 2

0,54"
LBC Lokalni biocentrum 99N nefunkcni (3,24)

0,51" 357,00
LBK Lokalni biokoridor 100N nefunkcni (1,70) (1119,00) 15,00 15,00

USES 10 - PROPOJENI USES 2 a 5 (Busince a Stolmitského potoka)
vyméra délka Sitka @ |3irka min.

druh nazev oznac. stav [ha] [m] [m] [m]

0,32 215,00
LBK Lokalni biokoridor 101N nefunkc¢ni (1,28) (812,00) 15,00 15,00
LBC Lokalni biocentrum 102N nefunk¢ni 3,17
LBK Lokalni biokoridor 103F funkéni 0,63 358,00 15,00 15,00
LBK Lokalni biokoridor 104N nefunkcni 0,14 90,00 15,00 15,00
LBK Lokalni biokoridor 105N nefunkcni 0,38 255,00 15,00 15,00

Pozn.: ¥ vyméra v fedeném Uzemi, v zavorce uvedend vyméra celkova (&ast prvku je mimo fedené
uzemi).
2 zcela mimo fedené Gzemi

E.2.2. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY ZVLASTNi — NATURA 2000 - EVL

Cilem této soustavy (evropsky vyznamné lokality) je zabezpedit ochranu téch druhi Zivocichi,
rostlin a typl pfirodnich stanovist, které jsou z evropského pohledu nejcennéjsi, nejvice ohrozené, vzacné Ci
omezené svym vyskytem jen na urcitou oblast (endemické).

V feseném Uzemi se lokalita soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita nenachazi.

E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Zajisténi zakladni prostupnosti krajiny je rfeSeno prostrednictvim vymezenych ploch dopravni
infrastruktury. Pro zlepSeni prostupnosti krajiny je podminéné pfipustné vytvareni novych ucelovych
komunikaci ve vSech typech ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, a to tehdy, pokud nedojde k negativnimu
ovlivnéni hlavniho zpulsobu vyuziti dotéené plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti nebo k negativnimu
ovlivnéni zajm( ochrany pfirody a krajiny. Potfebu zachovani, pfipadné zlepseni propustnosti Gzemi je nutné
zohlednit i pfi konkrétnich technickych fesenich staveb dopravni infrastruktury anebo protipovodnovych
opatfeni.

E.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Nejsou navrhovadna Zadnd specialni protierozni opatfeni. Opatfeni proti vodni a vétrné erozi
budou &aste¢né pinit prvky USES, zejména v severozapadni, severni aZ severovychodni ¢asti Fe§eného tzemi,
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kde pasy zelené doprovazeji vodni toky a cesty vzemédeélské krajing, ve spolupraci s liniovou zeleni
navrhovanou kolem motorovych komunikaci. Z hlediska prevladajicich smérd proudéni vzduchu je nejvice
ucinné zakladani past kompaktni vyssi zelené podél cest ve sméru sever — jih.

Ndavrh a realizace konkrétnich protieroznich opatreni jsou obecné pfipustné nebo podminéné
pfipustné ve vSech typech ploch v nezastavéném Uzemi. Podminéné pfipustné jsou tam, kde by mohlo dojit
k negativnimu ovlivnéni zajmU ochrany pfirody a krajiny.

E.5. PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Zaplavové uzemi nebylo v feSeném prostoru vodohospodafskym rozhodnutim stanoveno.

K dispozici jsou hranice zaplav Qyq0, Qo0 @ Qa7 (aktivni zéna).

U stdvajicich zastavénych ploch se navrhuje ochrana takto:
- U stavajicich staveb v plochach OS (Chouranice) zajistit zabranu pronikani vody do objektd mobilnimi
zabranami. V pfipadé novostaveb situovat stavby mimo aktivni zénu a s moznosti pritoku dvacetileté a
stoleté vody pod stavbou, pfipadné dle podminek vodohospodaiského organu.
Ulice Nabrezni mezi Sokolskou a Tuchorazska nebude pred zaplavou ochranéna, pozemky rodinnych domu
prilehlé zapadné této komunikaci je mozno ochranit plnym oplocenim do potfebné vysky a prenosnym
utésnénim v misté otvorl vstupt a vjezdd na pozemky. Pro ptipad delsi doby setrvani zaplavové viny Q,q je
tfeba predem vybudovat vychody z téchto postizenych pozemkUl pres zahrady sousednich nezaplavovanych
pozemkl rodinnych domd. Mezi ulicemi Rohacova a Tuchorazska zajistit otvory staveb rodinnych domdi
proti pfipadnému pronikdni vody. Ochrana pred zaplavami je vefejné prospésnou stavbou a soucasné ve
spoleéném zajmu vlastnik( pozemki a objekta.
Pozemky a stavby na ¢. parc. 293/1, 293/2, 294/2, 294/3 Ize ochranit plnym oplocenim do potrebné vysky a
utésnénim otvorl. Ochrana pred zaplavami je vefejné prospésnou stavbou a soucasné v zajmu vlastnikd
pozemkd a objekt(.
Zaplavové Uzemi mezi ulici Jungmannova, Havlickova, Prokopa Velikého a Semberou: v prostoru aktivni
zony odstranit veskeré stdvajici objekty, ploty nahradit oplocenim lehkym snadno demontovatelnym, cca
v misté prabéhu kfivky Qo vybudovat mirny terénni val, podél levého bfehu mit na pozemcich zahrad
zpevnéné plochy pro pfijezd vozidel s mobilnimi zdbranami. Ochrana pred zédplavami je vefejné prospésnou
stavbou v rezii mésta.
Na protilehlém brfehu — objekty na €. parc. 1453, 1977 v asfaltové plose: v pfipadé ponechdni souc¢asného
stavu je ochrana (utésnéni otvor(i mobilnimi zabranami) v rezii vlastnik(. V pfipadé novostaveb ve funkéni
plose OK a OK zména (sousedni €. parc. 118/1 a dalsi) situovat budovy mimo zaplavovéd Uzemi nad hranici
Qugo- Ochrana pred zéplavami je v reZzii vlastnikd pozemka a objekt(.
Podél levého bfehu Sembery vychodné od ulice Prokopa Velikého: ptehradit tuto komunikaci mobilnimi
zabranami, u stdvajici zastavby funkcéni plochy SM ochranit Uzemi plnym oplocenim do potfebné vysky a
utésnénim otvord. Vybudovani plného oploceni (zidky), oprava stavajicich zdi a uzavieni a prehrazeni ulice
Prokopa Velikého v dobé udalosti je v reZii mésta, pfipadné utésnéni otvora ve stavbach plochy SM v dobé
udalosti je v rezii mésta ve spolupraci s vlastniky. Jedna se o verejné prospésnou stavu.
- Objekt na €. parc. 129/1 — plocha SM: ochrana utésnénim otvor( a nasledné opusténi objektu. Ochrana

pred zaplavami je v rezii vlastnik( pozemk( a objektd.
- Pozemek a objekty na ¢. parc. 600/8, 601/1 aZz 601/5, k. u. Liblice (vlastnik N.I.C., a.s.) si zabezpedi proti
povodni vlastnik na vlastni naklady.

- Zapadni ¢ast aredlu SOS v Liblicich v zaplavovém Gzemi (plocha OV) nebude zastavéna.

Uzemni plan nenavrhuje nova zastavitelnd Gzemi v mistech, kterd dosud nejsou zastavéna,

v plochach zaplavovanych. Vyjimkou je:

- Uzemi, kde jiz bylo vydano Gzemni rozhodnuti na obchodni centrum (¢. parc. 708/1, 708/21, k. . Cesky
Brod) — zde je hladina povodiového pritoku pfi Qi na koté 216,99 m n.m. ve vyskovém systému Bpv;
uroven podlah obchodniho arealu je navriena na urovni 217,30 m n.m., kladné projednano s Povodim
Labe, s. p.

- C. parc. 681/1 (vlastnik Kral Jan) a 681/10 (vlastnik Kral Petr): rozsifeni ploch VN smé&rem vychodnim, zde za
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podminky navysSeni stavajiciho terénu, aby bylo v tomto prostoru eliminovano uzemi Qiqo, Qu0 @ Qaz, anebo
prostor zdplavami zasazeny byl vyuZit pouze pro zatravnéni nebo situovani zpevnéné nezastavéné plochy
v rdmci plochy VN, a nebyl oplocen. Nutno projednat s vodohospodarskym orgdnem.

E.6. ZEMEDELSTVIi A LESNICTVi

Zemédélstvi ve formé péstovani zemédeélskych plodin je zakladni formou vyuzZiti krajiny feSeného
Uzemi, a s timto vyuzitim se nadale uvazuje. V reSeném Uzemi vSak neni v soucasnosti existujici, a ani neni
navrzeno situovani zemédeélské strojné technické zakladny.

V feseném Uzemi se vyskytuji plochy sadld ovocnych strom( uZivané k domaci produkci ovoce a
k jeho naslednému zpracovani. Uzemni pldn potvrzuje vyuziti téchto ploch k danému ucelu, tj. k uZivani,
udrZovani a obnové téchto kultur.

V Uzemi se nenavrhuje obnoveni zivoc¢isné vyroby.

Plochy urcené pro plnéni funkce lesa jsou v ieSeném Uzemi pomérné malé, a neni do nich
zasahovdno. Tam, kde soucasné plni funkci Uzemniho systému ekologické stability, je prioritou zajisténi
tohoto systému pred vyuzivanim pro hospodareni (téZbou dreva). Stavajici plochy jsou soucasné nositelem
moznosti rekreace obyvatel v krajiné. Nové plochy pro lesni hospodareni nejsou navrhovany.

E.7. REKREACE V KRAJINE

Rekreacni vyuziti krajiny je obecné pfripustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho
zpUsobu dotcené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo k negativnimu ovlivnéni zajma ochrany pfirody a
krajiny. Rekreace v krajiné je plnéna formou pési turistiky a cykloturistiky, pro které je navrzen systém pésich
a cyklistickych ploch dopravni infrastruktury.

E.8. VYMEZENI{ PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemi, ve kterych je moZno té%it nerostné suroviny, jsou v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti navrZena do cilového stavu po rekultivaci. Ztohoto dlvodu se nové plochy pro tézbu nerostl
nenavrhuiji, s vyjimkou jediné plochy pro pfipadnou mozZnost vyufZiti rezervy (v rezimu Uzemni rezervy).

F. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, STANOVENIi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

F.1. OBECNE ZASADY A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. Jednd se o nasledné plochy, pro které jsou stanoveny regulativy funkéniho a
prostorového usporadani uzemi.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplGsobem vyufZiti je v regulativech funkéniho vyuziti zavazné
stanoveno: uréené vyuziti (dominantni vyuZiti), pfipustné vyuziti a jeho podminky, nepfipustné vyuziti.

V regulativech prostorového usporadani Gzemi jsou uvedeny zdvazné poZadavky na prostorové
usporadani a architektonické reseni nové navrhovanych a umistovanych staveb a zmén stavajicich staveb.

V nasledné tabulce je uveden pfehled vSech funkénich ploch a jejich oznaceni. V sloupci je
uvedeno, dle kterého paragrafu vySe uvedené vyhlasky je plocha stanovena:

znacka ‘ nazev plochy ‘ dle
Plochy bydleni
BI Plochy bydleni — individudlni, v rodinnych domech §4
BV Plochy bydleni — individudlni, venkovského typu §4
BH Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech §4
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Plochy rekreace
RI Plochy rekreace — individualni, §5

Plochy obc¢anského vybaveni

OK Plochy obcanského vybaveni — komercni §6

0S Plochy obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni §6

Plochy smiSené obytné

Plochy dopravni infrastruktury
DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni pro realizaci pohybu §9
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni vybavenost, odstavné plochy

Plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani

VN Plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba, nerusici

Plochy vodni a vodohospodarské
vV | Plochy vodni a vodohospodaské | §13

Plochy zemédélské

opP Plochy zemédélské - orna plda §14
ZS Plochy zemédélské - zahrady a sady §14
Plochy lesni

Plochy pfirodni

ZN Plochy pfirodni — zelen prevazné nizka, prirodni louky a pastviny §16
ZP Plochy pfirodni — zelert méstska, parky §16
- Plochy pfirodni — vymezené pro USES §16

Plochy téZby nerost(

Pro vsechny funkéni plochy plati:
1) Stavbou hlavni se rozumi stavby a vyrobky, které pini funkci stavby, uréeného vyuziti a pfipustného
vyuziti, které rozhodnym zpUsobem ovliviiuji vyuZziti pozemku.
2) Stavbou vedlejsi pfipadné dopliikovou se rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které plni funkci stavby,
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pfipustného vyuziti, a které jsou podminujici pro uZivani staveb hlavnich (napftiklad stavby technické
infrastruktury). Dale se stavbou vedlejsi pfipadné doplrikovou rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které pini
funkci stavby pripustného vyuziti, které dopliuji a rozvijeji zplsob vyuziti pozemku stavbou hlavni.

Pro jednotlivé funkéni plochy stanovené v hlavnim vykresu (vykres €. 2.2.1.) jsou stanoveny nize
uvedené funkéni a prostorové regulativy v ¢lenéni Urcené vyuziti (dominantni vyuZiti), Pfipustné vyuziti,
Nepfipustné vyuZiti, Regulativy prostorového usporaddani. Tyto regulativy jsou vidy doplnény na zacddatku
Ramcovou charakteristikou plochy.

Pokud ma funkéni plocha stanovené situovani prvkd tzemniho systému ekologické stability, jedna
se o plochu pfirodni vymezenou pro USES, a vyuZiti je omezeno vyhradné pro tento nadfazeny Gcel.

Pokud ma funkéni plocha stanovené situovani konkrétni verejné prospésné stavby nebo verejné
prospésného opatreni, nelze v této funkéni plose situovat jinou stavbu nebo vyuzZiti uvedené nize v uréeném
nebo pripustném vyufziti (viz vykres vefejné prospésnych staveb ¢. 2.3).

Pro vSechny zastavitelné funkéni plochy plati obecné tyto regulace zastavby:

Ve stavajici zdstavbé zasadné dodrZovat princip kontextu a navaznosti na stavajici historickou
zastavbu, a to pokud moZno co nejvice v urbanistickych stopach historické zastavby. Zastavbu proluk,
prestavby, pfipadné nastavby a dostavby objektl, je nutno provadét v takové stavebni formé a objemovém
feSeni (hmotové clenéni, vyska Ffimsy, zplsob zastfeseni véetné sklonu stfech, apod.), které vhodnym
zpUsobem citlivé reaguji anebo navazuji na prevladajici charakter a vyskovou hladinu okolniho zastavéni.

Objekty a zafizeni technické infrastruktury resit jako integrovanou soucast zastavby s ohledem na
atmosféru mésta.

V tradi¢ni a klasické (historické) zastavbé je treba:

- V pripadech zastreseni citlivé hodnotit zdsah prestavby do panoramatu SirSiho okoli a zpétné zhodnotit vliv
okolnich forem a zastfeSeni stavajicich objektl na nové navrhovanou Upravu s cilem dosahnout souladu a
vyvaZenosti prostorového plsobeni.

- Neodstranovat, pfipadné obnovit nebo vhodné upravit dvere, okna, vrata, krytinu, omitky apod. s pouzitim
tradi¢nich tvar(, barev a pokud mozno i material(.

- Pfestavby, dostavby Ci pfipadné asanace objektl provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty.

- Pfi eventudlni dostavbé nebo nové vystavbé dbat pfiméreného hmotového rozsahu objektu dle kontextu
okolni zastavby.

- Pti rozvoji obcanské vybavenosti (zvlasté v historickych objektech) dbat na vhodné ztvarnéni vyvésniho
Stitu, nebo tabule s ndzvem firmy, harmonicky s objektem a okolim. Reklamni tabule jsou vylouceny.

V novodobé sidlistni zastavbé je tfeba:

- Barevné feseni fasad hodnotit z hlediska prostorové plisobnosti objektu. Barevnost sidlisté regulovat podle
predem zpracované koncepce barevnosti celku v pfirozenych tlumenych méné sytych (svétlejsich) barvach.

- Nastavby, pristavby, dostavby nebo zahusténi stavajici sidlistni zastavby je vylouceno. Pro tuto zastavbu se
predepisuje vyreseni problematiky dopravy v klidu a parteru sidlisté (kompletni regenerace komunikaci,
chodnik(, parkové zelené).

- Provadét dosadbu drevin a dbat na vytvoreni ucelenych ploch nealergizujici vzrostlé zelené.

- Vyresit problematicky stav v nardstu odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily obyvatel.

- Reklamni tabule jsou vylouceny.

Vystavba na novych plochach k zastavbé stanovenych:

- Vystavba na volnych plochach mimo soucéasné zastavéné Uzemi obce se bude realizovat na plochach k tomu
uréenych Uzemnim planem a ndsledné podrobnéjsi dokumentaci (Uzemni studii, regulacnim planem).
Doporuéend (smérna) velikost pozemk( pro obytnou rodinnou zastavbu je v rozmezi 800 az 1800 m>.

- Objekty musi hmotovym c¢lenénim a vyskou Fimsy vhodné navazovat na SirSi kontext okolni zastavby;
prevlddajici vyskova hladina zastavéni: dle zény individudlniho bydleni;

- Prevladajici vyskova hladina zastavéni vzéné individualniho bydleni je stanovena do dvou podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, stfechy sedlové nebo valbové.

-V z6né hromadného bydleni je prevladajici vySkova hladina zastavéni stanovena maximalné do tfi podlazi
s vyuzitelnym podkrovim, stfechy sedlové, valbové a zcela vyjimecné rovné.

- Vzéné individualniho bydleni u nové vystavby budou garaZe zdsadné vestavéné (soucdsti dispozice
objektu), nebo v odlivodnénych pripadech, pokud to nebude z objektivnich dlivodi mozné (napfiklad tvrdé
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skalni podlozi), s objektem architektonicky spojené.

- V zéné hromadného bydleni u nové vystavby budou garaze vestavéné do objektu (pfizemi, suterén) nebo
gardze hromadné.

- Nové garaze radové jednopodlazni jsou nepfipustné.

- Reklamni tabule jsou vylouceny.

F.2. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti jsou obsaZzeny ve vykresu €. 2.2.1. — Hlavni vykres, kde jsou
rozliSeny hranicemi s popisem (zkratkou) o dvou pismenech a barvou. K tomuto vykresu se stanovuje slovni
urceni funkéniho a prostorového vyuziti:

F.2.1. Bl: PLOCHY BYDLENi — INDIVIDUALNI, V RODINNYCH DOMECH

Ramcova charakteristika: plochy rodinnych domU méstskych a pfiméstskych s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Urcené vyuiiti (dominantni): bydleni v samostatnych (izolovanych) rodinnych domech pod jednim
¢islem popisnym, v rodinnych dvojdomech, v fadovych rodinnych domech, skladajicich se z pfipadného
podzemniho podlazi, maximalné dvou nadzemnich podlazi a vyuZitelného podkrovi; ohrazena zahrada
s funkci rekreacni, okrasnou nebo uzitkovou.

PFipustné vyuziti: stavby, ¢innosti pfimo souvisejici s individualnim bydlenim; samostatné garaze,
vedlejsi doplriikové stavby jako napfiklad bazény, zahradni domky, stavby krb(, terasy, foliova jezirka.
Obsluzné cinnosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro zdravotnictvi, socidlni sluzby, Skolstvi
(materské a zakladni), kulturu, hygienické sluzby, drobny sport a relaxacni ¢innost, a kanceldre bez pfistupu
verejnosti, malé ubytovaci zafizeni (penzion). Stavajici kolaudované drobné nerusici provozovny a stavajici
kolaudované stavby pro podnikatelskou ¢innost.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky
obytnych staveb (napf. hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod.). Parkovani a odstav vozidel musi byt
feSen na vlastnim pozemku stavebnika.

Drobné parkové upravené verejné plochy, vetfejna zelen, détska hristé, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostriuje se
podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu daného uzemi.

Nepftipustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veSkeré stavby, které nejsou jmenovany v uréeném
nebo pfipustném vyuziti; vSechny takové druhy cCinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo
(napfiklad i zvySenim dopravni zatéZze v okoli) narusuji pohodu bydleni a Zivotniho prostiedi; vyrobni,
skladovaci ¢innosti, péstitelstvi a chovatelstvi; vystavba staveb pro rodinnou rekreaci. Nepfipustné jsou nové
drobné provozovny (napftiklad dilny, servisy, atd.), maloobchod, verejné stravovani a ubytovaci zatizeni. Nové
samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost.

Regulativy prostorového usporadani:

Novostavba rodinného domu muzZe mit nejvice 3 bytové jednotky. Ve stavbach vedlejsich nesméji
byt bytové jednotky.

Garaze mohou byt u novostaveb rodinnych doml pouze soucasti hlavniho objektu (vestavéné).
Vyjimku lze pfipustit v pfipadé, Ze toto umisténi neumoznuje terénni konfigurace. Pfipustné obsluzné
¢innosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu mohou byt umistény jako soucast dispozice rodinného
domu a soucasti hlavni hmoty objektu. Tyto nebytové funkce mohou dosahovat maximalné 49 % celkové
podlahové plochy stavby hlavni. Stavby nebytové nesmi hmotové presahnout obvyklé kubatury rodinnych
dom.

F.2.2. BV: PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNi, VENKOVSKEHO TYPU

Ramcova charakteristika: plochy rodinnych domU s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni s prfimési nerusicich sluzeb mistniho vyznamu.
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Urcené vyuziti (dominantni): bydleni v samostatnych (izolovanych) rodinnych domech pod jednim
¢islem popisnym, v rodinnych dvojdomech, v fadovych rodinnych domech, skladajicich se z pfipadného
podzemniho podlazi, maximalné dvou nadzemnich podlazi a vyuzZitelného podkrovi; ohrazena zahrada
s funkci uzZitkovou, rekreacni, ¢i okrasnou. Zastavba venkovského typu s pfipadnym hospodarskym zazemim.

Pripustné vyuziti: samostatné garaze, vedlejsi dopliikové stavby jako napfriklad bazény, zahradni
domky, stavby krbd, terasy, foliova jezirka. Obsluzné cinnosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu
pro zdravotnictvi, socidlni sluzby, Skolstvi (materské a zakladni), kulturu, hygienické sluzby a relaxac¢ni ¢innost,
a kancelare bez pristupu verejnosti, mald ubytovaci zafizeni (penziony). Stavajici kolaudované drobné
nerusici provozovny a stavajici nerusici kolaudované stavby pro podnikatelskou ¢innost. Zazemi pro drobnou
zemédélskou — péstitelskou a chovatelskou cinnost. Nezavadna drobnd domaci vyroba a s tim souvisejici
skladovani. Maloobchod, verejné stravovani, ubytovani, sport, to vSe drobného rozsahu.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky
obytnych staveb (napf. hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod.). Parkovani a odstav vozidel musi byt
feSen na vlastnim pozemku stavebnika.

Drobné parkové upravené verejné plochy, verejna zelen, détska hristé, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se
podzemni umisténi), to vie pro obsluhu daného Uzemi.

Nepftipustné vyuziti: veskeré takové vyuZiti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v uréeném
nebo pfipustném vyuziti; vSechny takové druhy cCinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo neptimo
(napriklad i zvySenim dopravni zatéze v okoli) narusuji pohodu bydleni a Zivotniho prostfedi. Nepfipustné
jsou samostatné nové provozovny (napriklad provozy vyrobni, opravarenské a skladovaci, dilny, servisy,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, atd.).

Regulativy prostorového usporadani:

Novostavba rodinného domu muzZe mit nejvice 3 bytové jednotky. Ve stavbach vedlejsich nesméji
byt bytové jednotky.

Garaze mohou byt u novostaveb pouze soucasti objektu (vestavéné). Vyjimku lze pfripustit
v pfipadé, Ze toto umisténi neumoznuje terénni konfigurace. PFipustné obsluiné cinnosti nevyrobniho i
vyrobniho charakteru omezeného rozsahu mohou byt umistény jako soucdst dispozice rodinného domu a
soucasti hlavni hmoty objektu. Tyto nebytové funkce mohou dosahovat maximalné 49 % celkové podlahové
plochy stavby hlavni.

V Uzemi, ve kterém prevazuje historicky vznikla zastavba venkovského typu, je nutno hmotou a
vzhledem stavby (novostavby) respektovat charakter pavodni dochované zastavby, novostavby pfizpusobit
urbanistické konfiguraci, venkovskému vzhledu a charakteru sidla.

U novostaveb rodinnych domu je garaz (garaze) pro osobni vozidlo soucasti dispozice rodinného
domu. Vyjimku Ize pripustit v pfipadé, Ze toto umisténi neumoziuje terénni konfigurace.

F.2.3. BH: PLOCHY BYDLENi — HROMADNE, V BYTOVYCH DOMECH

Ramcova charakteristika: plochy bytovych dom s ptfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu.

Urcené vyuziti (dominantni): bydleni v bytovych domech.

Pfipustné vyuZiti: Obsluzné cinnosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro
zdravotnictvi, socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dlchodcll), péci o dité a
Skolstvi (matefské a zékladni), kulturu, hygienické sluzby, sport a relaxa¢ni ¢innost, a kancelare bez pfistupu
verejnosti, ubytovani (penziony). Lokalni maloobchodni sluzby obyvatelstvu, stravovaci zafizeni. Nezavadné
drobné opravarenské sluzby (hodinafstvi, oprava kabelek, apod.).

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky
obytnych staveb (napf. hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod.)

Drobné parkové upravené verejné plochy, vetejnd zelen, détska hristé, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se
podzemni umisténi), to vie pro obsluhu daného Uzemi.

Nepripustné funkce: vsechny druhy vyrobnich, opravdrenskych, skladovych, péstebnich nebo
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chovatelskych cinnosti, které naptiklad hlukem, prachem, exhalacemi, zdpachem apod. narusuji obytné
prostory sousedl, a to i druhotné, napfiklad zvySenou nakladni dopravou. Dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb.

Regulativy prostorového usporadani: nova bytova vystavba bude maximalné o 4 nadzemnich
podlaZich pfipadné o 3 nadzemnich podlazich s vyuZitelnym podkrovim, vyska vSsak musi citlivé navazovat na
okolni sousedni stavajici zastavbu a nesmi ¢nit nad hladinu panoramata mésta. Objekty a zafizeni technické
vybavenosti budou feseny s ohledem na atmosféru mésta a charakter okolni zastavby jako integrovana
soucast zastavby. Pripadnd dostavba proluk musi méfitkem, formou zastreseni (vyskou fimsy a hiebene)
respektovat kontext a charakter okolni zdstavby. Garaze novostaveb budou soucasti dispozice objektd.

F.2.4. RI: PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI

Ramcova charakteristika: plochy individualnich (soukromych) zahrad s moZnosti situovani malych
staveb pro rodinnou rekreaci (tzv. chat ¢i métitkem drobnych rekreacnich domkd, které nedosahuji stavebné
technickych parametrl pozadovanych u rodinnych domi) v zahradach, a u kterych jsou nezbytné stanoveny
prostorové regulativy omezujici napriklad vysku stavby, zastavénou plochu, apod.

Urcené vyuziti (dominantni): rekreace, relaxace, zahradkafeni, souvisld Uzemi prevladajici
rekreacni zastavby s prevahou soustfedénych individualnich zahrad.

PF¥ipustné vyuziti: lokalni obchod a sluzby, lokalni parkovisté pro dané uzemi, plochy zelené.

Nepripustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a
skladovaci ¢innost, kterd by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostfedi plochy.
Bydleni. Péstebni a rekreacni ¢innost komer¢ni.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi architektonickym ztvarnénim a c¢lenénim
stavebnich forem, zejména pak celkovym objemem zastavby respektovat méritko a kontext okolni pfirody a
pfirodni charakter uzemi. Stavba pro rodinnou rekreaci mlize mit nejvySe jedno podzemni podlazi, jedno
nadzemni podlaZi a podkrovi a musi byt k tomu Gcelu uréena.

Ramcova charakteristika: prevazuji plochy pro hromadnou rekreaci osob na plochach prirodniho
charakteru, vyuZiti podporujici zajmovou a rekreacni (sportovné rekreacni) aktivitu obyvatel.

Urcené vyuziti (dominantni): verejna tabofristé, prostory kolem pfirodniho koupalisté, rekreacni a
pobytové louky, kde jsou umistovany stavby pfipustné v nezastavéném Uzemi (dle § 18 odst. 5 stavebniho
zédkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni).

Pripustné vyuiZiti: plochy pro vycvik psi, koni pro jezdecky sport, plochy pro zoologicky koutek,
pozemky dalSich staveb a zafizeni doplfujicich uréené vyuziti, které jsou vyuzitelné a slucitelné s rekreaci,
napriklad plochy verejnych prostranstvi, dopliujiciho, rozsahem drobného obcanského vybaveni (ubytovani,
stravovani, prodej, drobna sportovni a relaxacni zafizeni, fitcentra, posilovny, byt spravce, apod.), plochy
souvisejici dopravni (parkovisté pro danou funkci) a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
a jsou slucitelné s rekreaénimi aktivitami.

Nepfripustné vyuziti: veSkeré ostatni nejmenované funkce a stavby, zejména pak ¢innost vyrobni,
opravarenska a skladovaci, ktera by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostredi
plochy.

Regulativy prostorového usporaddni: objekty musi architektonickym ztvarnénim a ¢lenénim
stavebnich forem, zejména pak celkovym objemem zastavby respektovat méritko a kontext okolni zastavby a
pfirodni charakter Gzemi. Maximalni zastavénost novostavbami bude 5 % z celkové plochy pozemku (funkéni
plochy, vyjimkou je stavajici rekreacni zafizeni pfi rybniku Podvinak ve stavajici podobé), vyska staveb: 1 NP,
pfipadné 1 NP a podkrovi.

Ramcova charakteristika: plochy pievainé nekomercni obéanské vybavenosti
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Urcené vyuziti (dominantni): stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro prevainé nekomercni
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle § 2 odst. 1 pism. k, 3. stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni).

Pfipustné vyuziti: doplnkové funkce maloobchodni, ubytovaci, stravovaci, administrativni,
sportovni, apod., plochy dopravni a technické vybavenosti pro dany ucel, plochy zelené.

Nepripustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a
skladovaci Cinnost, kterd by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostfedi plochy a
jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi svym méfitkem, formou zastiesSeni, vyskou
fimsy a hfebene odpovidat kontextu a charakteru okolni zastavby.

F.2.7. OK: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi — KOMERCNI

Ramcova charakteristika plochy: plochy pfevainé komercni ob¢anské vybavenosti

Urcené vyuziti (dominantni): stavby zafizeni a pozemky slouZici pro prevaziné komercni sluzby
socialni, zdravotni, kulturu, maloobchodni zafizeni, ubytovani a stravovani, administrativu, sport.

Pfipustné vyuziti: bydleni provozovatele ¢i spravce, plochy dopravni a technické vybavenosti pro
dany Ucel, plochy a zafizeni pro relaxaci a sport, plochy zelené.

Nepfripustné vyuiiti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a
skladovaci ¢innost, které by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusily prostfedi plochy i
jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni, vySkou
fimsy a hrebene odpovidat kontextu a charakteru okolni zastavby.

F.2.8. OS: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI{ — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNIi ZARIZENI

Ramcova charakteristika plochy: plochy pro télovychovu a sport (pfevainé komercni, klubovy i
individualni relaxacni).

Urcené vyuziti (dominantni): plochy a souvisld Uzemi uréena pro sportovni aredly, stavby a
zafizeni.

Pfipustné vyuiiti: doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zatizeni, napfiklad maloobchod,
sluzby, ubytovani, stravovani, vzdélavani a vychova, plochy dopravni a technické vybavenosti pro dany ucel,
plochy zelené. Oploceni.

Nepfripustné vyuiiti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a
skladovaci cinnost, kterad by hlukem, prachem nebo emisemi ptfimo ¢i druhotné narusila prostredi plochy a
jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani: objekty nesmi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zdstavby narusit panorama mésta a negativné ovlivnit pfi vétSich objemech
svoji blizkosti kontext i méritko okolni zastavby.

Ramcova charakteristika: plocha specifického obcanského vybaveni

Urcené vyuziti (dominantni): plochy cirkevnich staveb — chramy, kostely, klastery, to vse véetné
prislusnych pozemk( a arealovych staveb na nich, hibitov jako soucast arealu, oploceni.

Pripustné vyuziti: obsluzna a provozni zafizeni s vazbou na dominantni ¢innost, doprovodné
sluzby pro cirkevni zafizeni (napt. prodejny, drobné sluzby, apod.), plochy pro oddech, zahrady, prostranstvi
pro pési, parkovisté pro danou funkci, stavby dopravni a technické infrastruktury, parky, vetfejna zelen, to vse
pro obsluhu daného Uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré takové vyuZiti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany
v ur¢eném nebo pripustném vyuZiti; vSechny cinnosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu
cirkevnich staveb, pietu mista, nebo narusuji Zivotni prostredi.
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Regulativy prostorového usporadani: nové objekty je nutno resit se zfetelem na hodnotu a
méritko prostredi a na polohu v okolnim panoramatu sidla; zastavénost stavbou hlavni mlze byt maximalné
30 % z plochy pozemku.

Ramcova charakteristika: plocha specifického ob¢anského vybaveni

Urcené vyuziti (dominantni): plochy hfbitov(, urnové héje, kolumbdria, rozptylové louky, obradni
siné, smutecni sing; to vse vcetné oploceni.

Pripustné vyuziti: obsluzna a provozni zafizeni s vazbou na dominantni ¢innost, doprovodné
sluzby pro provoz hrbitovl (napf. kancelaf, prodejna kvétin, kamenictvi, plocha pro uskladnéni hibitovniho
odpadu), plocha pro oddech, prostranstvi pro pési, parkovisté pro danou funkci, stavby dopravni a technické
infrastruktury, parky, verejna zelen, to vSe pro obsluhu daného tzemi.

Nepftipustné vyuziti: veskeré takové vyuZiti a veskeré takové stavby, které nejsou jmenovany
v uréeném nebo pfipustném vyufziti; vSechny cinnosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu,
pietu mista, nebo narusuji Zivotni prostredi.

Regulativy prostorového usporadani: nové objekty je nutno fesit se zfetelem na hodnotu a
méfitko prostfedi a na polohu v panoramatu sidla, zastavénost stavbou hlavni mdze byt maximalné 30 %
z plochy pozemku.

Ramcova charakteristika: plocha smisend obytna v centrech mést uzivana zejména pro obsluznou
sféru mistniho i nadmistniho vyznamu a bydleni v bytovych domech.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy, stavby a zafizeni obsluzné sféry mésta (obcanska
vybavenost): maloobchod, stravovaci zafizeni, nerusici drobné sluzby, spravni, socidlni, zdravotni, kulturni,
vzdéldvaci, administrativni provozy.

Pripustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, vyjimecné i rodinnych domech, ubytovani, socialni,
zdravotni, vzdélavaci a sportovni provozy. Verejné prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu (upfednostnuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu daného Uzemi. Drobné plochy
parkové upravené a plochy zelené.

Nepripustné vyuziti: veskeré takové provozy, a Cinnost, jako napftiklad vyrobni, opravarenska a
skladovaci ¢innost, velkoobchodni ¢innost, autoservisy, apod., ktera by hlukem, prachem nebo emisemi
pfimo ¢i druhotné narusila prostredi plochy a jejiho sousedniho okoli, verejné prostory, nebo jakkoliv (i
esteticky) znehodnotila uZiti staveb pro bydleni a estetiku prostiedi. Venkovni skladovani. Cinnost, ktera by
nadmérné zatizila Uzemi dopravou.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi svym méritkem, formou zastfeseni, vyskou
fimsy a hiebene, odpovidat kontextu a charakteru okolni zastavby. Objekty a zafizeni technické vybavenosti
budou feseny jako integrovana soucast zastavby s ohledem na atmosféru mésta.

Ramcova charakteristika: plochy smisené obytné ve méstech vyuzZivané zejména pro obsluznou
sféru a drobné nerusici vyrobni ¢innosti pfevdzné mistniho vyznamu, s moznosti doplnéni bydleni v bytovych,
vyjimecné i rodinnych domech, pokud bydleni umoziuji hygienické podminky dané funkéni plochy, pfipadné
jejiho okoli.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy, stavby a zafizeni obsluzné sféry vcetné servisnich sluzeb,
drobna zafizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich, drobnd nerusici domaci vyroba.

Pripustné vyuziti: bydleni v bytovych, vyjimecné i rodinnych domech, maloobchod, ubytovani,
stravovani, socialni, zdravotni, kulturni, vzdélavaci (Skolské, skolici), administrativni provozy, sportovni
provozy. Vefejné prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostnuje se
podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu daného Uzemi. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené.
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Nepfipustné vyuZiti: veskeré takové provozy, a cinnost, jako naptiklad rozsahlejsi vyrobni,
opravarenska a skladovaci ¢innost, velkoobchodni ¢innost, autoservisy, apod., kterd by hlukem, prachem
nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostfedi plochy a jejiho sousedniho okoli, vefejné prostory, nebo
jakkoliv (i esteticky) znehodnotila uZiti staveb pro bydleni a estetiku prostfedi. Venkovni skladovani. Cinnost,
ktera by nadmérné zatiZila tzemi dopravou.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména objemem a vySkou zastavéni respektovat méritko a kontext okolni zdstavby a charakter mésta.
Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou rfeseny jako integrovand soucast zadstavby s ohledem na
atmosféru mésta.

F.2.13. DS: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI, PRO REALIZACI POHYBU

Ramcova charakteristika: prevdiné liniové plochy silniéni (automobilové, cyklistické a pési)
dopravy.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy silni¢ni dopravy zahrnuijici silni¢ni pozemky dalnic, silnic 1., Il.
a lll. tfidy, mistnich komunikaci 1., Il. a lll tfidy, ptipadné ucelovych komunikaci s vefejnym provozem, plochy
vyznamnych cest pro motorovou, cyklistickou, pési dopravu nebo jejich kombinaci, a plochy vefejnych
zpevnénych prostorl (verejna prostranstvi, nameésti, rozptylné plochy), plochy chodnikd, véetné pozemkd na
kterych jsou umistény soucasti téchto staveb, jako napfiklad ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty, lavky, portaly
tunelli, parkovaci zalivy, parkovaci stani, technické a technologické vybaveni komunikaci a jejich kfizovatek,
véetné doprovodné a izolaéni zelené na téchto pozemcich.

Pfipustné vyuzZiti: odstavna a parkovaci stani jako soucdst komunikaéniho prostoru, nezbytné
stavby pro technickou infrastrukturu. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené, zejména
doprovodné a izolaéni. Oploceni. Dopravni znaceni véetné informaéniho systému, jako jsou mapy a planky,
stavby zastdvek, nastupnich ostrlvk( a cekaren slouzici hromadné dopravé, to vse za predpokladu, Ze
nebude naruSeno uréené vyuziti dané plochy

Nepripustné vyuziti: veSkeré ostatni nejmenované funkce. Reklamni tabule a poutace.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.14. DO: PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY — SILNICNi VYBAVENOST, ODSTAVNE PLOCHY

Ramcova charakteristika: pozemky plosnych zafizeni silniéni dopravy.

Urcené vyuziti (dominantni): pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, jako
autobusovd nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a radové
gardze, odstavné a parkovaci plochy, zachytna parkovisté, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot.

PFipustné vyuziti: nezbytné stavby pro technickou infrastrukturu. Drobné plochy parkové
upravené a plochy zelené. Oploceni. Dopravni znaceni véetné informacniho systému. Odbytova zafizeni a
sluzby, jako napfiklad obclerstveni, restaurace, prodej spojeny s dominantni funkci, drobny pohotovostni
servis, mycky.

Nepfripustné vyuziti: veskeré hygienicky chranéné ci sledované stavby a zafizeni, jako napfiklad
bydleni (vyjma sluZzebnich a pohotovostnich byt(), zdravotnictvi, socialni sluzby, Skolska a sportovni zafizeni
apod.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zdstavby respektovat méritko a kontext okoli.

Ramcova charakteristika: plochy draini dopravy véetné zafizeni ktomu potfebnych a
souvisejicich.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy drdini dopravy (kolejisté) az k obvodu drahy, tj. véetné
nasp(, zarezl, opérnych zdi, mostl, mostk(l véetné doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni
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dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté, pristupové cesty, provozni plochy a budovy, pozemky dep,
opraven, vozoven, sefadist, prekladist, spravnich budov, apod.

Pripustné vyuziti: vedlejsi drobnd vyrobni, servisni a skladovaci Cinnost spojena s urcenym
vyuzitim. Odbytovd zafizeni - obchodni a stravovaci zafizeni, obclerstveni, sluzebni a pohotovostni byty,
administrativa. Verejné prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostriuje
se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu daného tUzemi. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené.

Nepfripustné vyuziti: veskeré hygienicky chranéné ¢i sledované stavby a zafizeni, jako napfiklad
bydleni (vyjma sluZzebnich a pohotovostnich bytl), zdravotnictvi, socialni sluzby, Skolska a sportovni zafizeni
apod.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zdastavby respektovat méritko a kontext okoli.

F.2.16. TI: PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE

Ramcova charakteristika: plochy areall technické infrastruktury.

Urcené vyuiiti (dominantni): zafizeni technického vybaveni Uzemi mistniho nebo nadmistniho
vyznamu, tj. zafizeni pro zajiSténi rozvodu vody a odkanalizovéani (napfiklad Upravna vody, vodojem, Cistirna
odpadnich vod), zafizeni vyroby a distribuce energetickych medii (napfiklad regulacni stanice, rozvodny a
transformovny, malé vodni elektrarny, fotovoltaické elektrarny), telekomunikacéni zafizeni a dalsi plochy
technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Oploceni.

Pripustné vyuiiti: vedlejSi drobna vyrobni, servisni a skladovaci ¢innost spojend s uréenym
vyuzitim. SluZebni a pohotovostni prostory (i byty), administrativa. Nezbytné stavby pro dopravni a
technickou infrastrukturu, to vSe pro obsluhu daného Uzemi. Drobné plochy parkové upravené a plochy
zelené.

Nepfripustné vyuiiti: veskeré plochy, stavby a zafizeni, které nejsou jmenovany v uréeném nebo
pfipustném vyuZziti.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zdstavby respektovat méfitko a kontext okoli. V pfipadé potieby takového
objemu a vysky stavby, ktery by mél dopad na panorama mésta, Ize stavbu umistit jen za predpokladu, Ze
stavba je nezbytna pro funkci mésta a neni mozno ji technicky resit jinym, k panoramatu mésta citlivym
zplUsobem nebo lokalizovat v jiné méné exponované poloze.

F.2.17. VP: PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi — PRUMYSLOVA A ZEMEDELSKA VYROBA

Ramcova charakteristika: plochy pridmyslovych vyrobnich aredld a komplext a velkosklad(
s moznym dopadem na své okoli (ochranné pasmo).

Urcené vyuziti (dominantni): pramyslové vyrobni a skladovaci provozy, zafizeni na zpracovani
nerostnych surovin, vyzkumna - vyvojova pracovisté. Aredly zemédeélské Zivocisné a rostlinné vyroby.
skladovym vyuzitim, administrativni, védeckovyzkumna ¢innost, servisni provozy, dilny, lakovny, apod. Mistni
elektrarny (fotovoltaické, jiné). Stravovaci zafizeni pro potfeby hlavni funkce, obchodni zafizeni spojené
s vyrabénym sortimentem. SluZebni a pohotovostni byty. Nezbytné stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu daného Uzemi. Plochy upravené
parkové a plochy zelené. Venkovni skladovaci a manipulaéni plochy (napfiklad stavebni dvory) pouze pokud
nejsou na pohledové exponovanych mistech a pokud jsou uvnitt arealu za plnym neprihlednym oplocenim.

Nepfripustné vyuziti: veskeré hygienicky chranéné ci sledované stavby a zafizeni, jako napfiklad
bydleni (vyjma sluzebnich a pohotovostnich byt(l), zdravotnictvi (nemocnice a llzkova zdravotnicka zafizeni),
socialni sluzby s pobytem (domovy dlichodcl), skolska a sportovni zafizeni, apod. Pfijezd nakladnich vozidel
je pfipustny pouze mimo obytna a smiSena méstska Uzemi. V opacném pripadé lze provozovat pouze ¢innost
nevyvolavajici ndkladni dopravu.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi architektonickym c¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavby a v(ci panoramatu mésta respektovat méritko, charakter a kontext
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okoli. Aredly je nutno doplriovat vzrostlou izolacni zeleni.
F.2.18. VN: PLOCHY VYROBY NERUSICi — LEHKY PRUMYSL, DROBNA A REMESLNA VYROBA

Ramcova charakteristika: plochy lehké primyslové nerusici vyroby, malovyroby, femesiné (i
pridruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni obsluzné provozy a sluzby.

Urcené vyuziti (dominantni): malovyroba, femesind vyroba, zafizeni pro vyrobni i nevyrobni
sluzby, vyrobni ¢innost, pripadné chovatelskd ¢innost, u niz je mirnd zatéz okoli vyjimecna. Servisni provozy,
drobné sklady.

PFipustné vyuziti: administrativni, védeckovyzkumnd cinnost, stravovaci zatizeni pro potieby
hlavni funkce, maloobchod, velkoobchod spojeny svyrdbénym sortimentem. Ubytovani, sluiebni a
pohotovostni byty. Dopliujici zabavni a relaxacni provozy, sportovisté, stiedni Skolstvi (ucilisté) i vyssi
Skolstvi. Nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiiuje se podzemni umisténi), to
vse pro obsluhu daného Uzemi. Plochy upravené parkové a plochy zelené.

Nepfripustné vyuziti: veskeré hygienicky chranéné ci sledované stavby a zafizeni, jako napfiklad
bydleni (vyjma sluZebnich a pohotovostnich byt(), matefské a zakladni skolstvi, zdravotnictvi (nemocnice a
|GZkova zdravotnicka zatizeni), socialni sluzby s pobytem (napf. domovy dichodct). Vyroba, logisticka centra,
velkosklady, velké halové objekty, které by méritkem zastavby, ale i hlukem, prachem a exhalacemi
narusovaly (i druhotné) obytné funkce nebo objekty slouZici vefejnosti v okoli. Pfijezd nakladnich vozidel je
pripustny pouze mimo obytna a smiSena méstska Uzemi. V opacném pfripadé lze provozovat pouze Cinnost
nevyvolavajici ndkladni dopravu.

Regulativy prostorového usporadani: objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavby respektovat méritko a kontext okoli. Aredly je nutno doplfiovat
vzrostlou izolaéni zeleni.

F.2.19. VV: PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Ramcova charakteristika: plochy vymezené za licelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich Gcell
stanovenych pravnimi predpisy upravujici problematiku na Useku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Urcené vyuziti (dominantni): vodni plochy (rybniky, jezera), koryta vodnich toki (feky, potoky) a
jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuZziti. Pfirodni plochy pfimo souvisejici (zaplavované
obcas nebo vyjimecné, nezaplavované v tésném sousedstvi vodni nadrze).

Pripustné vyuziti: stavby a zafizeni slouzici k provozu a k udrzbé plochy (napftiklad stavédla, jezy,
rybi propusti, nabrezi, zpevnéné vjezdy, apod.), protipovodriové stavby a terénni Upravy pro zamezeni rozlivu
vod, vodni erozi, stavby k provozovani vodnich sportd, stavby pro vodni dopravu, stavby dopravni a technické
infrastruktury. Pfipustné je pfipad od ptipadu rekreacni vyuziti a chov ryb.

Vzidy se uprednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby technické infrastruktury. Stavby, které
neslouzi k provozu plochy, nesmi branit priitoku nebo odtoku zaplavovych vod.

Nepftipustné vyuziti: vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou
uvedeny v uréeném nebo pripustném vyuZiti.

Regulativy prostorového uspofradani: nestanovuji se.

F.2.20. OP: PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

Ramcova charakteristika: plochy k zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuZiti —
rostlinné produkce.

Urcené vyuziti (dominantni): orna obdélavana plda, i plda leZici do¢asné ladem, zelinarské a
kvétinarské kultury.

Pfipustné vyuziti: louky, secené louky, pastviny, drobné vodni plochy, zelen, stavby dopravni
infrastruktury - cesty vozidlové pro zajisténi funkce plochy, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
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stavby technické infrastruktury (upfednostnuje se podzemni varianta). Vyjimecné jsou pripustna hnojisté a
silazni jamy, volné skladovani plodin.

Nepfripustné vyuziti: veskeré ostatni vyse neuvedené funkce.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.21. ZS: PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY

Ramcova charakteristika: plochy urcené k péstitelské ¢innosti.

Urcené vyuziti: sady, péstebni zahrady s porosty ovocnych stromdi, prostory pro rekultivaci
porostl s predpokladem nového zaloZeni sadd, oploceni.

Pripustné vyuiiti: doprovodné funkce pro péstitelskou cinnost, napftiklad chov vcelstev, drobné
objekty pro skladovani naradi k obhospodarovani plochy, dopravni stavby pro vyuziti, udrzbu a obnovu
plochy, stavby technické infrastruktury (uprednostiuje se podzemni varianta umisténi stavby). Stavby
dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze jako nezpevnéné.

Nepfripustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce a stavby jsou nepfipustné.

Regulativy prostorového uspofradani: nestanovuji se.

Ramcova charakteristika: plochy s prevazujicim vyuZitim pro lesni produkci (plochy uréené pro
funkci lesa)

Uréené vyuziti: lesni porosty, plochy rostouci zelené, které jsou volné pfistupné verejnosti; lesni
Skolky, trvalé travni porosty, mytiny; doCasné stavby oploceni zfizené k ochrané lesnich porostll pred zvéri a
docasné stavby oploceni obor nebo farmovych chov( zvére. Lesni cesty pro udrzbu a dané vyuziti plochy.

Pripustné vyuiiti: cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a stavby
technické infrastruktury, stavby pro plnéni funkci lesa a to: lesni cesty, stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby
odvodnéni lesni pldy, malé vodni nadrze v lesich; Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi - pro vykon
spravy (myslivna - kancelar a sluZzebni byt spravce) a pro udrzbu plochy a obnovu zelené; oploceni. Stavby pro
vykon prava myslivosti a to: samostatné stojici posedy, kazatelny do 5 m* a krmelce do 20 m*.

Stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako nezpevnéné a to tehdy, nejde-li pfilehlé
pozemky komunikacné obslouzit jinak a za podminky, Ze Zadatel prokaze, Ze pro dany Ucel nelze uzit stavajici
lesni cesty. U staveb technické infrastruktury se vZdy upfednostiuje podzemni varianta umisténi stavby.

Nepftipustné vyuiiti: tyto plochy zelené jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou
uvedeny vyse. Veskeré ostatni nejmenované funkce jsou nepfipustné.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.23. ZK: PLOCHY PRIRODNI — ZELEN KRAJINNA PREVAZNE VYSOKA

Ramcova charakteristika: plochy prirody vymezené za uUcelem zachovani a ochrany pfirody a
krajiny. Zahrnuji mj. zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit, pozemky smluvné
chranéné, prvky USES aj. Plochy zelené s prevahou stromového a kefového pokryvu.

Urcené vyuiiti: lesni porosty, plochy uréené prevazné pro zelen dosahujici vyssiho vzristu a hmot
(stromové a kerové porosty), které jsou volné pristupné verejnosti, rozptylené a liniové porosty drevin a
bylin, vSe situované mimo pozemky urcené pro funkci lesa. Zeleri doprovodna pro komunikace (aleje,
stromoradi) a vodni toky i vodni nadrze, zelen s funkci izola¢ni a hygienickou.

PFipustné vyuziti: trvalé travni porosty, mytiny; dopravni stavby pro udrzbu plochy a obnovu
zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a stavby technické infrastruktury. Tyto
stavby je moZno situovat, pokud soucasné neplati zvlastni predpisy (ochrana pfirody) stavby omezujici nebo
vylucujici. Stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze jako nezpevnéné a to tehdy, nejde-li pfilehlé
pozemky komunikacné obslouzit jinak. U staveb technické infrastruktury se vidy uptrednostriuje podzemni
varianta umisténi stavby.

Nepfipustné vyuziti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
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vyse. Plochy nejsou oploceny.
Regulativy prostorového uspofadani: nestanovuiji se.

F.2.24. ZN:PLOCHY PRIRODNI — ZELEN PREVAZNE NizKA, PRIRODNi LOUKY, PASTVINY

Ramcova charakteristika: plochy pfirody vymezené za uUcelem zachovdni a ochrany pfirody a
krajiny. Zahrnuji mj. zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit, pozemky smluvné
chranéné, prvky USES aj. Nizké, pFirozené existujici prevazné luéni a travni plochy.

Urcené vyuziti: pfirodni plochy s trvalymi ptirozené rostoucimi lu¢nimi a travnimi porosty, které
nejsou uzivany k zemédélské rostlinné produkci.

PFipustné vyuziti: rozptylené solitérni a liniové porosty drevin a bylin; dopravni stavby pro udrzbu
plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, stavby technické
infrastruktury. Tyto stavby je moZno situovat, pokud soucasné neplati zvlastni predpisy (napf. ochrana
pfirody) tyto stavby omezujici nebo vylucujici. Stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako
nezpevnéné a to tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunikacné obslouzZit jinak. U staveb technické
infrastruktury se vidy upfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby.

Nepftipustné vyuiiti: tyto plochy zelené jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou
uvedeny vyse. Plochy nejsou oploceny.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.25. ZP: PLOCHY PRIRODNI - ZELEN MESTSKA, PARKY

Ramcova charakteristika: plochy zelené prevainé uvnitt sidla (sidelni, vnitroméstskd), pribézné
kultivované, udriované a upravované sadovnickymi zdsahy, zfizené zejména pro kratkodobou relaxaci
obyvatel.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy pribéziné udrzované zelené zejména na pozemcich obce,
které jsou volné pfistupné vefejnosti; fragmenty krajinné zelené v sidle; doprovodna zeler podél komunikaci.

Pripustné vyuziti: drobnéjsi parkové upravené plochy, détskd hristé, mensi hristé a prvky pro
volnocasové aktivity, drobné vodni plochy, drobné stavby zahradni architektury a drobna architektura;
dopravni stavby (cesty) pro udrzbu a obnovu plochy, parkovisté pro navstévniky, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, stavby technické infrastruktury.

Stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunikacné
obslouzit jinak. U staveb technické infrastruktury se vidy se uprednostiiuje podzemni varianta umisténi
stavby.

Nepftipustné vyuziti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
vyse.

Regulativy prostorového usporadani:

Maximalni zastavénost stavbami bude 10 % z celkové plochy pozemku. Maximalni vyska prvk(
détskych hrist, drobnych staveb zahradni architektury a drobné architektury je 4,0 m, véetné podezdivky
staveb.

F.2.26. (BEZ OZNACENi PISMENY): PLOCHY PRIRODNi — VYMEZENE PRO USES

Ramcova charakteristika: plochy pfirodni - zelené (vyjma zelené méstské), plochy lesni, vodni a
vodohospodarské, jejichz zakladnim cilem je dlouhodobé Uzemné stabilizovat prostory, ve kterych mohou
nerusené existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy. Plochy USES jsou vymezeny prekryvnym znaéenim
(hranicemi USES) vy3e v odstavci jmenovanych ploch.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy pfirodni véetné vodnich tokl a prirozenych vodnich ploch,
mokfin, apod.) samostatné vymezené za Ucelem ochrany pfirody a zaloZeni ekologické kostry Uzemi tvofené
prvky nadregiondlniho, regionainiho a lokalniho (mistniho) Gzemniho systému ekologické stability (USES).
Mohou byt vyuZivany pouze jako plochy zelené.
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PFipustné vyuZiti: stavajici Cinnosti s produkénim efektem lze realizovat vyjimecné, pouze pokud
maji neintenzivni formu a nejsou v rozporu s pfirodnim charakterem zény; rekreacni vyuzZiti je omezené
pfipustné, pokud neposkozuje pfirodni hodnoty Gzemi. Pfipustné jsou pfirodni pési cesty. Umistovani staveb
vsystému USES je omezeno jen na pfiéné prechody staveb dopravni a technické infrastruktury
(upfednostnuje se podzemni vedeni).

Nepfipustné vyuziti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
vySe. Nepfipustné je: povolovani novych staveb pro individudini rekreaci, nové produkéni cinnosti,
zneSkodnovani odpadd, hnojeni, pouzivani kejdy, sildznich $tav a ostatnich tekutych odpadd, povolovani
nebo uskutecnovani zamérného rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin, uZivani pozemk( zplsobem
vyZadujicim intenzivni technologie, zejména prostiedky a ¢innosti, které mohou zplsobit podstatné zmény v
biologické rozmanitosti, strukture a funkci ekosystému, pouZivani biocidd, nevratné poskozovani plidniho
povrchu, provadéni terénnich Gprav vétsiho rozsahu, zmény vodniho rezimu, oplocovani pozemka.

Regulativy prostorového uspofradani: nestanovuji se.

F.2.27. NT: PLOCHY TEZBY NEROSTU

Ramcova charakteristika: plochy se samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro
hospodarné vyuZivani nerostll a pro ochranu Zivotniho prostredi pfi téZebni ¢innosti a Upravé nerostu.

Urcené vyuziti (dominantni): pozemky urcené pro tézbu nebo jako rezerva pro potencidlni
moznost tézby, pozemky otevienych povrchovych doll, lomd, piskoven, pozemky technologickych zafizeni a
staveb pro téZbu. Oploceni.

PFipustné vyuziti: pozemky pro ukladani doc¢asné nevyuzivanych nerostl a odpadd, kterymi jsou
vysypky, odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci po tézebni ¢innosti. Sklady a garaze, dilny pro mistni
opravu zafizeni pro tézbu. Administrativa. Nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu, to vse
pro obsluhu daného Uzemi. Plochy zelenég, ptipadné vodni plochy.

Nepripustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce.

Regulativy prostorového usporadani: stavby technologickych zafizeni pro téZbu nesmi zasahovat
do panoramatu mésta a vyznamné ménit a narusovat krajinny raz a vzhled.

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, PRIPADNE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Mezi tyto verejné prospésné stavby a opatieni ndlezi navrhované verejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury (terminaly autobusové dopravy, vyznamna pési propojeni a prvky cyklistické
infrastruktury, pozemni komunikace, parkovisté a garaze (véetné zachytné dopravy P+R), prvky a zafizeni
Zeleznice aj.), dale navrhované verejné prospésné stavby technické infrastruktury (pro zasobovani vodou,
odkanalizovani, zasobovani plynem, elektrickou energii, teplem, kolektory, odpadové hospodarstvi),
navrhované verejné prospésné stavby a opatieni pro ochranu pred povodnémi (vodni toky a jejich Upravy,
revitalizace drobnéjsich vodnich tokl), dale vefejné prospésna opatreni pro rozvoj prirodniho dédictvi
(funkéni i nefunkéni ¢asti uzemniho systému ekologické stability nadregionalni, regionalni, lokdlni, interakcni
prvky), verfejné prospésna opatfeni na ochranu stavajiciho archeologického a historického dédictvi (kulturni
pamatky, archeologické lokality, pamatkové zdny), navrhovana vefejné prospésnd opatieni pro obranu a
bezpecnost statu, pokud jsou v feSeném Gzemi navrhovana.

por. ¢. ‘ stav ‘ nazev, popis, identifikace ‘ lokalita ¢.

Dopravni infrastruktura — pfelozky a ndvrh novych vyznamnych staveb
(pozemni komunika¢ni sit véetné technické infrastruktury, a pfipadnych protihlukovych opatfeni)
DS-01 N Zkapacitnéni komunikace 1/12 (vystavba R 12)
DS-02 N Mimourovriova krizovatka /12 (R 12) x 11/113
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DS-03 N Prelozka 111/1133

DS-04 N Mimourovriova kfizovatka 1/12 (R 12) x 111/1132

DS-05 N Severozapadni obchvat Ceského Brodu — &ast, prelozka 11/113

DS-06 N Severozapadni obchvat Ceského Brodu — ¢ast, prelozka 11/330

DS-07 N Vychodni obchvat Ceského Brodu, ¢ast, prelozka I1/272

DS-08 N Vychodni obchvat Ceského Brodu, ¢ast, propoj na 11/108

DS-09 N PFeloZka 11/245, obchvat Stolmie

DS-10 N Prelozka 111/1132, spojka Malechov

DS-11 N Prelozka 111/1131, ulice Prokopa Velikého

DS-12 N Upravy komunikaéniho systému, ulice Krale Jitiho, Jana Kouly

DS-13 N Upravy pfednadraZzniho prostoru Zelezni¢ni stanice Cesky Brod lokalita 13

DS-14 N Navrh komunikaci obsluzné sité Liblické predmésti lokalita 13

DS-15 N Navrh komunikaci obsluzné sité k rekreacnimu Gzemi - méstskému parku

DS-16 N Rozsifeni komunikaéni spojky mezi sidlem StolmiF a? ulice Zborovska

DS-17 N Rozsifeni komunikace Primyslové

DS-18 N ProdlouZeni a rozsiteni ulice Sportovni lok. 06, 07

DS-19 N Prodlouzeni ulice Pod Hajem (napojeni lokality na nadfazenou dopravni lokalita 07
sit)

DS-20 N Prodlouzeni a rozsiteni ulice V Lukach lokalita 08

DS-21 N Rozsifeni komunikace Na Vanderkach lokalita 09

DS-22 N Vystava komunikace na cislech parcelnich 996/5 996/14, 996/15 pro lok. 09

DS-23 N Propojeni navrhované zastavby s ulici Jifiho Wolkera véetné technické lokalita 10
infrastruktury (potvrzeni predchozi parcelace, 263/23)

DS-24 N Prodlouzeni ulice FrantiSka Machacka k navrhované zastavbé lokalita 10

DS-25 N ProdlouzZeni bezejmenné komunikace - propojeni zastavby s prelozkou lokalita 11
komunikace 11/113

DS-26 N Prodlouzeni dosud nepojmenované komunikace lokalita 11

DS-27 N Vystavba nové komunikace a zachovani propojeni na Chouranice lokalita 11

DS-28 N Komunikacni systém pro zajisténi obsluhy Uzemi a revitalizace sidlisté lokalita 11
Jahodisté

DS-29 N Rozsireni ulice Hrbitovni véetné napojeni na vyhledovy nadfazeny lokalita 12
komunikacni systém (prelozka 111/1132)

DS-30 N Prodlouzeni ulice Nové k ulici Pfistoupimské lokalita 14

DS-31 N Propojeni ulice Na Parcelach - Lstiborska lokalita 14

DS-32 N Nova obsluzna komunikace pro navrhovanou dostavbu Uzemi

DS-33 N P&i, turisticka a cyklistickd trasa podél Sembery, doplnéni chybéjicich
usekd, rozsiteni (Semberska vétev, Nymburska vétev)

DS-34 N Pési a cyklisticka trasa (Kounicka vétev)

DS-35 N P&si, pripadné cyklistické propojeni stavajici cesty k vodnimu zdroji Stolmif
s Kounickou vétvi

DS-36 N Pési, pripadné cyklisticka trasa smér Kounice — vychod a Poficany

DS-37 N P&si a cyklistickd trasa StolmiF — Klu€ov, ¢ast, propojeni Kounické a
Klu€ovské vétve

DS-38 N Pési a cyklisticka trasa Liblické predmésti — Bylany (Bylanska vétev)

DS-39 N P&si a cyklistické propojeni Semberské a Bylanské vétve

DS-40 N Prodlouzeni pésiho podchodu pod nastupistém Zelezni¢ni stanice Cesky
Brod

DS-41 N P&Si trasa podél zelezni¢ni trati (pfednadraini prostor — ulice Zitomi¥skd)

DS-42 N Podchod — propojeni ulic Masarykova — Na Kfeminku

DS-43 N P&si propojeni ulice Stolmifské s nové navrhovanou vystavbou lokality ¢.
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DO-01 Parkovisté P+R pfi ulici Klu¢ovska
DO-02 Parkovisté P+R pfi severnim vstupu do pésiho podchodu pod nastupistém
7elezniéni stanice Cesky Brod
DO-03 Parkovi$té P+R v pfednadraznim prostoru Zelezniéni stanice Cesky Brod lokalita 13
DO-04 Zachytné parkovisté pri severovychodnim vstupu do historické ¢asti mésta
DO-05 Zachytné parkovisté pfi jihozapadnim vstupu do historické casti mésta -
rozsireni
DO-06 Verejné parkovisté pro ndvstévniky rekreacnich méstskych ploch
(méstského parku a okoli)
DO-07 Parkovisté (hromadna garaz) pro sidlisté Jahodisté (zajisténi chybéjicich lokalita 11
mist pro dopravu v klidu)
DO-08 Hromadna garaz pro sidlisté Jahodisté (zajisténi chybéjicich mist pro lokalita 11
dopravu v klidu)
DO-09 Zakladna méstské hromadné autobusové dopravy — parking a servis

autobusl

Technickad infrastruktura — prelozky a navrh novych vyznamnych staveb
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TP-01 N Protipovodnova opatfeni proti Qg pfi ulici Nabrezni Sembera
TP-02 N Protipovodriovda opatfeni proti Qo0 zastavby podél Feky Sembery od parku | Sembera
k prodejné Penny Market.
Ochrana a rozvoj pfirodniho dédictvi (USES) — souc¢asné i navrhované prvky

UR-01 S Regionalni biokoridor, Usek Tuchoraz - Klucov Sembera
UR-02 N Regionalni biokoridor, Usek Tuchoraz - Klucov Sembera
UR-03 N Regionalni biokoridor, Usek Tuchoraz - Klucov Sembera
UL-04 N Lokalni biocentrum Sembera
UR-05 N Regionalni biokoridor, Usek Tuchoraz - Klucov Sembera
UR-06 N Regionalni biokoridor, Usek Tuchoraz - Klucov Sembera
UL-07 N Lokalni biocentrum Sembera
UR-08 N Regionalni biokoridor, usek Tuchoraz - Klucov Sembera
UR-09 S Regionalni biokoridor, Usek Tuchoraz - Klucov Sembera
UL-10 N Lokalni biocentrum Sembera
UR-11 S Regionalni biokoridor, usek Tuchoraz - Klucov Sembera
UR-12 S Regionalni biokoridor, usek Tuchoraz - Klucov Sembera
UL-13 S Lokalni biocentrum Sembera
UR-14 S Regionalni biokoridor, Usek Tuchoraz - Klucov Sembera
UR-15 S Regionalni biokoridor, Usek Tuchoraz - Klucov Sembera
UR-16 S Regionalni biocentrum Sembera
IP-17 S Interakcni prvek

IP-18 S Interakcni prvek

IP-19 S Interakéni prvek

IP-20 S Interakéni prvek

IP-21 S Interakéni prvek

IP-22 S Interakéni prvek

IP-23 S Interakéni prvek

UL-24 N LokalIni biocentrum Businec
UL-25 S LokalIni biokoridor Businec
UL-26 S LokalIni biokoridor Businec
UL-27 S LokalIni biokoridor Businec
UL-28 S LokalIni biokoridor Businec
UL-29 N LokalIni biokoridor Businec
IP-30 N Interakéni prvek

IP-31 S Interakéni prvek

IP-32 S Interakéni prvek

IP-33 S Interakéni prvek
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IP-34 S Interakéni prvek

IP-35 S Interakéni prvek

UL-36 S Lokalni biokoridor Jalovy p.
UL-37 S Lokalni biocentrum Jalovy p.
UL-38 S Lokalni biokoridor Jalovy p.
UL-39 S Lokalni biokoridor Jalovy p.
IP-40 S Interakéni prvek

IP-41 S Interakéni prvek

IP-42 S Interakéni prvek

UL-43 S Lokalni biocentrum Kounicky p.
UL-44 N Lokalni biokoridor Kounicky p.
UL-45 N Lokalni biokoridor Kounicky p.
UL-46 N Lokalni biocentrum Kounicky p.
UL-47 N Lokalni biokoridor Kounicky p.
UL-48 S Lokalni biokoridor Kounicky p.
IP-49 N Interakéni prvek

IP-50 N Interakéni prvek

IP-51 N Interakéni prvek

IP-52 S Interakéni prvek

IP-53 S Interakéni prvek

IP-54 S Interakéni prvek

IP-55 S Interakéni prvek

IP-56 S Interakéni prvek

IP-57 S Interakéni prvek

IP-58 S Interakéni prvek

UL-60 N Lokalni biokoridor StolmiF. p.
UL-61 N Lok&lni biocentrum StolmiF. p.
UL-62 N Lokalni biokoridor StolmiF. p.
IP-63 S Interakéni prvek

IP-64 S Interakéni prvek

IP-65 S Interakcni prvek

IP-66 S Interakcni prvek

uL-67 S Lokalni biokoridor

UL-68 N Lokalni biokoridor

UL-69 N Lokalni biocentrum (na stavajicim lesnim pozemku, N dle podkladd uradu)

UL-70 N Lokalni biokoridor

UL-71 N Lokalni biocentrum

UL-72 N Lokalni biokoridor

UL-74 S Lokalni biokoridor

IP-75 S Interakéni prvek

IP-76 S Interakéni prvek

IP-77 S Interakéni prvek

IP-78 S Interakéni prvek

IP-79 S Interakéni prvek

IP-80 S Interakéni prvek

IP-81 S Interakéni prvek

IP-82 S Interakéni prvek

IP-83 S Interakéni prvek

IP-84 S Interakéni prvek

IP-85 S Interakéni prvek
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IP-86 S Interakéni prvek
IP-87 S Interakéni prvek
IP-88 S Interakéni prvek
UL-89 N Lokalni biokoridor
UL-90 N Lokalni biokoridor
UL-91 N Lokalni biokoridor
UL-92 N Lokalni biokoridor
UL-93 N Lokalni biokoridor
IP-94 N Interakéni prvek
UL-95 S Lokalni biokoridor
UL-99 N Lokalni biocentrum
UL-100 N Lokalni biokoridor
UL-101 N Lokalni biokoridor
UL-102 N Lokalni biocentrum
UL-103 S Lokalni biokoridor
UL-104 N Lokalni biokoridor
UL-105 N Lokalni biokoridor
Ochrana historického dédictvi: nemovité kulturni pamatky — stavajici stavby

H. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Mezi vefejné prospésné stavby a opatieni pro pfedkupni pravo ndleZi: navrhované verejné
prospésné stavby obcanského vybaveni (zachranny systém - integrovany zachranny systém, meéstska sprava,
sport a rekreace, Skolstvi, zdravotni a socialni sluzby, vefejné vybaveni ostatni nespecifikované dle potreb
sidelni struktury), navrhované verejné prostory se zeleni (hibitovy, parky, kompozi¢né vyznamna zelen.

pof. €. | stav | nazev, popis, identifikace | lokalita

Integrovany zachranny systém — navrhované plochy a stavby

UNITED ARCHITECT STUDIO, s.r.0., NAD OBCI 11 1930/7, 140 00 PRAHA 4 Stranka 65




CESKY BROD — UZEMNI PLAN |

Méstska sprava — navrhované plochy a stavby

Sport a rekreace- navrhované plochy a stavby

OR-01 N Venkovni sportovisté Stolmif

OR-02 N Sportovni plocha vyhledova rezerva lokalita 08
OR-03 S, N | Sportovni plocha pro kynologicky sport

OR-04 N Rozsiteni arealu TJ Slavoj Cesky Brod - nohejbal

OR-05 N Plocha pro sport (sportovni hala, plavecka hala, apod.)

OR-06 N Sportovni plocha Liblické predmésti lokalita 13
OR-07 N Rekreacni plocha Méstsky park

OR-08 N Rezerva pro vyhledové rozsifeni rekreacni plochy Méstsky park

OR-09 N Rezerva pro sportovni plochu / areal

OR-10 N Rezerva pro rozsiteni sportovniho aredlu v Liblicich lokalita 14

Skolstvi — navrhované plochy a stavby

Zdravotnictvi, sociadlni péce — navrhované plochy a stavby

Hrbitovy — navrhovana rozsireni

Parky a vyznamna zelen — navrhované plochy
PZ-01 N Park u sidlisté Jahodisté

PZ-02 N Parkova plocha v sidlisti Jahodisté
PZ-03 N Parkova plocha prednadrazni prostor
PZ-04 N Parkovd plocha izolaéni zelené u hibitova v Ceském Brodu

I VYMEZENI PLOCH A KORIDORU

I.1.  VYMEZENi PLOCH A KOORIDORU UZEMNIiCH REZERV

Pro naplnéni zdmér( koncepce jsou v izemnim planu stanoveny Gzemni rezervy. Uzemni rezervy
se tykaji jednak ploch pro budouci rozvoj funkci pro pfipad naplnéni ndvrhovych ploch uzemniho planu, a
jednak koridor(, stanovenych pro rozvoj dopravni (vychodni obchvat mésta) a technické infrastruktury.
Nevylucuje se v pfipadé, Ze obchvat bude soucasti ZUR, zména Gzemni rezervy na navrhovou plochu.

Mezi plochy Uzemnich rezerv patfi ¢ast Uzemi lokality 04, lokalita 05, ¢ast lokality 08, lokalita 12,
14, plochy vyroby severovychodné mésta (rezerva po vycerpdni stavajicich navrhovych ploch vcéetné ploch
prestavby.
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I.2.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, V NICHZ JE PRO ROZHODOVANi PODMINKOU PORIZENI
REGULACNIHO PLANU

Regulacni plan se predepisuje pofidit pro plochu Méstské pamatkové zény. Regulacni plan bude
pofizovan z podnétu dle § 64 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)
v platném znéni, tj. z podnétu Mésta Cesky Brod. Divodem je potfeba podrobnéji regulovat vyvoj funkéniho,
prostorového - hmotového, estetického — vzhledového a dopravniho stavu centra mésta, v méfitku a
podrobnosti vétsi, nez stanovuje Uzemni plan. Jedna se o nejvyznamnéjsi ¢ast mésta z hlediska funkéniho a
prostorového i historického vyznamu.

Regulacni plan se predepisuje pofidit pro plochu Liblické predmeésti. Tento regulaéni plan bude
potizovan na Zddost dle § 66 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)
v platném znéni. Divodem je nalezeni urbanistického feseni prostoru vychodné od ulice Jana Kouly véetné
prednddrazniho prostoru, obsahujiciho plochy brownfields po byvalém cukrovaru a dalSich provozovnach,
oVéfit a stanovit zejména prostorovou a dopravni strukturu.

Oba regulacni plany upresni zakladni funkéni a prostorové regulativy Uzemniho planu, které
v podrobnosti a méfitku Uzemniho planu nelze stanovit, a budou soucasné podkladem pro upfesnéni hranic a
vymér funkcnich ploch tzemniho planu, jeho pfipadné zmény v odlvodnénych pripadech, a souc¢asné dalsim
podkladem pro fizeni Gzemniho rozvoje a Uzemni rozhodovani.

I.3.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, V NICHZ JE PRO ROZHODOVANi PODMINKOU PORIZENI
UZEMNI STUDIE

Uzemni studii se predepisuje pofidit na plochy, kde systém zastavby, dopravy a technického Feseni
je treba ovéfit a stanovit ve vétsi podrobnosti, nez umozZiuje Uzemni plan, a situovani zastavby neni zcela
jednoznaéné (napfiklad tam, kde se nejednad o jednoznacné doplnéni parcelace rodinnych domu, apod.).
Jednd se soucasné o plochy (lokality), jejichz vyméra presdhne cca 20 000 m? (2 ha). Uzemni studie je
predepsana na tyto lokality (pfevazné pro obytnou funkci):

€. | kédy uzem. planu | k. a. nazev lokality vyméra m’ poznamka
01 | BI, BV, ZP, DS ST Stolmit zapad 84721 Us
03 | BI, zP ST StolmiF Ke hibitovu 20 441 Us
05 | BIl, SM CB C. B. Na Velkém vrchu 27 616 Us
07 | BI, ZP CB C. B. Na Malém Vrchu 63 731 Us
08 | BI, OV, 0S CB C. Brod V Lukach 85 013 Us
09 | BI, ZP CB C. Brod Na Vyhlidce 53 368 Us
10 | BI, ZP, DS CB C. Brod K Nové vsi 69 156 Us
11 | BI, BH, OK, OV, CB C. Brod jihozapad 122 945 Us
ZP, ZK, DS, DO
12 | BI, ZP, DS CB C. Brod Na Skale 85725 Us
14 | Bl, OV, OK, DS LI Liblice vychod 86952 Us

V Uzemnim planu jsou moZnosti parcelace, situovani komunikaci, technické infrastruktury a sidelni
zelené danych vyse uvedenych lokalit vyznacené ¢arkované, tedy smérné. Uzemni studie potvrdi &i upfesni
pribéhy hranic pozemkd, stanovi konkrétni dimenze dopravnich staveb i staveb technické vybavenosti.

Pro Gzemi StolmiFe, kde se vyskytuje rozvojova lokalita 01 a7 04, se s ohledem na velikosti téchto
ploch a soucasné venkovskou paméatkovou zénu doporuéuje pofidit Uzemni studii sidla Stolmif jako celku.

Uzemni studii je predepsano pofidit dale na koridory obsahujici vychodni i severozapadni obchvat
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Ceského Brodu s cilem upfesnéni dopravnich parametr(i komunikaci, zakomponovéni komunikaci do krajiny,
stanoveni urbanizace jejich okoli véetné opatfeni proti pronikani hluku do hygienicky chranénych funkénich
ploch (bydleni) formou tvarovani krajiny a uzitim zelené. Soucdsti bude rovnéz ovéreni a stanoveni zplsobu
realizace technickych staveb pfi kfiZzeni s drahou, a stanoveni nakladd na tyto stavby i na kazdy z obchvatu
jako celek.

Uzemni studie budou podkladem pro pfipadné upfesnéni ¢i zmény tzemniho planu.

J.  STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMI, ETAPIZACE, PODMINUJICi INVESTICE

J.1. ETAPIZACE

Etapizace dalSiho vyvoje a rozvoje mésta je dana jednak investi¢ni schopnosti mésta, jednak
investicnimi schopnostmi (mozZnostmi) a zdjmem fyzickych a pravnickych osob. Ztohoto pohledu se
v soucasnosti jevi dalsi rozvoj mésta a etapizace postupného napliovani zastavitelnych ploch jako proces
velmi zpomaleny.

Soucasna situace ve mésté Cesky Brod je charakteristickd zejména problematikou dopravy, ktera
z nedostatku jinych spojeni projizdi stfedem mésta. Ukazuje se, Ze dil¢i dopravni Upravy a nafizeni nejsou pro
mésto plné ucelnym a Uspésnym reSenim. DalSim problémem mésta je naplnénd kapacita Skolskych zafizeni a
relativné mald nabidka rdznorodych pracovnich pfileZitosti, za kterymi je nutno odjizdét. Tuto situaci mésto
vSsak mlzZe obtizné ovliviiovat. Z oboru technického vybaveni feseného Uzemi je tfeba jmenovat zejména
nezbytnost realizace rozvodu vody, odkanalizovani a plynofikaci sidla Stolmif. Toto jsou priority, které je
nutno napliovat projekéné i realizacné k celkovému zlepsSeni situace ve mésté, nejsou vSak zcela svazujici Ci
podminujici pro rozvoj dalSich obytnych, neobytnych nebo rekreacnich ploch mésta.

Z méstskych investic se tedy jevi redlné postupné dovybaveni méstského uzemi a uzemi sidel
technickou infrastrukturou, a projekcni i majetkovd ptiprava dopravnich staveb, které vyznamnou mérou
prispéji k zlepseni dopravni situace ve mésté Cesky Brod. Neméné potfebnou se jevi investice do uvolnéni a
vybudovani pFirodniho koridoru podél feky Sembery véetné pési a cyklistické cesty; v ndvaznosti na to by bylo
tfeba pfipravovat zaloZeni a vybudovani sousediciho méstského parku, v prvé rfadé alespori a predevsim
vykupem pozemkU do vlastnictvi mésta.

Méstskou investici bude zfejmé revitalizace parteru a dovybaveni sidlisté Jahodisté, soucasny stav
je jiz delSi dobu nevyhovuijici.

Z hlediska soukromych investic je mozno ocekavat zajem o vystavbu rodinnych a bytovych domf,
¢asové i mnozZstevné svazany s ekonomickou situaci statu a populace.

V soucasnosti je s ohledem na moZnou nebo vhodnou etapizaci spatfovat moZny rozvoj mésta
v postupném naplfiovani lokalit pro vystavbu izolovanych rodinnych domd, jejichz vystavba jiz byla zahajena
(Kounicka, Cesky Brod — zapad), a to v nékolika malo pfipadech tam, kde parcelace je celkem jednoznaéna, a
neni zcela nezbytné opatfovat Uzemni studie. Soucasné stim je mozno uvaZovat, respektive doporudit,
soubéznou lokalni vystavbu v zastavéném stabilizovaném Gzemi (pfestavbu), ktera nahradi méné kvalitni
stavajici zastavbu a vyuziti. Tato dil¢i pfestavba Ci zastavba je pfipustna v Prazském a Koufimském predmésti,
ale i v plose, kde je predepsan regulacni plan méstské pamatkové zony, nikoliv vSak vychodné od ulice Jana
Kouly, kde je predepsan regulacni plan Liblického predmésti. Prostor Liblického predmésti je polohou,
velikosti a dulezitosti nejvyznamnéjsim rozvojovym prostorem meésta, ktery bude postupné naplfiovan radu
let Ci desetileti s tim, Ze jeho naplfiovani by mélo probihat dle predem stanovené kompletni regulace smérem
ze zadpadu na vychod, s vyjimkou novych skolskych staveb, bez jejichz realizace nelze rozSifovat obytnou
funkci mésta.

Z pohledu vyse uvedenych skutecnosti neni nezbytné stanovovat etapizaci dalSiho vyvoje mésta
vztazenou Casové ke konkrétnim stavbdam nebo konkrétnim lokalitam. V ¢asové posloupnosti Ize do vyhledu
predpokladat do roku 2015 vystavbu drobnych lokalit rodinnych dom(, dovybaveni technickou vybavenosti,
2015 — 2020 prvé etapy realizace dopravnich staveb obchvatu (obchvat(), realizaci ob¢anské vybavenosti pro
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moznost realizace staveb Liblického predmeésti, zahajeni napliovani funkénich ploch Liblického predmésti,
zalozeni méstského parku. Realizace sportovnich staveb bude pravdépodobné i pres jejich potiebu (plavecky
bazén, sportovni hala) investici oddalenou.

J.2. PODMINUJICI INVESTICE

Pro dal$i kvalitni rozvoj mésta Ceského Brodu je podmifujici investici vybudovéni komunikaéniho
systému (obchvatu) — stavby pro moznost zklidnéni stfedu mésta a jeho rozvoj a plnohodnotnou existenci,
vymisténi vyrobnich provozi pro vétsi komfort a rozvoj bydleni v zastavénych plochach.

Pro kvalitu Zivota v feSeném Uzemi je podminujici investici rozvoj ploch pro celoroc¢ni kondicni
sport a rekreaci vefejnosti. Neni to vsak podminujici investice, kterd by brzdila rozvoj dalsich funkci.

Pro jakoukoliv vystavbu je podmifujici investici vybudovani dopravni a technické infrastruktury, a
zalozeni sidelni zelené. V nékterych pfipadech vybudovani preloZzek nadrazenych siti (VTL, STL, apod.).

Pro dalsi realizaci novych ploch izolované rodinné zastavby je podminujici investici vybudovani
matefskych skol.

Pro realizaci Liblického predmésti je podminujici investici zakladni vybaveni, zejména materské a
zakladni Skolstvi véetné plochy pro sport.

Pro realizaci zastavby sidla StolmiFe je podmifujici investici zejména vybaveni StolmiFe technickou
infrastrukturou a zakladni ob¢anskou vybavenosti pro moznost rozvoje obytnych ploch.

K. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Textova c¢ast Uzemniho planu obsahuje 69 stranek textu (textova ¢dst) a 17 vykres( (graficka ¢ast).
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UZEMNIi PLAN — ODUVODNENI - TEXTOVA CAST

A. VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU VCETNE
SOULADU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI A SOULADU S PRAVNIMI
PREDPISY

A.1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Regené Uzemi a jeho &irsi okoli se nachazi z hlediska SirSich vztah( v rozvojové oblasti Praha (dle
PUR 2008 oblast OB1). Jedna se o Gzemi $ir$iho okoli Prahy ovlivnéné rozvojovou dynamikou a ekonomickymi
aktivitami hlavniho mésta, o Uzemi pomérné zahusténé urbanizované nejen drobnymi sidly a sidly stfedni
velikosti kolem 5 000 obyvatel (Uvaly 5313, Sadska 3195, Pecky 4395, Kostelec nad Cernymi lesy 3385, Sazava
3782 obyvatel), ale i prstencem vétsich satelitnich az svébytnych mést kolem 10 000 obyvatel (napfiklad
Celdkovice 10974 obyvatel, Lysd nad Labem 8471 obyvatel, Nymburk 14473, Podé&brady 13495, Ri¢any
12388), k nimz se dle navrhu Uzemniho plénu ve vyhledu pFipoji i Cesky Brod, a sou¢asné i o Uzemi s velmi
vyvazeny rozvoj bydleni a rozvoj pracovnich pfileZitosti a soucasné zachovat charakter zemédélské krajiny a
zemédélskou rostlinnou vyrobu v této rozvojové oblasti, tedy ve vyhledu nezastavit rozvoj novych funkcnich
ploch mésta, zkvalitnit raz krajiny a pfipustit vyhledové nepfilis vyznamné zadbory zemédélské puldy.
Urbanizovana uzemi je sledovano nadfazenou dokumentaci napojit na dalnice, rychlostni komunikace a
tranzitni Zeleznicni koridory.

Tomuto trendu navrh Uzemniho planu vyhovuje. Oproti soucasné platnému Uzemnimu planu se
navrhuje na zemédélské pladé rozsifeni zastavitelnych ploch pro obytnou funkci zejména pfi okraji zastavby
Ceského Brodu pomé&rné méné vyznamné, u sidla StolmiF a Liblice do vyhledu ponékud vyznamnéji, a to za
ucelem logického dorovnani tvaru sidel, v souladu se zadanim.

Uzemni plan neni navrzen v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008.

A.2. VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci kraje byl v dobé zpracovani zadani i dzemniho planu
Ceského Brodu Uzemni plan velkého Gzemniho celku Prazského regionu (UP VUC PR), ktery byl schvélen
Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 18. 12. 2006, usnesenim ¢. 55-15/2006/ZK. Potizovatelem byl
Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje.

V soucasnosti jsou Krajskym urfadem Stfedoceského kraje pofizeny a vydany formou opatfeni
obecné povahy Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (dale ZUR Stek), které jsou novym typem
Uzemné planovaci dokumentace dle zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon z r. 2006). Tato dokumentace
nahradila dosud existujici Gzemni plany velkych Gzemnich celkd, tedy i UP VUC PR. ZUR Stek byly pofizeny na
zékladé zadani schvaleného Zastupitelstvem kraje dne 18. 6. 2008, ¢islo usneseni 38-26/2008/ZK, a schvéleny
usnesenim zastupitelstva dne 19. 12. 2011.

Vyhodnoceni souladu s platnou UPD kraje je obsazeno podrobnéji v kapitole B.

A.3. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI

Uzemni plan je zpracovan vsouladu scili a Gkoly uzemniho planovéni, uvedenymi v § 18
stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.
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A.4. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Projednani Uzemniho planu Ceského Brodu probiha v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

A.5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

Bude doplnéno nasledné na zdkladé stanovisek a pfipominek uplatnénych v rdmci spole¢ného
jednani, eventudlné verejného projednani.

B. UDAIJE O SPLNENi ZADANi (VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANI)

Zadani zpracované pofrizovatelem v ¢ervnu az zafi 2010 bylo schvaleno zastupitelstvem Mésta
Cesky Brod dne 10. 10. 2010 na svém 2. fadném zaseddni usnesenim ¢. 84/2010. Dle textu zadani mél
zhotovitel uloZeny tyto pozadavky a ukoly (kurzivou je konstatovano, jak zhotovitel poZzadavky a ukoly pinil):

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 je fe$ené zemi ovlivnéno jednak polohou v OB1 rozvojové
oblasti Praha, jednak OS4 rozvojovou osou Praha — Hradec Krdlové — Wroclaw, zde zejména pfitomnosti
Zeleznicni trati €. 010 v Useku Praha — Pardubice (l. tranzitni Zelezni¢ni koridor), a OS5 rozvojovou silnicni
osou Praha - (Kolin) — Jihlava — Brno, tj. vazbou na vyznamné dopravni cesty, v daném pfipadé na silnici 1/12.

Zohlednit dotéeni Ffe$eného Uzemi rozvojovou oblasti OB1 — Rozvojové oblast Praha. Ukoly:
umoznit rozvoj verejné infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu pfi sou¢asném zachovani
respektovani hodnot uzemi, navrhovat rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a
predchazeni prostorové socidlni segregaci, fragmentaci a zaborlm ploch verejné pfistupné zelené, navrhovat
nové vyuZiti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch, navrhovat rekultivace a
revitalizace opusténych arealll a ploch (napf. predchazejici tézbou, pramyslovym vyuzitim, armadou apod.),
ucelnou organizaci materidlovych tokd a nakladani s odpady, navrhovat zachovani a rozvoj spolecenské
funkce tradi¢nich méstskych center, navrhovat ochranu a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny.

PFi respektovani republikovych priorit vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych
aredll a ploch, vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti predpokladl uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu,
vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury,
vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi, umozZriovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuZivani Uzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury.
Z tohoto ddvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na zmény v lUzemi a tim pfispivat k zachovani
charakteru Uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Uzemni plén pini obsahem uvedené poZadavky.

Zohlednit dotceni rfeSeného Uzemi koridorem dalkovodu DV1. Jednd se o koridor pro zdvojeni
potrubi k ropovodu Druzba ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i — Klobouky, Klobouky —
Rajhrad, Radostin — Kralupy — centralni tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves — Litvinov.
Uzemni ochranu koridoru je tfeba navrhnout pro zabezpedeni prepravy strategické suroviny pro CR a tim
zajisténi navySovani prepravy ropy z Ruska do CR. V Uzemnim planu Ceského Brodu je tieba uptesnit koridor
ropovodu Druzba DV1 a fesit Uzemni souvislosti upfesnéného koridoru ropovodu Druzba.

Dosud neni investoru spole¢nosti MERO CR, a. s. dle jeho vyjddreni z 12/2011 zndmo, na kterou
stranu od stdvajiciho potrubi bude pldnovand pfipoloZ poloZena, proto je v UP ochranné pdsmo stdvajiciho
ropovodu rozsifeno o 20 m na obé strany od osy stdvajiciho potrubi, a navrZenim ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti respektovdny podminky stanovené pro ochranné pdsmo. V ZUR St¢k stavba vedena pod ¢. RO1.
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V navrhu Uzemniho planu Cesky Brod je nezbytné respektovat tyto vefejné prospéiné stavby
(dale VPS) podle zavazné ¢asti UP VUC Prazského regionu (uvedeno oznadeni a vyéet katastralnich Gzemi, ve
kterych jsou VPS planovany):
- D102 silnice 1/12 MUK Cesky Brod: mimouroviiova k¥izovatka, Cesky Brod

Dle konzultaci na Krajském uradu pro Stfedocesky kraj dosud neni k dispozici Zadny projekt tvaru
kFizovatky. Kfizovatka je v Uzemnim pldnu Ceského Brodu respektovdna a navriena jeji konkrétni moznd
podoba. V ZUR St¢k VPS je vedena tato VPS pod ¢ D022
- D055 silnice 11/272 Cesky Brod, prelozka: méstsky okruh, Cesky Brod.

PreloZka je v uzemnim pldnu respektovdna jako rezerva. V ZUR Stk je tato VPS vypusténa.
- V12 vodovod Nova Ves Il — Cesky Brod (dokon&eni stavby), Cesky Brod, Stolmif.

Vodovod (propojeni vodovodnich siti podél 11l/1131) je ji? realizovdn a respektovdn. V ZUR Stck je
tato VPS vypusténa.
- E40 VTL plynovod Stolmif — Svatbin, v&. RS Liblice, Cesky Brod, Liblice u Ceského Brodu, StolmiF.

Cdst mezi I/12 a Liblicemi véetné RS VTL Liblice realizovdna, &dst v Uzemnim pldnu Ceského Brodu
umisténa. V ZUR Stck vedena VPS pod & P03, a realizovand &dst z trasy VPS vypusténa.

Dle UP VUC PR silnice 1/12 navazuje ve sméru od Prahy na Stérboholskou radialu ve ¢tyFpruhovém
usporadani jizné od Béchovic a Ujezdu nad Lesy aZ po napojeni na svou dnedni trasu za Uvaly. V dal$im
pokracovani vychodnim smérem zlstava vedena ve stavajici trase, s moznym doplnénim o mimouroviové
kiizovatky se silnicemi 11/113, 11/272 a 11/2108 u Ceského Brodu.

Dle UP VUC PR silnice 11/272 tvofi vychodni tangentu fe$eného Gzemi mezi silnicemi 1/16 a 1/12 a
je z vétsi ¢asti vedena mimo toto Uzemi. Mimo feSené Uzemi se predpokladd vychodni obchvat Lysé nad
Labem. V fe$eném Uzemi regionu se predpoklada prelozka v prostoru Kounic a kratka prelozka v Ceském
Brodé. Castecnd prelozka je uvazovana i v misté jejiho pripojeni na silnici I/12, kde je vyhledové uvazovana
mimouroviiova kfizovatka, do které je od jihu vyhledové ptipojena silnice 11/108.

Dle podkladu ziskaného na Krajském ufadu pro Stredocesky kraj je pldnovand trasa I/12 v UP
Ceského Brodu zobrazena a doplnéna véetné §itkového uspordddni. V ZUR Stek je stavba vedena jako VPS pod
Cislem D022.

Dalsi jmenované trasy komunikaci a kfiZovatky v feSeném uzemi i sSirsim uzemi byly zohlednény
takto: Misto trasy 1l/272 zobrazené v grafické cdsti UP VUC PR jako priitah méstem Cesky Brod byl navrZen jeji
obchvat navazujici na obchvat Kounic. Tento obchvat odvddi priijezdnou dopravu mimo mésto, kriZovatku
s1/12 posouvd smérem vychodnim s pfimou ndvaznosti na 1l/108, ¢imZ posouvd rusnou dopravni trasu a
navrhovanou mimourovriovou kriZovatku od bezprostiedni blizkosti obce Pristoupim a usetfi zdsah do
kvalitniho chrdnéného krajinného prostiedi véetné prvki USES na misté dosud pldnované kfizovatky a vedeni
trasy poddolovanym tzemim Pfistoupim vychod (informace dle UAP). Kromé uvedenych kfizovatek navrhuje
UP novou kfiZovatku na 1/12 na komunikaci Cesky Brod — Tuchoraz (umisténim a tvarem v souladu se
stdvajicim tzemnim pldnem Ceského Brodu z roku 2000). V ZUR St¢k neni obchvat Ceského Brodu navrhovany
v Uzemnim plénu Ceského Brodu obsaZen, Mésto Cesky Brod bude jednat o jeho doplnéni do ZUR Stck.

Dle UP VUC PR vede z VDJ Rohoznik fad do obci Dobrocovice (odbocka do Kvétnice a Radlické
¢tvrti Uval) a Skvorce. Zde je vybudovéan VDJ Skvorec, z ného? vede piivodni fad pies Uvaly do obci Tuklaty,
Rostoklaty a Nova Ves Il. Ve vyhledu se piredpoklada pokracovani fadu do Ceského Brodu (V12).

Stavba je v izemnim pldnu obsaZena jako realizovand (dle podkladd, které poskytnul sprdvce sité).

Dle UP VUC se rozvoj plynovodné sité VTL predpoklada hlavné v lokalitach planované vystavby a
soucasné pokracuje prfiprava plynofikace sidel budovanim novych plynovodnich tras nebo prodluZovanim
plynovodi do dal3ich lokalit. Navrhovana trasa je: plynovod StolmiF — Svatbin (jina trasa oproti konceptu).

Plénovand stavba je v Uzemnim pldnu Ceského Brodu zanesena v souladu s ZUR Stck.

Pro fe$ené Uzemi Ceského Brodu je navrhovano propojeni regionalniho biocentra 1024 Tuchoraz
s regionalnim biokoridorem RK 1236.

V Uzemnim plénu Ceského Brodu je respektovdno a propojeni navrZeno. V souladu se ZUR Stck.

Zadani ZUR (duben 2008) reaguje na predchozi Politiku izemniho rozvoje CR, kterd byla schvalena
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usnesenim vlady CR €. 561 v kvétnu 2006 (PUR 2006) a kterd vymezuje ve stiedoceském prostoru jedinou
rozvojovou oblast Praha - OB1. Budou-li v dobé zpracovani navrhu Gzemniho planu Ceského Brodu ZUR
schvaleny, musi byt zapracovany v platném znéni.

V dobé ndvrhu Uzemniho pldnu Ceského Brodu byly ZUR Stck schvdleny. Reseni bylo s ZUR Stck
koordinovdno.

V ZUR je obsazena Gzemni rezerva vyhledové trasy Zeleznice (VRT) severovychodné od Kounic.

Trasa je v Uzemnim pldnu Ceského Brodu zanesena.

Z hlediska $irsich Uzemnich vztah(, které nejsou obsahem schvalené PUR ani UP VUC PR, fesit
pfipojeni cyklistickych stezek a turistickych tras mikroregionu Posembe¥i na centrum mésta Cesky Brod.
Uzemni pldn Ceského Brodu feseni obsahuje, viz pFislusné kapitoly textové &dsti a vykresovou &dst.

Ze soucasné platného uzemniho planu sidelniho Gtvaru Cesky Brod bude koncepéné vychazet
novy Uzemni plan; soucasné navrzeny zastavitelné plochy jsou jiz témér vycerpany a dalsi navrhované budou
dle provéfeni navazovat — podrobnéji v jednotlivych kapitolach. Zadny regulaéni plan, ktery by zahrnoval
pozemky na Gzemi obce, nebyl dosud krajem vydan.

Uzemni pldn Ceského Brodu vychdzi z pfedchoziho tzemniho pldnu a jeho koncepce, a rozviji ji.

Respektovat limity vyuZiti Gzemi z Gzemné analytickych podkladd (UAP) aktualizovanych v roce
2010.

UAP byly v Uzemnim pldnu Ceského Brodu respektovdny a v potfebné podrobnosti upresnény,
pfipadné i aktualizovdny k roku 2011.

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje: vytvofit Uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a
prileZitosti: blizkost hlavniho mésta Prahy, zdjem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych doma, dobré
podminky pro pési turistiku a cykloturistiku, kvalitni vefejnd doprava ve vztahu k pracovnim pfilezitostem,
zachovalé prirodni prostfedi podél feky Sembery, p¥iznivé klimatické a pQdni podminky pro zemédélskou
vyrobu. Vytvofit Uzemni podminky pro feseni slabych stranek a hrozeb: vedeni prijezdné dopravy v blizkosti
centra mésta, nedostatek parkovacich mist v panelovych sidlistich, nedostatek park(i a ploch zelené pro
denni rekreaci, nedostatek vhodnych turistickych cest, slabsi priimyslova zakladna, vyskyt priimyslovych a
zemédélskych brownfields ploch.

Veskeré poZadavky jsou zohlednény a feseny. Vedeni prijezdné dopravy je navrZeno po obvodu
mésta, stfedem mésta je vylouceno. Nedostatek parkovacich mist v sidlisti Jahodisté je navrZeno resit jednak
ndvrhem nového parteru tohoto sidlisté, jednak v rozsifené plose parkovisté na okraji sidlisté, ddle v nové
plose DO pro situovdni hromadné gardZe v blizkosti sidlisté, a také mozZnou prestavbou (zkapacitnénim)
plochy se stdvajicimi Fadovymi esteticky nevyhovujicimi gardZemi obyvatel sidlisté pri ulici Jifiho Wolkera.
Nedostatek park( a ploch zelené pro denni rekreaci obyvatel je fesen ndvrhem méstského parku — ploch RH a
zelené zejména kolem Sembery, a ndvrhem turistickych a cyklistickych cest. Uzemni pldn Ceského Brodu
navrhuje zkapacitnéni a prestavbu stdvajicich ploch pro priimysl s nevyhovujicim soucasnym stavem a
vyuZitim, odstranéni brownfields.

Koncept rozvoje mésta bude vychdzet ze soucasné platného Gzemniho planu sidelniho utvaru
Cesky Brod (dale UPSU Cesky Brod) véetné jeho zmén, tedy zmén ¢. 1,2,3, 5, a 8. Cilem nového tzemniho
planu je zejména zkvalitnéni bydleni ve mésté (stavajiciho i nové navrhovaného), zklidnéni dopravy v centru
mésta, vice zelené do ulic a vefejnych prostor, a podpora volno ¢asovych aktivit — vychdzkové trasy, cesty pro
pési, cyklistické stezky.

Koncept rozvoje mésta vychdzel ze soucasného platného uzemniho pldnu, a jeho zmény byly
v novém uzemnim pldnu zohlednény vyjma ¢&dsti zmény €. 8, vedené pod Cislem Z 08.1, kterd by v pfipadé
jejiho respektovdni neumoznila naplnit dalsi vyznamné podminky a poZadavky zaddni, zejména podminku
odvedeni prijezdné dopravy mimo zastavéné Cdsti mésta, a tedy i zklidnéni dopravy ve mésté a zkvalitnéni
bydleni. Respektovdni této zmény by neumoZnilo potrebné vyskové a smérové trasovdni navrhovaného
severozdpadniho obchvatu mésta, ktery nemd v daném prostoru pfi akceptovdni zmény Z 08.1. variantni
feseni.
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V tzemnim planu budou vymezeny plochy pro bydleni (bude také provéfena moznost propojeni
zastavby Ceského Brodu s obci StolmiF).

Plochy pro bydleni jsou v tzemnim plénu vymezeny. Propojeni zdstavby Ceského Brodu a Stolmit
(pdsové kontinudlni propojeni) bylo zpracovatelem vyhodnoceno jako neZddouci z hlediska urbanistické
koncepce, z hlediska morfologického, dopravniho, i z hlediska zachovadni kvality pfirody a krajiny (vietné
USES) i ochrany pred hlukem z Zelezni¢ni dopravy. Zdstavba Ceského Brodu se presto ¢dstecné doplriuje,
respektive rozsifuje smérem severozdpadnim v souladu s predchozi koncepci, a soucasné se dle poZadavku
pofizovatele doplriuje oboustranné obestavéni komunikace Ceskobrodské ve Stolmifi.

V izemnim planu budou vymezeny plochy pro novou komunikaci vedouci mimo historické
centrum mésta (prelozka silnice 11/272).

PoZadavek je zohlednén. Veskeré komunikace (silnice) Il. tridy jsou vedeny mimo zdstavbu mésta.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro novou mistni komunikaci pro spojeni obce Stolmif
s Ceskym Brodem véetné nového podjezdu.

PoZadavek je fesen v rdmci ndvrhu obchvatii Ceského Brodu a Stolmite (obchvat 11/245, 11/272 a
11/330).

V tzemnim pldnu budou vymezeny plochy pro rozsifeni komunikace parc. 437 a 606 (ostatni
komunikace) na silnici Il. tfidy a napojeni na stavajici 11/272.

Ve smyslu koncepce dopravy neni tfeba navrhovat tuto komunikaci jako komunikaci Il. tfidy,
rozsifeni ze stdvajicich 4 m na 8 m je navrZeno.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro novou komunikaci pro spojeni obce Stolmif se
silnici 1/12.

Pozadavek je zohlednén.

V Uuzemnim planu budou vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani v ndvaznosti na stavajici
plochu vyroby v severovychodni ¢asti mésta

PoZadavek je zohlednén. Vzhledem k tomu, Ze stdvajici plochy nejsou Fddné vyuZity, je navrZzeno
v prvé radé jejich prestavba a kapacitnéjsi vyuziti, soucasné se navrhuji plochy nové, které bude mozZno
zastavét v ndvrhovém obdobi, a kromé toho jsou v uzemnim pldnu také plochy pro tuto funkci obsaZeny
v uzemnich rezervdch.

Byvaly zemédélsky aredl v obci Stolmit bude zafazen do ploch bydleni.

V plochdch pro bydleni je obsaZena cca vychodni polovina tohoto aredlu, touto zdstavbou se
doplhiuje sidlo do uceleného Zddouciho tvaru rovnomérné zastavénosti kolem jddra. Na zbylé plose je
navrZena funkce sportu, kterd je v feSeném uzemi deficitni a v daném misté je s ohledem na krajinu a kvalitu
Zivotniho prostredi opodstatnénd. Predpoklddaji se zde prevdiné oteviend letni hristé. MoZnost ndvratu
k zemédélské rostlinné vyrobé (rekultivaci na zemédélsky pldni fond — premisténi kvalitni bonity ZPF z mist
vystavby) byla pofizovatelem v pribéhu projekcnich praci odmitnuta.

Aredl byvalého Cukrovaru bude zatazen do plochy smisené, obytné a obcanské vybavenosti dle
specifikace zadani regulacniho planu pro toto uzemi.

PoZadavek je zohlednén, v ramci stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly navrZeny
plochy SM, BH, Bl, OV, RH, ZP, DS, DO.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro sit hlavnich Gcelovych komunikaci zajistujicich
zlepseni prostupnosti krajiny, véetné cyklostezek.

PoZadavek je zohlednén.

V tuzemnim planu budou vymezeny plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba
vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené plochy (napf. umisténi nové trafostanice, podle vyhodnoceni
potieby elektrické energie).

PoZadavek je zohlednén pfimérené k mérfitku a podrobnosti uzemniho pldnu. Napfiklad situovdni
ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu i hranic parcel RD v nové navrZenych plochdch je v uzemnim
pldnu prevdzné smérné a bude upresnéno ndslednymi predepsanymi uzemnimi studiemi a regulacnimi pldny.

V uzemnim pldnu budou vymezeny plochy pro zvySeni kapacity vodovodu véetné nového
privadéce.

Napojeni (respektive propojeni) vodovodni sité Ceského Brodu na vodovod dobudovany do Nové
Vsi Il (Kvétnice - Dobrocovice - Skvorec - Tuklaty - Tlustovousy - Rostoklaty - Novd Ves Il - BfeZany ) je
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dokonceno v dimenzi DN 150. Jiné napojeni se neuvaZuje. Dle informace od pofizovatele (z 01/2012) bude
mésto Cesky Brod pfipojeno na vodovodni systém Kounic, bude vyuZito stdvajiciho fadu, kterym byla voda
vedena z Ceského Brodu do Kounic (Kounice napojeny na vodovod z Pofican).

V tizemnim planu budou vymezeny plochy pro sportovni areal (popfipadé plocha pro rozsiteni
soucasného sportovniho aredlu).

Pozadavek je zohlednén. Jsou navrZeny nové plochy pro sport i uzemni rezervy pro tuto funkci.

V uzemnim planu budou vymezeny plochy pro pfirodni koupalisté se zazemim a parkovistém
v aredlu soucasného koupalisté.

V uzemnim planu je plocha pro sport OS v misté byvalého pfirodniho koupalisté potvrzena.
Konkrétni vyuZiti ploch OS tuzemni pldn nestanovuje. Problematickd je poloha této plochy OS v zdplavovém
uzemi Qo a Quou kterd vyuZiti omezuje. Jako pfirodniho koupalisté je doporuleno vyuZit rovnéZ breh
Chodotinského rybnika.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro ob&anskou vybavenost (zejména MS, ZS vzhledem
k nardstu poctu obyvatel).

PoZadavek je zohlednén.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro verejné prostranstvi, zeleri a méstsky park.

Misto ploch pro verejnd prostranstvi (ndmésti, rozptylné plochy, apod.) jsou vymezeny plochy pro
dopravu (DS) a vefejnou parkovou zelen ZP, tim je poZadavek vymezeni ploch pro verfejnd prostranstvi
zohlednén. Méstsky park je situovdn v plose RH pfi pravém bfehu Sembery zdpadné od Chodotinského
rybnika.

V zastavitelnych plochach a v zastavéném lGzemi budou zohlednény pozemky s platnym Gzemnim
rozhodnutim.

Pozadavek je zohlednén.

Provéfit moznosti umisténi vybavenosti pro predskolni, Skolni a zdjmové vzdélavani, respektive
pro poskytovani socidlnich sluzeb.

PoZadavek byl zohlednén. NavrZené plochy OV maji dostatecné vyméry také pro zajisténi uvedené
vybavenosti. Poskytovadni socidlnich sluZeb je kromé ploch OV nebo OK predpokldddno v plochdch SC, SM, BH
a Bl, kde je mozno situovat specidlni byty ¢i ubytovani se sluZzbami (pro seniory, apod.).

V ramci feSeni dopravy navrhnout provazanou sit cyklostezek a cyklotras (v€etné vybavenosti —
stojany, uzamykatelné boxy, odpocivadla, B+R, apod.), a pésich tras s ohledem na dosaZzeni maximalni
propustnosti krajiny.

PoZadavek je zohlednén. Pokud se tykd uvedené vybavenosti, je ndvrh v podrobnosti a méritku
tuzemniho pldanu (neni mozné navrhovat stojany, uzamykatelné boxy, apod. v uzemnim pldnu mésta).

V rdmci obsluzné sféry a rekreace provéfit moznosti revitalizace stavajicich ploch a navrhnout
nové plochy véetné pamatkovych objektd.

PoZadavek je zohlednén. Ndavrh pamdtkovych objekt( je predmétem plisobnosti orgdnu ochrany
pamdtek, uzemni pldn respektuje stdvajici stav pamdtkové ochrany dle poZadavki Ndrodniho pamdtkového
ustavu.

V rdmci feseni automobilové dopravy zamezit tranzitu dopravy pres centrum pfi zachovani vjezdu
do centra pro zdsobovani, nakup, bydleni, zvazZit hromadnou dopravu. Minimalizovat rizikovost krizovych
mist.

PoZadavek je zohlednén ndvrhem dopravniho Feseni véetné ndvrhu okruznich kriZovatek.

V rdmci feSeni zasobovani vodou a reSeni odkanalizovani zajistit maximalni a kvalitni pfipojeni
nemovitosti a domdacnosti na vodovodni a kanaliza¢ni sité.

Ndvrh obsahuje koncepci Feseni téchto siti.

Na zdkladé obdrienych podnétl fyzickych a pravnickych osob, projednanych v zastupitelstvu
mésta Cesky Brod dne 12. 5. 2010, usneseni ¢. 28/2010 provéfit zapracovéni zamérd, které nejsou ve stietu s
celkovou koncepci rozvoje mésta Cesky Brod, tedy zaméry, u kterych se zastupitelstvo mésta Cesky Brod
vyjadrilo kladné. PoZadavky vyplyvajici ze zaméra fyzickych a pravnickych osob — Pfiloha ¢. 1.

PoZadavky fyzickych a prdvnickych osob byly provéreny, a pokud nebyly v rozporu s koncepci, jsou
v uzemnim pldanu plné nebo ¢dstecné zohlednény. Viz ndsledujici kapitola.

Dale provéfit zapracovani zamérd, vyplyvajicich z pripominek obdrzenych ve Ihaté béhem
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projednavani navrhu zadani UP Cesky Brod, zkonzultovanych s uréenym zastupitelem Bc. Jakubem Nekolnym.
PFipominky k navrhu zaddni Gzemniho planu mésta Cesky Brod — PFiloha ¢&. 2.

Pripominky byly provéfeny a vyhodnoceny. Viz ndsledujici kapitola.

Podporovat navrh novych rozvojovych lokalit (po provéreni zapracovat dle bodu C2); novy rozvoj
soustiedit zejména do lokality, kterd spoji zastavbu Ceského Brodu se zastavbou obce Stolmif a do lokality
byvalého Cukrovaru.

Ndvrh novych lokalit tuzemni pldn podporuje v souladu stimto poZadavkem, v ndvaznosti a
v souvislosti s celkovou urbanistickou koncepci a vhodnosti zdstavby. Viz téZ pfedchozi text.

Chréanit historické centrum mésta Cesky Brod, regulovat stavbu v této ¢asti mésta pomoci
regulacniho planu.

PoZadavek je zohlednén. V tzemnim pldnu je navrZeno zpracovdni podrobnéjsi uzemné pldnovaci
dokumentace centra.

Velké rozvojové lokality budou podminény regulaénim pldnem (propojeni zastavby Ceského Brodu
se zastavbou ve StolmiFi a lokalita byvalého Cukrovaru).

PoZadavek je zohlednén.

Stdvajici rezervni plocha bydleni v lokalité za hrbitovem bude podminéna Gzemni studii popf.
regulac¢nim planem.

PoZadavek je zohlednén.

KaZzda rozvojové plocha nepodléhajici regulaénimu planu a vétsi jak 20 000 m? bude podminéna
uzemni studii.

PoZadavek je zohlednén.

Podporovat koncept zeleného mésta ve viech oblastech rozvoje mésta Cesky Brod.

PoZadavek je zohlednén.

Bude navrhnuta plocha pro méstsky park/arboretum (jihovychodni ¢ast mésta). Tato plocha bude
vymezena jako plocha verejnych prostranstvi.

Plocha pro méstsky park je navrZena, nikoliv jako plocha verejnych prostranstvi, ale jako plocha
RH, kterd pro dany ucel vyhovuje dle ndzoru zpracovatele Iépe.

Plochy vyroby soustfedit do severovychodni ¢asti mésta v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby.

PoZadavek je zohlednén.

Zastavitelné plochy budou feseny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly tim zabor
krajiny. UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp&sobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pokud je mozné
jej stanovit, pfipustné vyufiti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné piipustné vyuziti). Dale UP stanovi
podminky prostorového uspofradani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (napt. vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach).

PoZadavek je zohlednén. Tvary sidel Cesky Brod, StolmiF, Liblice v krajiné jsou koncipovdny do
ucelenych kompaktnich tvart bez radidlnich vybézki navzdjem je spojujicich. Sidlo Zahrady neni rozvijeno, a
omezuje se na setrvani soucasného stavu.

Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv s cilem provérit moznost
budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel. V pfipadé potreby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické
infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén v Gzemi — etapizace.

PoZadavek je zohlednén.

Bude provéfena sit Uéelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky (poZzadavek respektovat pozemkové
Upravy v obci Stolmi¥ a navrh pésich tras dle bodu C2).

PoZadavek je zohlednén. Pokud se tykd respektovani poZadavki pozemkovych uprav - jako mapovy
podklad byl pouZit stav KN z roku 2011; od této doby zde nebyly kontrolou map zjistény pozemkové upravy
ménici tento stav.

Budou navrzeny soumérné vysadby k vyznamnym bodlm v Gzemi, a dale dle provéfeni bodu C2.

V uzemi nebyly zaloZeny historické kompozicni osy a cesty koncici prihledem na vyznamné body a
stavby, které by mohly byt doplnény vysadbami (aleje, stromoradi, apod.). Nové cesty s takovou vlastnosti
nebyly nalezeny a navrZeny. Takovdto liniovd zelefi jakoZto vyznamny tvirce krajiny je vSak navrhovdna podél
vSech cest a komunikaci, stavajicich i navrhovanych.
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Sohledem na krajinny rdz Uzemi nebudou vymezovany plochy pro vétrné a fotovoltaické
elektrarny; ponechat vSak moznost jejich umisténi v plochach vyroby jako pfipustna funkce.

PoZadavek je zohlednén (viz textovad cCdst).

V zaplavovém Uzemi toku nebudou navrhovany zastavitelné plochy.

V zdplavovém uzemi jsou ponechdny stdavajici zastavéné plochy se stavbami, pro které je navrZena
ochrana proti zdplavdm. Nezastavéné plochy zastavéného uzemi by nemély byt zastavény, respektive novad
zdstavba nebo prestavba se bude fidit podminkami vodohospoddrského orgdnu. Nové zastavitelné plochy
nejsou navrzeny, vyjimku tvori jednak plocha s vydanym tzemnim rozhodnutim na stavbu obchodniho centra
(plocha OK), jednak plocha pro situovdni méstského parku (funkce RH je vedena v zastavitelnych plochdch).
K zastavitelnym plocham ndleZi rovnéZ plochy DS, které jsou navrhovdny v zdplavovych tzemich jako plochy
pro pfekondni vodniho toku. V pripadé kladného projedndni s vodohospoddiskym orgdnem se pfipousti ddle
rozsifeni plochy VN na Koufimském predmésti (vliastnik pan Krdl) za pfedpokladu vylouceni zdstavby v nové
plose VN (napriklad umoznéni situovdni parkovisté pro stdvajici plochu VN) a za predpokladu navyseni
stdvajici nivelety terénu a tedy omezeni zdplav (vylouceni presahu Q,; a Q,do ploch VN).

Bude respektovan navrh novych registrovanych vyznamnych krajinnych prvka. Tyto lokality budou
vymezeny jako plochy pfirodni.

Orgadn ochrany prirody nesdélil vyskyt Zadnych vyznamnych krajinnych prvki v freseném tzemi.

Bude upfesnén a zapracovan regionalni Gzemni systém ekologické stability vyplyvajici z UP VUC, a
navrieno tedeni lokalniho USES, upfesnéna a zapracovana lokalizace te$eni mistniho USES z generelu
lokalniho USES.

PoZadavek je zohlednén. Kromé toho je zajistén soulad ndvrhu UP se ZUR St¢k.

Bude vymezen vychazkovy chodnik (nauéna stezka) Cesky Brod — Stolmi¥ — ndvaznost na Kounicky
les — nauc€nou stezku v Kounicich.

PoZadavek je zohlednén.

Budou navrzeny jednostranné vysadby vhodnych dievin podél stavajicich vodoteci a polnich cest
v Usecich, kde dosud chybi.

PoZadavek je zohlednén. Podél stdvajicich vodnich toku a stdvajicich i navrhovanych cest jsou
navrhovdny oboustranné, pripadné jednostranné vysadby vhodnych pdsi zelené.

Budou navrzeny liniové a plosné vysadby kolem stdvajicich objektl vyroby, zejména mezi nimi a
obytnou zastavbou, s funkci clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

PoZadavek je zohlednén. Tuto zeleri mizZe byt kromé toho také poZadovdno stavebnim uradem
situovat po vnitinim obvodu ploch VN, pfipadné i aredlt v plose VN.

Castecné vytézeny prostor cihlafskych material( bude navrien pro rekultivaci zemi.

PoZadavek je zohlednén.

Bude zohledn&n zamér méstyse Kounice na vybudovéani obchvatu na hranici k. 4. Stolmit.

PoZadavek je zohlednén.

V pripadé potireby bude navrh koncepce krajiny fesSen samostatnou studii s potfebnymi prazkumy
(samostatny vykres).

Takovd potreba zpracovadni studie nebyla ze strany zpracovatele tzemniho planu zjisténa.

UP neméni stavajici koncepci dopravy, bude viak navrieno feseni pro zklidnéni dopravy v centru
mésta Cesky Brod véetné nové komunikace spojujici obec Stolmi¥ se silnici 1/12 a tedy odklonéni dopravy
z nové navrhovanych velkych zastavitelnych ploch v severozapadni ¢asti mésta Cesky Brod mimo centrum
mésta.

PoZadavek je zohlednén.

V souvislosti s ndvrhem zastavby v severozapadni ¢asti mésta Cesky Brod a jizni ¢asti obce Stolmi¥
bude rovné? provérena mozinost roziiteni mistni komunikace parc. 437 a 306 v k. 4. StolmiF na silnici Il. tfidy
navazujici na silnici 11/272 a posléze na obchvat Kounic (D054 obchvat Kounic dle VPS UP VUC) — zvazit
podminéné pripustné vyuZziti — podminka dostavba obchvatu v Kounicich. Provéfit moZnost napojeni této
komunikace ve vychodni ¢asti obce Stolmif na novou zastavbu (zklidnéni dopravy v obci StolmiF)

Vysledkem reseni tohoto poZadavku je koncepce novych dopravnich staveb v uzemnim pldnu.
Pozn.: dle logiky véci se ziejmé jednd o pozemek 606 (ostatni komunikace — ostatni plocha), nikoliv uvedeny
pozemek 306. Pozemek 306, k. u. StolmiF, v katastru nemovitosti (jednotnd &iselnd fada) nebyl nalezen.
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Bude respektovana prelozka silnice 11/272 v Ceském Brodé.

Prelozka 11/272 uvnitf mésta byla obsazena v UP VUC PR, v ZUR Stck jiz obsaZzena neni. V ndvrhu
Uzemniho plénu Ceského Brodu je presto vedena, avsak jako Uzemni rezerva, a to sohledem na
zpracovatelem navrZenou prioritu vystavby navrhovaného obchvatu Ceského Brodu pred timto prijezdem,
protinajicim méstsky prostor.

Bude navrzeno feseni dopravnich zavad na silnici €. I/12 (mimourovriové kfizovatky).

PoZadavek je zohlednén. Urovriové Feseni kfiZovatek nepfichdzi v uvahu, mimourovriové kfiZovatky
jsou reseny v normové odpovidajicich vzddlenostech, oproti stdvajicimu tzemnimu plénu Ceského Brodu
v nékterych pripadech odchyiné. Je potlacen vyznam sméru na Zahrady (silnice 111/1133) ve prospéch silnice
11/113 na Tismice. V misté souc¢asné urovriové kfizovatky u CSPH je navrzena ldvka pro cyklisty a pési. Reseni
nepdli oproti stdvajicimu uzemnimu pldnu stdvajici plochu VN (autoservis). Reseni tohoto dopravniho uzlu se
navrhuje jesté podrobnéji provérit dopravni studii.

Ostatni nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni
komunikace. Bude zvaZena mozZnost nového silni¢niho podjezdu pod Zeleznicni trati véetné chodniku / lavky /
podchodu pro pési v severozapadni ¢asti mésta.

PoZadavek je zohlednén. Kromé podjezdu je navrZen v severozdpadni ¢dsti mésta i samostatny
podchod.

Podél Zeleznicni trati prochazejici méstem budou navrzena protihlukova opatreni.

PoZadavek je zohlednén.

Budou navrzeny parkovaci plochy (podzemni i patrové garaze).

PoZadavek je zohlednén. V plochdch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou navrZeny dopravni plochy
DO (parkovisté vyznamnd pro zajisténi parkovdni ndvstévnikl centra, ndvstévniki méstského parku a
dopravniho uzlu mésta - parkovisté typu P+R), v zastavitelnych plochdch budou plochy pro feseni dopravy
v klidu predmétem podrobnéjsi dokumentace (requlacnich pldnd, uzemnich studii apod.) jako soucdsti téchto
ploch (SM, BH, Bl, aj.).

Bude respektovan navrh cyklistickych stezek mikroregionu PoSembetfi.

PoZadavek je zohlednén.

Bude navriena trasa méstské hromadné dopravy (zejména pro propojeni méstskych ¢asti: Stolmi¥
— ,Mexiko“ — ,Skvarovna“ — ,,Primyslova zéna“ — Liblice — ,Novy cukrovar” — Zelezni¢ni stanice — , Nakupni
z6na“ — Centrum — Sidli§té — Sportovni aredl JIH — Nemocnice — Skola — Stolmit) véetné garaZi a parkovacich
stani pro autobusy MHD a PID.

PoZadavek je zohlednén. Je navrZen smyckovy uzavieny okruh méstského autobusu propojujici
vyznamné body sidelni struktury tak, aby pési dochdzkova vzddlenost zastdvek byla 300, maximdlné 500 m.
GardZe a parkovaci odstavné plochy pro autobusy MHD a PID jsou navrZeny v plose DO u CSPH pfi I/12.
V zaddni nebyl specifikovan pocet odstavovanych souprav (autobust). V pfipadé, Ze by vznikl poZadavek Ci
potreba vétsi plochy, bylo by nutno pro tento ucel vyhradit plochu v prostoru navrhovanych funkénich ploch
VN na severovychodé mésta, pfipadné pro tento ucel pouZit izemni rezervu.

Budou doplnény a navrhnuty pési trasy, také dle provéreni bodu C2.

PoZadavek je zohlednén.

V pfipadé potfeby bude ndvrh koncepce dopravy tfesen samostatnou studii s potfebnymi
dopravnimi prizkumy (samostatny vykres).

Dopravni problematika bude rozpracovdna dopravnimi studiemi, konkretizujicimi ndvrh koncepce
dopravy obsaZeny v uzemnim pldnu; situovdni dopravnich staveb je podminéno jejich zpracovdnim.

Poskytovat srovnatelny standard technického vybaveni pro vSechny ¢asti mésta. Provéfit moznosti
napojeni vSech sidel v Gzemnim obvodu mésta na viechny systémy technické infrastruktury.

Uzemi Ceského Brodu, Stolmite a Liblic je navrZeno zdsobovat vodou, odkanalizovat, zdsobovat
plynem i elektrickou energii ve srovnatelném standardu. Tento srovnatelny standard neni navrZen pouze pro
stavajici izolované osamocené stavby v krajiné (nové takové stavby nejsou navrhovdny), pro které by nebylo
ekonomicky unosné zavddét sité technické infrastruktury. Lokalitu Zahrady se nepredpoklddd zdsobovat
plynem, nebot se jednd o nerozvojovou oblast a stdvajici rozvody plynu v Ceském Brodu jsou vzddlené a
investice do rozvodu plynu by nebyla pro distributora ekonomickd. S privodem plynu nepocité ani Tuchoraz
(dle sdéleni starosty obce), ani Vratkov. Topeni a priprava TUV je v této lokalité navrZena na bdzi elektrické

‘ UNITED ARCHITECT STUDIO, s.r.o., NAD OBCI 11 1930/7, 140 00 PRAHA 4 Stranka 78




CESKY BROD — UZEMNI PLAN

energie.

Bude upfesnéna trasa vodovodniho fadu smérem od Nové Vsi ll, dle bodu A2.

Viz pfedchozi text.

Bude navrZena trasa pro duplicitni propojeni vodovodniho fadu do vodojemu na Kounickém
vrchu. Koncepce zdsobovdni mésta vodou ze stavajiciho skupinového vodovodu bude respektovana. Bude
navrzeno zvySeni kapacity vodovodu vcetné nového privadéce dle provéreni (napf. pramenisté Zahrady,
skupinovy vodovod Sadska — Pori¢any — Kounice, event. Karansky vodovod).

Duplicitni propojeni vodovodniho fadu pfimo do vodojemu na Kounickém vrchu pfivadécem DN
400 z Nové Vsi Il pres katastr Stolmite (jak je tomu v platném tzemnim pldnu) se dle vyjddreni pofizovatele ze
dne 5. 1. 2012 nepocitd, nebot bylo rozhodnuto o posileni vodovodni sité z vodovodu Poficany — Kounice.

Splaskové vody z novych zastavitelnych ploch budou svedeny na Cistirnu odpadnich vod a
posouzena jeji kapacita.

Kapacita Cistirny odpadnich vod by byla do vyhledu pro rozvojové plochy bydleni v Feseném uzemi
dostatecnd, pokud by na ni nebyly napojeny sousedni obce. VyCerpdni kapacity zavisi vSak rovnéz na poctu EO
z primyslovych ploch dle jejich nové ndpiné v Case, které neni mozZno v soucasnosti redlné odhadnout. Pro
pfipadnou vyhledovou intenzifikaci & rozsifeni kapacity COV je v uzemnim pldnu navrZena prostorovd rezerva.

Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mife zdrZovat na
pozemku a uvadét do vsaku.

Jednd se o poZadavek, jehoZ pinéni je nutno uplatriovat v procesu povolovdni jednotlivych staveb
s ohledem na to, Ze neni navrhovdna oddilnd kanalizace.

Mésto Cesky Brod ma funguijici systém hospodareni s tuhymi odpady, provozuje vlastni sbérny
dvir a rozsifuje pocdet sbérnych stanovist tfidéného odpadu. Bude navrzena plocha pro zafizeni kompostové
deponie, pripadné jiny adekvatni zplsob efektivniho vyuzZiti biokomponentt (pfipadné soucasné s cerstvymi
biologickymi kaly z centralni i z lokdlnich COV sidla).

Plocha navrZena v sousedstvi COV. Dle konzultaci na Odboru Zivotniho prostiedi Mésta Cesky Brod
je velikost plochy dostacujici.

Bude upfesnéna trasa VTL plynovodu ve sméru Liblice — Stolmit, dle bodu A2. Bude respektovan
STL plynovod.

PoZadavek je zohlednén.

Bude vyhodnoceno zasobovani elektrickou energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a
navrZena plocha pro umisténi nové trafostanice.

PoZadavek je zohlednén.

Podpofit v ndvrhu vyuZivani moZnosti substituci ¢asti energetickych potieb alternativnimi
energetickymi zdroji.

PoZadavek je zohlednén, tato moznost je ddna ve stanoveni mozného vyuziti funkéni plochy VP
(fotovoltaické elektrarny).

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodd napojeni. InZzenyrské
sité proto budou graficky zndzornény vcetné ulicnich siti. Zastavitelnd plocha nebude graficky podrobnéji
feSena, pokud nebude timto feSenim potifeba vyjadfit urcity urbanisticky zamér nebo vymezit verejné
prospésnou stavbu.

Pokud jsou v Uzemnim pldnu Ceského Brodu ve vymezenych zastavitelnych plochdch zobrazeny
koridory dopravni a technické infrastruktury (Cdrkované ve vymezené funkcni plose), jsou to smérné prvky
tuzemniho pldnu, a podrobnéjsi feseni bude podléhat predepsanému podrobnéjsimu feseni regulacnim pldnem
nebo uzemni studii (viz vykres zdkladniho clenéni ploch).

Zvysit atraktivitu mésta podporou aktivit obcanské vybavenosti véetné regiondlni obcanské
vybavenosti. Celoméstské a regionalni vybaveni umistovat predevsim do prostoru novych zastavitelnych
ploch.

Zpracovatel nezjistil konkrétni zaméry ve mésté vybudovat stavby celoméstské nebo regiondini
obcanské vybavenosti. Pro vznik staveb obcanské vybavenosti je navrZeno dostatek ploch OV nebo OK.

Navrhnout dalsi sportovni zafizeni (s dlrazem na celoro¢ni plavani a vodni sporty) i sportovni
oddily v Ceském Brodé. Provéfit mozinost rozsifeni soucasného sportovniho aredlu v jizni Easti mésta.
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Navrhnout feSeni pro stavajici koupalisté a jeho zménu na ekologické koupalisté (samodistici).

Nové sportovni plochy jsou navrZeny. Pro celorocni plavdni (situovdni krytého plaveckého bazénu)
je mozZno pouZit nové navrZenou plochu OS v blizkém kontaktu se stdvajicim sportovnim aredlem a jeho
byvalym venkovnim koupalistém (rozsiteni ploch OS v jizni dsti Ceského Brodu), nebo dosud nezastavénou
volnou ¢&dst plochy OV u SOS v Liblicich, kde by plaveckd hala mohla byt uZivdna jak studenty, tak verejnosti.
Navrhovat reseni pro stdavajici koupalisté a jeho zménu na ekologické koupalisté (samocistici) je predmétem
konkrétni projekcni Cinnosti, nikoliv ukolem tzemniho planovadni.

Také podporovat volnou formu sportovnich a rekreaénich aktivit v doplnénych plochach méstské
zelené a podél vodnich tok(, doprovod cyklistickych tras (napt. hfisté pro seniory).

Situovadni téchto aktivit je v regulativech pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptlsobem vyuZiti (tedy
vcetné ploch zelené ZP) umoZnéno.

Pro umistovani kulturnich a socialnich zafizeni zajistit podminky v regulativech smisenych ploch.

PoZadavek je zohlednén.

Navrhnout plochu pro dal$i MS, ZS s ohledem na pfedpokladany nardst obyvatel.

PoZadavek je zohlednén.

Prové&fit moznosti rozéifeni hitbitova v Ceském Brodé.

PoZadavek je zohlednén.

Respektovat stavajici a provéfit umisténi pozadovanych ploch verejnych prostranstvi uvedenych
v bodé C2 a D1 predloZeného zadani UP.

PoZadavek je zohlednén. Verejnd prostranstvi jsou obsaZena v plochdch DS a ZP.

Ve Statnim seznamu nemovitych pamatek jsou pro sledované tzemi Ceského Brodu zaneseny
nasledujici polozky, posledni polozka je obec Stolmif (ndsleduje seznam). Kromé hodnot tzemi stanovenych
zvlastnimi pravnimi predpisy nebo na zakladé nich, se za hodnoty Uzemi dale povazuji: pfilehla oblast feky
Sembery, urbanistické hodnoty — méstska pamatkova zéna, architektonicky cenné stavby a jejich soubory:
Chouranice, Kapli¢ka pfi silnici do Nové Vsi, Pamatnik obétem 1. svétové valky, pivovar, kiizek v Zizkové ulici,
Zvonicka v Liblicich a Bozi Muka v Liblicich. Stavebnimi dominantami jsou budova Zelezniéni stanice, Skola
v Liblicich, radiové vysilace. V izemnim planu budou stanoveny podminky zejména pro rozvoj téchto hodnot:
méstska pamatkova zéna (pozadavek na regulacni plan historického centra), dvir Chouranice.

Uzemnim pldnem jsou veskeré vyse uvedené hodnoty respektovdny anebo chrdnény. PoZadavek na
regulacni pldn historického centra je v uzemnim pldnu obsaZen. Dvir Chouranice je zanesen do funkcnich
ploch RH s predepsanou prestavbou aredlu, kterou bude nutno projednat mj. s orgdny pamdtkové péce.

Jako verejné prospésné stavby (VPS) budou oznacdeny predevsim stavby dopravni a technické
infrastruktury. Vymezeny pak budou jako VPS, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit nebo uplatnit
predkupni pravo.

PoZadavek je zohlednén.

Jako vefejné prospéina opatfeni (VPO) budou oznaéeny prvky USES a plochy vefejnych
prostranstvi. Vymezeny pak budou jako VPS, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit nebo uplatnit
predkupni pravo.

PoZadavek je zohlednén.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu v feSeném tUzemi nebudou navrhovany.

Navrh UP Ceského Brodu bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a
zajmy civilni a pozarni ochrany. V navrhu UP Cesky Brod budou fe$eny zajmy obrany statu a civilni obrany
v souladu se zédkony ¢.239/2000 Sbh. o 1ZS a ¢.240/2000 Sb. o krizovém Fizeni a v souladu s vyhlaskou ¢.
380/2002 k pripravé a provadéni Ukolld ochrany obyvatelstva ve znéni pozdéjsich predpist (HZS
Stredocdeského kraje). Jedna se zejména o poZadavky na mista ukryti, mista pro skladovani CO, mista pro
zachranné prace, ptip. dekontaminaci, mista pro systém varovani a vyrozuméni a pozarni nadrz.

PoZadavek je zohlednén. Pro zdjmy civilni a poZdrni ochrany je navrZena v souladu dle projedndni
se zdstupci Mésta Cesky Brod novd plocha OV (0I-01) v severovychodni ¢dsti mésta. Vybaveni staveb
v zastavitelnych plochdch prvky civilni a poZdrni ochrany je pfedmétem projekéni pripravy staveb.

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty a plochy urcené k obrané statu, ani sem nezasahuiji jejich ochranna
pasma.

Z hlediska zdkona ¢.44/1988Sb. (horni zdkon) budou respektovana loZiska nerostnych surovin
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(cihlafské hliny, cin, wolfram, bér); Cesky Brod — Vratkov, Cihelna Klima.

Hranice loZisek nerostnych surovin jsou obsaZeny v koordinacnim vykresu uzemniho pldnu. Plochy
rezerv cihldrskych hlin pro pripadnou téZzbu jsou v ndvrhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti respektovdany
vtom smyslu, aby navrZenym zplsobem vyuZiti nebyla moZnost jejich vytéZeni ovlivnéna ¢i znemoZnéna.
Cihelna je respektovdna, plochy devastované tézbou jsou navrZeny k rekultivaci, je pfedpokldddno omezeni
tézby a zmenseni ploch pro zpracovdni suroviny.

Poddolované ani sesuvné uzemi se v feSeném Uzemi nenachazi.

Bude respektovano zaplavové tuzemi vodniho toku a ndvrh protieroznich opatreni.

Zdplavové tzemi vodniho toku (Sembery) je obsaZeno v koordinaénim vykresu, a ndvrh ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti na né reaguje. Viz téZ text vyse. Podminky funkcniho vyuZiti plochy VV nebrani
ndvrhu a realizaci protieroznich opatren.

Vétrna eroze — dle provéreni budou navrzena mista pro vétrolamy.

Jako zdbrany proti vétrné erozi jsou navrhovdny pdsy zelené podél cest a komunikaci.

Emise (hlukova, svételna, prach) — vyplyva z dopravni koncepce (bod E1).

Jako zdbrany proti hluku jsou navrhovdna protihlukovad opatreni. Jako zdbrany proti dalSim emisim
jsou navrhovdny pdsy zelené podél cest a komunikaci.

Je nutno vyresSit urbanisticky problém — rozsahly brownfields na Uzemi byvalého cukrovaru,
provést navrh vhodného vyuziti cenného Uzemi u nadrazi a pobliz centra mésta.

PoZadavek je zohlednén. Navrh ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je dle poZadavki porizovatele a
stanoviska komise pro stavebnictvi a uzemni rozvoj ze dne 13. 12. 2011 k rozpracovanému tuzemnimu pldnu.

Je nutno vyresit dopravni problémy: negativni vlivy silni¢ni dopravy v zastavbé (bezpecnost, hluk,
exhalace, vibrace), mimouroviiova kfizovatka silnic 1/12 a 1I/113 (upfesnéni tvaru, feSeni Uzemnich
souvislosti), neexistence uceleného systému cyklistickych tras, bariéry pohybu pésich (zZeleznice, deficit
podchodu u nadrazi), prelozka silnice 11/272 (upfesnéni trasy a zemnich souvislosti), nedostatek parkovacich
mist (starsi sidliStni zastavba).

PoZadavky jsou zohlednény.

Je nutno vyfesit problémy technické infrastruktury: vodovodni privadé¢ C. Brod — Novd Ves |l
(upfesnéni trasy); navrhovand trasa VTL plynovodu Stolmif — Liblice — Krupd (upfesnéni trasy a kfizeni
s regionalnim biokoridorem); navrhovana VTL regulacni stanice plynu Liblice — upfesnéni polohy.

Vodovodni privadéc: vodovodni propojeni realizovdno jako soucdst systému zdsobovdni vodou.
Navrhovand trasa VTL plynovodu: jednd se o trasu Stolmit — Krupd — Svatbin, jejiz ¢dst mezi I/12 a Liblicemi
véetné RS VTL Liblice je realizovdna. Poloha trasy upresnéna s ohledem na ndvrh ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti (zde zejména vychodni obchvat mésta), a s ohledem na stdvajici technickou infrastrukturu a jeji
ochrannd pdsma. KfiZeni s regiondlnim biokoridorem je navrZeno kolmym prechodem. RS VTL Liblice je
realizovdna, upresnéni jeji polohy tedy neni Feseno.

Je nutno vyresit hygienické problémy — hlukové a svételné emise v okoli Zeleznice.

Je navrZeno situovdni zdbran proti pronikani hluku a svételnych emisi z koridoru Zeleznice.

Je nutno vyresit problémy ekologické — smér propojeni regionalnich biokoridor(i — upfesnit a
zalozit.

V FeSeném uzemi je navrZen a popsdn v ndvaznosti na okolni uzemi Sirich vztaht kompletni USES.
V feseném uzemi je nejvyznamnéjsim prvkem regiondlni biokoridor (RBK), tisek 1236 Tuchoraz — Klucov, ktery
je soucdsti regiondliniho biokoridoru vedeného podél feky Sembery jako spojnice mezi nadregiondinimi
biokoridory K 10, K66, K67, situovanych podél vodoteci (viz pFislusny vykres ZUR Stck).

Je nutno vyresit problémy geologie a tézby, téZba a zpracovani cihlafskych surovin, rekultivace
Uzemi.

Je navrZena rekultivace uzemi a prestavba ploch dosud urcenych pro zafizeni na zpracovdni
surovin.

Nejvyraznéjsi stiety zamérd s limity vyuZiti Gzemi je mozno v p¥ipadé tzemi Cesky Brod shrnout do
nasledujicich skupin: stfety zamér( dalsi zastavby s tfidami ochrany pady I. a Il., stfety zdamérU dalsi zastavby
s ochrannymi pasmy technické a dopravni infrastruktury, stfety zamérd dalsi zastavby se zajmy ochrany
prirody, stfety zamér( s kapacitnimi moZnostmi infrastruktury.
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Ke jmenovanym stfetdim Ize uvést pro navrh UP tato doporuéeni a pokyny: Pfevaha pdd v 1. a Il.
t¥idé ochrany v okoli Ceského Brodu a limitni podminky centralni COV jsou omezenimi pro rozvoj mésta,
Uuzemni plan tuto skutecnost zohledni. Také ochrannd pasma technické a dopravni infrastruktury musi byt
respektovana, u jednotlivych pfipadl mohou byt ovsem nalezeny zplsoby, jak Uzemi nebo jeho ¢ast vyuizit,
aniz by byl narusen smysl a funkce konkrétniho ochranného pdsma. Zajmy ochrany pfirody budou v navrhu
UP Cesky Brod uplatriovény ve prospéch funkénosti USES a podle evidovanych VKP.

Dle priorit PUR CR 2008 pro predmétné uzemi v rozvojové oblasti Prahy OB1 (rozvoj bytové
zdstavby), poZadavki zaddni na co nejvétsi mozné zachovdni ploch urcenych k zastavéni dosud platnym
uzemnim pldnem, a jejich dalsiho rozsifeni pro rozvoj bydleni do vysledného vyhledového poctu cca 10 000
obyvatel, a dle poZadavku zaddni na situovdni novych ploch pro vyrobu severovychodé od Ceského Brodu,
vyplyvaji zdbory zemédeélské pidy. S ohledem na prevazZujici tridy bonit feSeného tzemi se jednd v okoli
StolmiFe prevdzné o zdbory . tfidy, v severni a severozdpadni ¢dsti Ceského Brodu o bonitu 1. a Ill. a IV.
(v severni &dsti se jednd o rozestavénou lokalitu Kounickd), v jihozdpadni édsti Ceského Brodu pfevdiné I. a ll.
tridy (v ¢dsti se jednd o rozestavénou lokalitu kolem Mrdzkovy vily). Uzemni rezerva obytné plochy na ndvrsi
kolem hfbitova je na bonité IV. tfidy. Uzemni rezerva pro plochy vyroby a vychodni &dsti Liblic navrZend jako
tuzemni rezerva pro bydleni jsou na pideé I. tridy. VyuZiti vnitinich ploch sidel a tvarovadni okraje sidel je vedeno
snahou o maximdlni vyuZiti zastavénych ploch a jejich zarovndni do logickych urbanistickych tvard. Zdjmy
ochrany pfirody jsou v tzemnim pldnu uplatnény (ndvrh USES).

V koncepci rozvoje mésta se zaméfit na propojeni mésta Cesky Brod a obce StolmiF viemi aspekty
rozvoje Uzemi, tedy zastavbou, dopravni a technickou infrastrukturou, obcanskou vybavenosti, ... Areadl
byvalého cukrovaru vhodné zaclenit do méstského charakteru uzemi.

PoZadavek je zohlednén, zhotovitel se na propojeni sidel zaméril a vyhodnotil je. Propojeni je
navrZeno vyjma uplného kontinudiniho propojeni zdstavby Ceského Brodu a Stolmife novou zdstavbou, co?
zhotovitel vyhodnotil jako koncepcné nezddouci z hlediska urbanistického, morfologického, hygienického a
krajinného. S ohledem na predjedndni navriené koncepce tzemniho pldnu se zdstupci mésta Cesky Brod a
s komisi pro stavebnictvi a uzemni rozvoj v 12/2011 se striktni feseni tohoto poZadavku zaddni (propojeni
zdstavby) nevyZaduje.

Uzemni pldn vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy
vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti Uzemi (plochy prestavby), pro
Uzemni rezervy, a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridorl. V maximalni mozné mire budou
respektovany zastavitelné plochy v dosud platném UP.

PoZadavky jsou zohlednény.

V néavrhu UP Cesky Brod budou pouzity typy a znaceni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti podle
vyhlagky €.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni. Bude-li to v navrhu UP
Ceského Brodu vyzadovat povaha funkénich ploch, je mozné uvedeny prehled doplnit v souladu s vyse
zminénou vyhlaskou. Regulativy miry vyuZziti budou zejména zretelnéji vymezovat vyuziti jednotlivych druhd
bydleni, zelen&, vyroby &i komerénich aktivit. Dle Gvahy zpracovatele zemniho planu Ceského Brodu mohou
byt plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ¢lenény také podle Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani
Uzemnich pland v GIS (,,systém MINIS“) vychazejici rovnéz z vyhlasky ¢.501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani dzemi, v platném znéni.

PoZadavek je zohlednén. Ze skaly funkcnich ploch jmenovanych ve vyse uvedenych metodickych
materidlech nebyly nékteré pouZity, napriklad plochy smiSené nezastavéného uzemi, a to zejména pro
dosaZeni prehlednosti, jednoznacnosti a funkcnosti dokumentu.

Plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén vyuZiti tzemni studii dle stavebniho
zakona, budou v pfipadé potfeby v navrhu UP Cesky Brod vymezeny. Predpoklada se podminit Gzemni studii
véechny navrhované plochy bydleni nad 20 000 m?, a které nebudou podminény regulaénim planem, a
provéieni potfeby Uzemni studie v lokalité u hibitova, v sou¢asném UP navriené na bydleni — rezerva.
PoZadavky na obsah uzemni studie pro jednotlivé lokality budou v ndavrhu Gzemniho planu dale blize
specifikovany.

PoZadavek je zohlednén.

Plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti stanoveny
regulaénim planem podle stavebniho zdkona, budou v piipadé potieby v navrhu UP Cesky Brod vymezeny.
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Predpoklada se podminit regulacnim planem plochu byvalého cukrovaru, plochu propojujici zastavbu
Ceského Brodu s obci Stolmif (provéfit moznost vice regulacnich pldnu), a historické centrum mésta.

Navrh UP bude obsahovat zaddni regula¢nich pland dle lokalit. Regulaéni pldny budou poftizovany
na zadost dle § 66, zdkona 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu — déle jen stavebni zakon
(s moZnosti uzavreni planovaci smlouvy - smlouvy o spolulcasti Zadatele na vybudovani nové nebo na
Upravach stavajici verejné infrastruktury). Regulacni plan pro historické centrum bude pofizovan z podnétu
dle § 64 stavebniho zakona.

PoZadavek je zohlednén.

Na zakladé zjistovaciho fizeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi, ve znéni pozdéjsich predpis(, tj. na zakladé stanoviska odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi krajského uUradu Stfedodeského kraje €. j. 127746/2010/KUSK ze dne 10. 9. 2010, je nutno posoudit
UP z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi. Jeliko? je uplatnén poZadavek na posouzeni UP z hlediska vliv(i na
Fivotni prosttedi, bude pozadovano vyhodnoceni vlivii na udritelny rozvoj Uzemi. Sou&asti odGvodnéni UP
bude tedy vyhodnoceni vlivll Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., véetné vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.

PoZadavek je zohlednén. Prilohou uzemniho pldnu bude toto vyhodnoceni.

Pfi pofizeni UP Cesky Brod nebude zpracovavan koncept ovéfujici variantni feseni.

Koncept ve variantdch nebyl zpracovavan, v pribéhu projekcnich praci bylo ale nad ramec zaddni
ovérovano variantni reseni dopravni koncepce nadrazenych komunikaci a varianty urbanizace nékterych
ploch, a po konzultacich vybrdno porizovatelem reseni obsaZzené a dopracované v ndvrhu uzemniho pldnu.
Varianty 1 a 2 feseni jsou uloZeny v archivu zhotovitele.

Bude dodrien obsah ¢lenéni UP podle pfilohy ¢ 7 k vyhlasce ¢.500/2006Sb., pokud neni déle
uvedeno jinak. Uzemni plan bude zpracovan digitadlné nad aktudlni katastrdlni mapou (aktudlni vystup k
predchazejicimu kvartalu), v méritku 1:5000 hlavniho vykresu. Bude pouZit soufadnicové orientovany
mapovy podklad ( S-JTSK). Navrh bude pro ucely projednani dle § 50 odevzdan ve 2 vyhotovenich. Upraveny
navrh pro veiejné projedndni dle § 52 bude odevzdan ve 2 vyhotovenich. Koneény navrh UP Cesky Brod bude
odevzdan ve 4 vyhotovenich. VSechny faze ndvrhu budou prfedany téZ na CD — textova Cast i graficka ¢ast ve
formatu pdf.

PoZadavek je zohlednén. Pro ucely projedndvdni byl uzemni pldn vytistén za souhlasu pofizovatele
v méritku 1:7000, umoZriiujicim stejnou Citelnost ale lepsi manipulaci s vykresy.

RESENi PODNETU A PRIPOMINEK FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB

Zadani obsahovalo pfilohu Podnéty k novému Gzemnimu planu mésta Cesky Brod, které uplatnily
formou pozadavk( a namét( fyzické osoby, pravnické osoby i odbory Uradu mésta, a zhotovitel prozkoumal a
provéril s témito vysledky:

¢. 2, Cislo jednaci: 1191/STAV/KU

Zadatel pan Jan Drasnar

identifikace pozemku p. p. k. 510, katastralni izemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény) na pozemku chce mit vybéh pro 4 koné

popis zaméru dle stavajiciho UPn | TTP, L (P) = TTP, L (Sz)

popis zaméru dle navrhu UPn RH

vyjadreni st. komise/rada/Mésto | ano/ano/ano

vyjadreni zhotovitele Z pfirodni zény je navrzeno zménit na smiSenou zénu se zemédélskou

produkci. V souladu se zjisténym zadmérem Zadatele (plocha pro vybéh
a vycvik koni) je k tomu ucelu navrzeno funkéni vyuZiti RH. Funkéni
plocha RH se tyka jen ¢asti pozemku p. p. k. 510, nebot tento pozemek
v soucasnosti obsahuje pozemky €. parc. 510/1 (ktery kromé plochy
RH obsahuje jesté plochu ZK s funkénim biokoridorem), ¢. parc. 874/4
(existujici vefejnou komunikaci DS s pési a cyklistickou trasou) a 874/5
(dtto).
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¢. 3, ¢islo jednaci: 1460/STAV/KU

Zadatel

pan Miroslav Gadaskin

identifikace pozemku

1007/6, katastralni Uzemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

ke stavajicimu rodinnému domu pftistavba hospodafského zazemi

popis zaméru dle stavajiciho UPn

TTP, L - BI

popis zaméru dle nadvrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano/-/ano

vyjadreni zhotovitele

Platny Uzemni plan neobsahuje zakres existujici stavby ani funkcni
plochu umoznujici vystavbu, ani nebyla provedena zména platného
uzemniho planu, kterd by umoznila stavbu povolit a realizovat. Jedna
se o Uzemi, které koncepcéné nebylo a neni uréeno pro rozsifovani
urbanizace — zastavéni. V ndvrhu dzemniho planu se pfipousti funkéni
plocha BV, legalizujici tento stav, umoziujici ponechdni objektu a také
pristavbu hospodarského zazemi.

¢. 6, Cast 1, Cislo jednaci: 2116/STAV/KU

Zadatel

Ing. Jifi Bolomsky

identifikace pozemku

st. 1505, katastralni tzemi Cesky Brod

popis zdméru (zmény)

uvedeni do souladu, bytovy dim ¢. p. 443 je nyni chybné v zoné BI

popis zaméru dle stavajiciho UPn

Bl - BH

popis zaméru dle ndvrhu UPn

BH

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

V novém Uzemnim planu uvedeno v soulad.

¢. 6, Cast 2, Cislo jednaci: 2116/STAV/KU

Zadatel

Ing. Jifi Bolomsky

identifikace pozemku

pp. 275/4, katastralni Gzemi Cesky Brod

popis zdméru (zmény)

zahrada — okoli bytového domu €. p. 443

popis zaméru dle stavajiciho UPn

Bl - BH

popis zaméru dle navrhu UPn

BH

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

V novém Uzemnim planu uvedeno v soulad.

¢. 8, Cislo jednaci: 2664/STAV/KU

Zadatel

pan Miloslav Hollas, pani Hana Hollasova

identifikace pozemku

p. p. k. 750, katastralni izemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

zafazeni druhé ¢asti pozemku, prvni ¢ast je jiz v Bl

popis zaméru dle stavajiciho UPn

0(z) - Bl

popis zaméru dle nadvrhu UPn

BI

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

Vyhovuje se, pfevazna vyméra druhé ¢asti pozemku je v plose B,
oproti platnému uzemnimu planu se plocha pro bydleni rozsituje.

¢. 9, ¢ast 1, Cislo jednaci: 3309/STAV/KU

zadatel

Ing. Martin Verner, Miroslav Verner, Marta Vernerova

identifikace pozemku

416, katastralni tzemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajiciho UPn

O (Szp) - BI

popis zaméru dle nadvrhu UPn

BI

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano
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vyjadreni zhotovitele

Zadatel hodla na pozemcich 413/1 a &asti 416 realizovat rodinny diim
a pres pozemky 1122 a 413/5 k nému zajistit pfistup. Navrhem
funkéniho ¢lenéni ploch se této zadosti vyhovuje z&asti. C. parc. 413/1
je obsazen v plose Bl umoziujici pfipadné stavbu RD. Pristup pres
ostatni pozemky lze osetfit vécnym bfemenem, proto se nenavrhuje
vefejna komunikace. Vystavba RD na ¢. parc. 413/1 se podmiriuje
podrobnym priikazem pristupu (pfijezdu) k RD s podélnym sklonem

v normovych parametrech.

¢. 9, ¢ast 2, Cislo jednaci: 3309/STAV/KU

Zadatel

Ing. Martin Verner, Miroslav Verner, Marta Vernerova

identifikace pozemku

417/1, katastralni tzemi Cesky Brod

popis zdméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajiciho UPn | O (Szp) - BI
popis zaméru dle ndvrhu UPn BI

vyjadreni st. komise/rada/Mésto | ano/ano/ano
vyjadreni zhotovitele Viz vyse

¢. 9, ¢ast 3, cislo jednaci: 3309/STAV/KU

Zadatel

Ing. Martin Verner, Miroslav Verner, Marta Vernerova

identifikace pozemku

413/1, katastralni tzemi Cesky Brod

popis zdméru (zmény)

pristupova komunikace

popis zaméru dle stavajiciho UPn

ZS O (Szp) - Bl a MK

popis zaméru dle ndvrhu UPn BI
vyjadreni st. komise/rada/Mésto | ano/ano/ano
vyjadreni zhotovitele Viz vyse

¢. 9, ¢ast 4, Cislo jednaci: 3309/STAV/KU

Zadatel

Ing. Martin Verner, Miroslav Verner, Marta Vernerova

identifikace pozemku

413/5, katastralni uzemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

pristupova komunikace

popis zaméru dle stavajiciho UPn | Rl = MK

popis zaméru dle navrhu UPn BI

vyjadreni st. komise/rada/Mésto | ano/ano/ano
vyjadreni zhotovitele Viz vyse

¢. 9, ¢ast 5, Cislo jednaci: 3309/STAV/KU

zadatel

Ing. Martin Verner, Miroslav Verner, Marta Vernerova

identifikace pozemku

1122, katastralni Uzemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

¢ast na komunikaci

popis zaméru dle stavajiciho UPn

¢ast Rl - MK

popis zaméru dle nadvrhu UPn BI
vyjadreni st. komise/rada/Mésto | ano/ano/ano
vyjadreni zhotovitele Viz vyse

¢. 10, cislo jednaci: 3566/STAV/KU

zadatel

pan Emil Ryva

identifikace pozemku

515, katastralni Gzemi Stolmi¥

popis zaméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajiciho UPn

O (Szp) - BI

popis zaméru dle nadvrhu UPn

BI
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vyjadfeni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

Pozemek podél ulice Ceskobrodské. Vyhovuje se z&asti, k zastavbé
rodinnymi domy se navrhuje severni ¢ast pozemku, doplfiuje se tim
oboustranna zastavba komunikace sidla Stolmit.

¢. 11, ¢ast 1, Cislo jednaci:

3673/STAV/KU

Zadatel

pan Tomas Vofisek

identifikace pozemku

256/2, katastralni Gzemi Cesky Brod

popis zdméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajiciho UPn

O (Spzu) = BI

popis zaméru dle nadvrhu UPn

Bl, ZK, ZN

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

Vyhovuje se ¢astecné, ¢ast pozemku, ktera neni v ochranném pasmu
150 m ropovodu a produktovodu (souvislé zastavéni mést a sidlist), a
Ize zastavét, je navrzena pro funkci Bl, pfipadné BH.

¢. 11, ¢ast 2, Cislo jednaci:

3673/STAV/KU

Zadatel

pan Tomas Vorisek

identifikace pozemku

255, katastralni uzemi Cesky Brod

popis zdméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajictho UPn

O (Spzu) - BI

popis zaméru dle nadvrhu UPn

Bl, ZK, ZN

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

Jedna se o pozemek s doprovodnou zeleni podél komunikace, jehoz
severni ¢ast bude soudasti funkéni plochy BI, jizni ¢ast zlstane vyuZita
stavajicim zplsobem. Viz téz text vyse.

¢. 13, ¢islo jednaci: 2899/S

TAV/KU

Zadatel

pani Hana Vrastilova

identifikace pozemku

p. p. k. 732, katastralni tzemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajiciho UPn

0 (z) - B

popis zaméru dle navrhu UPn

BI, ZK, DS, OP

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano / ano

vyjadreni zhotovitele

Zadosti se vyhovuje z&asti s prihlédnutim k zachovani pfimé trasy
severni obchvatové komunikace dle platného izemniho planu a studie
Kounicka z 06/2003. Pro RD lze vyuZit cca jizni polovinu predmétného
pozemku (cca 3RD).

¢. 16, ¢ast 1, Cislo jednaci:

3877/STAV/KU

Zadatel

Bc. Marek Binko

identifikace pozemku

a) plochy mezi Kounickym potokem a trati;
b) a silnici 11/254 a plochou pro bydleni; k. G. Cesky Brod a Stolmit

popis zdméru (zmény)

navrhnout ochrannou, izola¢ni zelert namisto protihlukovych stén

popis zaméru dle stavajiciho UPn

VZ

popis zaméru dle navrhu UPn

ZK

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

Vyhovuje se. Podél trati je navrZen pas kompaktni dievinné zelené.
Potteba vystavby protihlukovych stén proti Siteni hluku do hygienicky
chranénych funkci se tim nevylucuje.
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¢. 16, ¢ast 2, cislo jednaci:

3877/STAV/KU

Zadatel

Bc. Marek Binko

identifikace pozemku

a) ulice Prokopa Velikého a Havlickova; b) ulice Sokolska a hraz
rybnika Podvifiak; c) ulice Stolmitska a silnice 11/245; d) ulice V Lukach
a Pod Malym vrchem a silnice na Cerniky; f) ulice Masarykova a Na
Kfeminku; g) ulice Krale Jifiho a Klu¢ovska; h)ulice Prokopa Velikého a
Skolni; i) ulice U Nouzovéku a stezka podél Sembery; j) ulice Skolni a
Na Parcelach; k) ulice Za Drahou a silnice 11/272

popis zdméru (zmény)

doplnéni chybéjicich chodnik(, cyklostezek, podchodu pod trati,
prodlouzeni podchodu pod nadrazim, lavky pres Semberu, zkraceni
dochdazkové vzdalenosti z Liblic

popis zaméru dle stavajiciho UPn

VZ, MK, cyklostezky, vetfejna prostranstvi

popis zaméru dle navrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

Vyhovuje se v plném rozsahu.

Doplnéni chybéjicich chodnikd (pésich cest): mezi Prokopa Velikého a
Havlickova navrzeno. Mezi Sokolskou a Podvifdkem navrzeno. Mezi
ulici Stolmitskou a 11/245 navrieno v ramci plochy Bl. Mezi ul. V Lukach
a Pod Malym vrchem a silnici Na Cerniky jsou pé&si cesty navrzeny.
Mezi Masarykova a Na Cerniku navrzen podchod pro pési. Mezi Krale
Jifiho a Klu€ovska navrieno prodlouZeni podchodu pod nadrazim CD.
Mezi ulicemi Prokopa Velikého a Skolni p&si cesty doplnény. Mezi ulici
U Nouzovaku a stezkou podél Sembery je propojeni navrzeno cestou

z ulice PFistoupimska. Mezi Skolni a Na Parceldch je doplnéno dalsi
propojeni mezi ulici Na Parcelach a Lstiborska navrhovanou plochou
Bl. Mezi ulici Za Drahou a 11/272: pési propojeni navrzeno chodnikem,
ktery bude soucasti komunikace severozapadniho obchvatu mésta.
Konkrétni vyznaceni chodnikl podél komunikaci pfesahuje méritko a
ucel uzemniho planu. Zkraceni pési dochazkové vzdalenosti Liblice —
Cesky Brod (nadrazi) a doplnéni cyklistickych tras viz grafickou ¢ast UP.

¢. 16, ¢ast 3, Cislo jednaci:

3877/STAV/KU

zadatel

Bc. Marek Binko

identifikace pozemku

pfednadrazi, katastralni Gzemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

navrhnout namésti

popis zaméru dle stavajiciho UPn

VZ, vefejné prostranstvi

popis zaméru dle navrhu UPn

DS, DO, ZP.

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

Vyhovuje se v plném rozsahu. Navrh prednadrazniho usporadani ploch
vychazi z dokumentace Stavebni Gpravy v okoli nadrazi v CB, 07/2008,
a ndvrhem verejnych (dopravnich) ploch na ni navazuje.

¢. 16, ¢ast 4, cislo jednaci:

3877/STAV/KU

zadatel

Bc. Marek Binko

identifikace pozemku

nova zastavba mezi Kounickym potokem a Zeleznici, k. i. Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

dopravni obsluznost

popis zaméru dle stavajiciho UPn

MK

popis zaméru dle nadvrhu UPn

BI, DS

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

Vyhovuje se, je soucasti navrhu plochy Bl a novych ¢asti komunikaci.
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¢. 16, ¢ast 5, Cislo jednaci:

3877/STAV/KU

Zadatel

Bc. Marek Binko

identifikace pozemku

nové plochy bydleni

popis zaméru (zmény)

zalivy, zelen

popis zaméru dle stavajiciho UPn

VZ, MK

popis zaméru dle nadvrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

U novych ploch bydleni je pfedepsano podrobnéjsi reseni formou
uzemni studie, ve které by zalivy pro parkovani vozidel a drobné;si
plochy parkové ¢i doprovodné zelené v plochach Bl mély byt nasledné
obsazeny.

¢. 20, ¢islo jednaci:3996/STAV/KU

Zadatel

pan Zdenék Poborsky

identifikace pozemku

653/2, katastralni tzemi Stolmif

popis zaméru (zmény)

zmeéna z BH na Bl

popis zaméru dle stavajictho UPn

BH - BI

popis zaméru dle navrhu UPn

BI

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

BH by bylo v souladu se zménou ¢. 2 platného Uzemniho planu, a
soucasné s pozadavkem kapitoly C), odst. 1. Zadani a bodu ¢. 1 zapisu
komise ze dne 13. 12. 2011. | pres tyto skutecnosti zhotovitel navrhuje
vyhovét v souladu se souhlasem Mésta, dle pfilohy Zadani, zadateli.

¢. 23, ¢ast 1, Cislo jednaci:

4071/STAV/KU

Zadatel

pan Ondrej Cidlina

identifikace pozemku

st. 281, katastralni Uzemi Stolmif¥

popis zdméru (zmény)

véelafstvi, vyroba medu, pfipadné staj pro koné (+ turistika), chov
ovci, bednarsko-truhlarska malovyroba

popis zaméru dle stavajiciho UPn

Bl > SV

popis zaméru dle navrhu UPn

SM

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

Stdvajici objekt na pozemku 282. Vyhovuje se, funkce SM umoziuje
plné situovani zaméru Zadatele.

€. 23, ¢ast 2, Cislo jednaci:

4071/STAV/KU

Zadatel

pan Ondrej Cidlina

identifikace pozemku

282, katastralni uzemi Stolmif¥

popis zaméru (zmény)

vcelarstvi, vyroba medu, pfipadné stdj pro koné (+ turistika), chov
ovci, bednarsko-truhlarska malovyroba

popis zaméru dle stavajiciho UPn

Bl > SV

popis zaméru dle navrhu UPn

SM

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

Vyhovuje se, funkce SM umoznuje plné situovani zaméru Zadatele.

€. 23, ¢ast 3, Cislo jednaci:

4071/STAV/KU

zadatel

pan Ondrej Cidlina

identifikace pozemku

698, katastralni tzemi Stolmi¥

popis zaméru (zmény)

vcelarstvi, vyroba medu, pfipadné stdj pro koné (+ turistika), chov
ovci, bednarsko-truhlarska malovyroba

popis zaméru dle stavajiciho UPn

O (Spzlv) > SV
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popis zaméru dle navrhu UPn

ZS

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

Situovani funkce ZS umoziiuje chov vcelstev (véetné situovani ald).

¢. 24, ¢ast 1, Cislo jednaci:

4606/STAV/KU

Zadatel Ing. FrantiSek Martin

identifikace pozemku p. p. k. 221/1 ¢ast, katastralni Gzemi Liblice
popis zaméru (zmény) vyroba

popis zaméru dle stavajiciho UPn | O (Z) > VP

popis zaméru dle nadvrhu UPn

OP, DS, ZK, ochranné pasmo VN

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

Zadosti bohuzel neni moZno vyhovét, situovani zastavitelné plochy by
bylo v rozporu s celkovou koncepci rozvoje mésta, ve volné krajiné je
pfipustné situovani rozvodny VVN, naopak dfivéjsi umisténi pekarny je
hodnoceno z pohledu urbanistickych zdsad jako zcela negativni pfipad.
Pozemkem je mimo to navrZzeno vést trasu verejné prospésné stavby
vychodniho obchvatu mésta, jejiz trasu bude tfeba upresnit naslednou
podrobnou dokumentaci.

¢. 24, ¢ast 2, Cislo jednaci:

4606/STAV/KU

Zadatel Ing. FrantiSek Martin

identifikace pozemku 246/2 ¢ast, katastralni Uzemi Liblice
popis zaméru (zmény) vyroba

popis zaméru dle stavajiciho UPn | O (2) > VP

popis zaméru dle nadvrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

P. p. k. 246/2 je ve vlastnictvi Povodi Labe, €. parc. 246/2 neexistuje.
Pokud doslo k zaméné Cisla parcely, existuje ¢. parc. 426/2, a tento
pozemek je ve vlastnictvi Zadatele pobliz p. p. k. 221/1. K tomuto parc.
Cislu plati dtto jako vyse.

¢. 26, Cislo jednaci: 5379/STAV/KU (&ast obsahujici stejné podnéty jako bod 16 viz ad €. 16)

Zadatel

pani Stépanka Soupalova

identifikace pozemku

sidlisté Jahodisté, katastralni izemi Cesky Brod

popis zdméru (zmény)

dopravni obsluznost

popis zaméru dle stavajiciho UPn

VZ, MK

popis zaméru dle navrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano / ano

vyjadreni zhotovitele

Sidlisté v soucasnosti vykazuje vazné zavady dopravniho feseni (Sifka a
situovani komunikaci a chodnikd, absence ploch pro dopravu v klidu) a
zavady stavebni i estetické. Naprava tohoto stavu vyZzaduje podrobny
navrh regenerace sidlisté obsahujici realizaci nového parteru a reseni
dopravy v klidu (véetné vybudovani objektu hromadnych garazi pro
obyvatele sidlisté v blizkosti sidlisté. Navrh UP obsahuje novou funkéni
plochu pro tento objekt. Podrobné feseni je nad ramec méfitka UP.

¢. 27, ¢ast 1, Cislo jednaci:

5383/STAV/KU

Zadatel

pan Antonin Fabian

identifikace pozemku

210, katastralni Uzemi Liblice

popis zdméru (zmény)

uvedeni do souladu, dilna z roku 1922

popis zaméru dle stavajiciho UPn

Bl ->SM, nebo VD
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popis zaméru dle navrhu UPn

Bl =BV (SM ani VD s ohledem na okoli a velikost plochy nelze)

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

(SM) ano / (SM) ano / (SM) ano

vyjadreni zhotovitele

Zadateli se vyhovuje, funkéni plocha BV umoziuje situovani dilny pro
pfipad, Ze se jedna o stavajici (kolaudovanou) stavbu drobné nerusici
provozovny (stavby pro podnikatelskou ¢innost), a tato ¢innost svymi
negativnimi vlivy pfimo (hlukem, zhorsenim Cistoty ovzdusi) nebo
neprimo (vyvolanou dopravou) nenarusi pohodu bydleni v okoli.

¢. 27, ¢ast 2, Cislo jednaci:

5383/STAV/KU

Zadatel

pan Antonin Fabian

identifikace pozemku

211, katastrdlni uzemi Liblice

popis zdméru (zmény)

uvedeni do souladu, dilna z roku 1922

popis zaméru dle stavajiciho UPn

Bl -SM, nebo VD

popis zaméru dle nadvrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

(SM) ano / (SM) ano / (SM) ano

vyjadreni zhotovitele

Dtto vyse.

¢. 28, Cislo jednaci: 5505/STAV/KU

Zadatel

Mgr. Vladimir Libovicky

identifikace pozemku

186/29, katastralni Uzemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

pfistavba + hristé

popis zaméru dle stavajiciho UPn

oV ->ov

popis zaméru dle navrhu UPn

oV

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano / ano

vyjadreni zhotovitele

Vyhovuje se. Plocha OV umoZziuje pfistavbu skoly a realizaci skolniho
hristé.

¢. 29, Cislo jednaci: - ze dne 24. 3. 2010

zadatel

Ing. Eva Cokrtova, OSMM

identifikace pozemku

-, katastralni uzemi Stolmif¥

popis zaméru (zmény)

respektovat pozemkové Upravy Stolmif (obnova polnich cest, atd.)

popis zaméru dle stavajiciho UPn

popis zaméru dle navrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano / ano

vyjadreni zhotovitele

Jako mapovy podklad byl pouzit stav KN z roku 2011; od této doby zde
nebyly kontrolou map zjistény pozemkové Upravy ménici tento stav.

¢. 30, cislo jednaci: 8139/STAV/Mel; stejny podnét jako ad 13.

zadatel

pan Jifi Barta, pani Hana Vrastilova

identifikace pozemku

p. p. k. 732, katastralni zemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

vystavba rodinnych domu

popis zaméru dle stavajiciho UPn

0(z) - B

popis zaméru dle nadvrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano (Rez) / ano (Rez) / ano (Rez)

vyjadreni zhotovitele

Viz dtto ad 13

¢. 31, ¢ast 1, cislo jednaci:

15680/STAV/Ma

zadatel

pani Jaroslava Havlinova, pani Alena Novakova

identifikace pozemku

p. p. k. 53/3, katastralni Gzemi Liblice

popis zaméru (zmény)

zéna bydleni

popis zaméru dle stavajiciho UPn

0(2) > Bl
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popis zaméru dle navrhu UPn

BI, OK, vyhledovd Uzemni rezerva

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

Vyhovuje se ¢astecné. Navrhuje se sice pro Bl, ale v reZzimu Uzemni
rezervy, tj. s odkladem zastavéni po vyéerpani ostatnich ploch zmén
vymezenych pro danou funkci.

¢. 31, cast 2, Cislo jednaci:

15680/STAV/Ma

Zadatel

pani Jaroslava Havlinova, pani Alena Novakova

identifikace pozemku

p. p. k. 57/2, katastralni Gzemi Liblice

popis zdméru (zmény)

zéna bydleni

popis zaméru dle stavajiciho UPn

O (Z) - BI

popis zaméru dle nadvrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

Viz vyse, dtto.

¢. 33, ¢ast 1, cislo jednaci:

3334/STAV/Pa

zadatel

Ing. Zdenék Némecek

identifikace pozemku

589/3, katastralni uzemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

vyrobni sféra

popis zaméru dle stavajictho UPn

IS-> VD

popis zaméru dle navrhu UPn

ZK

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

Jedna se o Uzky pozemek, ktery byl souédsti vyrobniho arealu (dnes
brownfields). Aredl je ve zmenseném tvaru k vyuziti funkci VN nadale
uvaZzovan s tim, Ze po obvodu je navrzeno z krajinnych a estetickych
dlvodu doplnéni pohledové izolacni zelené. Soucasti zelené je i tento
pozemek. Samostatné je nevyuZitelny, jeho ¢ast lezi v OP trasy VN.

€. 33, ¢ast 2, Cislo jednaci:

3334/STAV/Pa

Zadatel

Ing. Zdenék Némecek

identifikace pozemku

1105/4, katastralni uzemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

vyrobni sféra

popis zaméru dle stavajiciho UPn

IS> VD

popis zaméru dle navrhu UPn

ZK

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano / ano

vyjadreni zhotovitele

Jedna se o Uzky pozemek, ktery byl souédsti vyrobniho arealu (dnes
brownfields). Aredl je ve zmenseném tvaru k vyuziti funkci VN nadale
uvaZzovan s tim, Ze po obvodu je navrzeno z krajinnych a estetickych
dlvodu doplnéni pohledové izolac¢ni zelené. Soucasti zelené je i tento
pozemek. Samostatné je nevyuZitelny.

¢. 33, ¢ast 3, Cislo jednaci:

3334/STAV/Pa

Zadatel

Ing. Zdenék Némecek

identifikace pozemku

p. p. k. 598, katastralni zemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

vyrobni sféra

popis zaméru dle stavajiciho UPn

IS-> VD

popis zaméru dle nadvrhu UPn

ZS

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

Zadosti nebylo moZno vyhovét. Jednd se o Gzemi, kde neni navrhovan
rozvoj a rozsifeni pramyslové zény. K vyuziti pro vyrobu je v prvé radé
nutno vyuzit pozemky k tomu dfive uzivané, dnes brownfields, uzemi
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zastavéného, a neuvaZovat nezastavéné Uzemi (jsou zde v soucasnosti
funkéné stabilizované produkujici sady ovocnych strom).

¢. 34, Cislo jednaci: 5487/STAV/Pa

Zadatel

pan Vaclav Josifek

identifikace pozemku

517, katastralni zemi Stolmif

popis zdméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajiciho UPn

O (Szp) - BI

popis zaméru dle nadvrhu UPn

OP, ZK

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

Zadateli nelze vyhovét, pozemek nenavazuje na souvislou zéstavbu
tak, aby s ni vytvofil urbanizovany celek logického uceleného tvaru, a
kromé toho podélné timto pozemkem prochazi VTL plynové potrubi
OC DN 300 v¢etné OP a bezpecnostniho pasma.

¢. 35, dislo jednaci: 5707/STAV/Pa

Zadatel

Ing. Eva Lojdova

identifikace pozemku

497, katastralni Gzemi Stolmi¥

popis zdméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajiciho UPn

0 (Szp) - BI

popis zaméru dle navrhu UPn

OP, BI

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano / ano

vyjadreni zhotovitele

Zadosti Ize vyhovét ¢asteéné, cca severni polovina pozemku je uréena
pro funkci BI, jizni ¢ast je obsazena v OP drahy, v doprovodné izolacni
zeleni ZK podél této drdhy, a soucasné v navrzeném biokoridoru.

¢. 36, Cislo jednaci: 7192/STAV/Ma; ¢astecné jako ad 11, vlastnik je jiz pan Tomas Vofisek, ten

navrhuje jen bydleni

Zadatel

Ing. Jan Lochman, Nejlepsi bydleni, s.r.o.

identifikace pozemku

255, katastralni Gzemi Cesky Brod

popis zdméru (zmény)

vystavby RD / fotovoltaicka elektrarna

popis zaméru dle stavajiciho UPn

O (Spzu) > BI/ VP

popis zdméru dle navrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano (bez foto) / ano (bez foto) / ano (bez foto)

vyjadreni zhotovitele

Viz vyjadreni k ¢. 11.

¢. 36, Cislo jednaci: 7192/STAV/Ma; ¢astecné jako ad 11, vlastnik je jiz pan Tomas Vofisek, ten

navrhuje jen bydleni

Zadatel

Ing. Jan Lochman, Nejlepsi bydleni, s.r.o.

identifikace pozemku

256/2, katastralni Gzemi Cesky Brod

popis zdméru (zmény)

vystavby RD / fotovoltaicka elektrarna

popis zaméru dle stavajiciho UPn

O (Spzu) = BI/ VP

popis zaméru dle navrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano (bez foto) / ano (bez foto) / ano (bez foto)

vyjadreni zhotovitele

Viz vyjadreni k ¢. 11.

¢.37a, 37 b, ¢ast 1, ¢islo jednaci:17015/STAV/Ma

zadatel

pani Jana Prasova; pani Jana Prisova, pani Kamila Hronova

identifikace pozemku

p. p. k. 273, dil 1, katastralni tzemi Cesky Brod

popis zaméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajiciho UPn

0(2) > Bl
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popis zaméru dle navrhu UPn

Bl, ZK, ZP, DS, OP

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

Pozemkem prochazi VTL plynové potrubi OC DN 300 véetné OP a
bezpecnostniho pdsma. K vyuZiti pro obytnou zastavbu Bl se navrhuje
vychodni ¢ast pozemku za predpokladu vyfeseni problematiky s trasou
VTL (prelozeni trasy). Pozemkem prochazi navrhovany severozdpadni
komunikaéni obchvat mésta. Zadosti je vyhovéno ¢aste¢né.

¢.37a, 37 b, ¢ast 1, ¢islo jednaci:17015/STAV/Ma

Zadatel

pani Jana PrGsova; pani Jana Prisova, pani Kamila Hronova

identifikace pozemku

p. p. k. 252, katastralni tzemi Cesky Brod

popis zdméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajiciho UPn

O (Spzu) = BI

popis zaméru dle nadvrhu UPn

BI, BH, OV, ZP, ZK, ZN

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

Zadosti je moino vyhovét ¢astené cca v severni poloviné pozemku,
kde se navrhuje funkce BI, rovnéz ob¢anska vybavenost pro nové
urbanizované plochy. Jizni ¢ast tohoto pozemku je v OP ropovodu a
produktovodu a je zde navrhovana ochranna pfirodni zéna zastavby.

¢ 40, ¢ast 1, Cislo jednaci:

10863/STAV/Ma

Zadatel

pan Miroslav Zavadil

identifikace pozemku

294/2, katastralni zemi Stolmir

popis zdméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajiciho UPn

Suz - B

popis zdméru dle navrhu UPn

BI

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

Zadosti se vyhovuje, pouze okrajova ¢ast tohoto pozemku je mimo
navrhovanou plochu BI.

¢ 40, ¢ast 2, Cislo jednaci:

10863/STAV/Ma

Zadatel

pan Miroslav Zavadil

identifikace pozemku

412, katastralni tzemi Stolmi¥

popis zdméru (zmény)

vystavba RD

popis zaméru dle stavajiciho UPn

Suz - BI, po roce 2010 jiZ uréeno k bydleni

popis zdméru dle navrhu UPn

ZN

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano / ano

vyjadreni zhotovitele

Pozemek ve stavajicim UP ani v ndvrhu neni uvaZovdn k zastavbé. Je to
pozemek v pfimém sousedstvi hibitova.

¢. 43, Cislo jednaci: -

Zadatel

- OZP

identifikace pozemku

popis zdméru (zmény)

komunitni kompostovani, odpadové hospodarstvi, zapracovani nové
zfizovaného sbérného dvora

popis zaméru dle stavajiciho UPn

-> 0oV

popis zaméru dle nadvrhu UPn

T

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

le zapracovano v plose Tl (¢. parc. 483/33, 483/34).

¢. 44, Cislo jednaci: -
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Zadatel

- Mésto

identifikace pozemku

popis zaméru (zmény)

zastavéna plocha, obcanska vybavenost, doprava, cyklostezky,
cyklotrasy, pési trasy, obsluzné sféry, rekreace, zdsobovani vodou a
odkanalizovani

popis zaméru dle stavajiciho UPn

popis zaméru dle nadvrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ano

vyjadreni zhotovitele

Jsou to obecné pozadavky, fedeno ve viech profesnich ¢astech UP

¢. 45, Cislo jednaci: -

Zadatel

- Mésto

identifikace pozemku

popis zaméru (zmény)

hristé pro seniory

popis zaméru dle stavajictho UPn

-> 0V

popis zaméru dle nadvrhu UPn

vyjadreni st. komise/rada/Mésto

ano /ano/ ano

vyjadreni zhotovitele

V UPn je navrieno mnoistvi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,

jejichZ soucasti mlze hristé byt.

Vysvétlivky: p. p. k. — plvodni pozemkovy katastr, st. — stavebni parcela, pp — pozemkova parcela;
zkratky ke stavajicimu duzemnimu planu: TTP, L — trvalé travni porosty, louky, Bl — bydleni individualni, P —
pfirodni zéna, Sz — smiSend zona s indexem z (se zemédélskou produkci), ZS — zahrady a sady, Rl — rekreace
individualni, BH — bydleni hromadné, Z — zéna produkce (zemédélské, lesni), O — orna plda, Szp — smiSena
zéna s indexy z, p (se zemédélskou produkci a pfirodni stabilizacni), MK - mistni komunikace, Spzu — smiSena
zéna s indexy p, z, u (pfirodni stabilizacni, se zemédélskou produkci, vyhledové urbanizovatelna), VZ — sidelni
zelen, verejna, VD — vyrobni sféra, drobnd vyroba, femesla, Spz — smiSena zéna s indexy p, z (pfirodni
stabilizacni, se zemédélskou produkci), VP — vyrobni sféra, priimyslova a sklady, Suz — smiSend zéna s indexy
u, z (se zemédélskou produkci, vyhledové urbanizovatelna), OV — obc¢anska sféra, ob¢anska vybavenost, SM —
smiSenad zéna, méstskd, SV — plochy smiSené obytné, smiSené vyuziti tzemi venkovského typu, Spzlv —
smiSend zéna sindexy p, z, |, v (pfirodni stabilizacni, se zemédélskou produkci, lesni produkce,
vodohospodarska), IS — intenzivni sady, Szup — smiSend zéna sindexy z, u, p (se zemédélskou produkci,
vyhledové urbanizovatelnd, pfirodné stabilizacni), Spzuv — smiSend zoéna sindexy p, z, u, v (pfirodni
stabilizacni, se zemédélskou produkci, vyhledové urbanizovatelnd, vodohospodarska, (Rez) — rezerva.

SAMOSTATNE PODNETY

Pani Pavla Cechrdnkova, bydlistém Dr. Koneéného 534, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy,
spolumajitelka €. parc. p. p. k. 733/2, k. 4. Cesky Brod, dopisem ze dne 13. 09. 2010 dala podnét k zafazeni
urbanistické studie Kounickd do uzemniho planu — uvedeni komunikaci jako vefejné prospésnych staveb,
nebot na uvedeny pozemek neni pfistupova cesta.

Vyjadreni zhotovitele:

Urbanistickd studie byla podkladem pro stanoveni funkéniho usporadani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti v ndvrhu UP, ktery funkéni plochou DS pozemek zpfistuptiuje. V plose DS neni moino
situovat pozemky pro bydleni. Pozemek je studii navrZeno rozdélit na 7 pozemk pro izolované RD (plocha BI)
a na plochu DS (mistni obsluzna komunikace pro jejich dosazZeni a zpfistupnéni).

Pan Jan a Petr Kralovi, Grégrova 1169, 250 82 Uvaly, dopisem ze dne 14. 07. 2010 #4daji 0 zménu
tzemniho plénu na pozemku ¢. parc. 681/1, k. u. Cesky Brod: pozemek situovany zdpadné od plénované
komunikace dosud uvazovany na parkovisté navrhuji zménit na vyuziti pro skladovou ¢innost.

U zbyvajici ¢asti pozemku (severovychodni) oznacené v Uzemnim planu Suz poZaduji umoznit
urbanizaci.
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Vlyjadieni zhotovitele: oproti platnému UP se v ndvrhu nového UP plocha pro vyrobu a skladovani
rozsifuje i na misto pdvodné uréené pro parkovisté. Zadosti se vyhovuje. Zbyvajici ¢ast pozemku €. parc.
681/1 vychodné od trasy navrhované komunikace je rovnéz uréena pro tuto funkci. Pfedpokladem pro vyuZziti
uvedenych ploch VN je projednani moznosti a zplisobu jejich vyuZiti s vodohospodafskym organem vzhledem
k tomu, Ze uvedené ¢asti pozemkl jsou v zaplavovém Uzemi Qig0, Qu0 @ Q a7, zastavbu vylucujici. Parkovisté je
presunuto na ¢.parc. 681/10, a je predpokladano pro uspokojeni potieb dopravy v klidu pro okolni plochy VN
a pro navstévu prilehlého Uzemi oddychu obyvatel mésta (méstského parku). Vychodni ¢ast tohoto pozemku
je navrzena k situovani biocentra (situovani biocentra v tomto misté je dano zasadami pro obnovu ekologické
stability krajiny).

Ukol od potizovatele ze dne 22. 12. 2011: provéfit, zda by bylo moiné & vhodné severozapadni
obchvatovou komunikaci Ceského Brodu vést mimo pozemky spole¢nosti VetPro, s.r.o. V soucasnosti je
navrZena propojovaci komunikace napfi¢ pozemky spolecnosti VetPro, s.r.o., ktera vlastni objekt veterindrni
nemocnice a pozemky kolem néj. Tato spoleénost se domniva, Ze komunikace pres pozemek parc. ¢. 463/3 v
k. 0. Liblice znehodnoti budouci prodej ¢i budouci rozsifeni nemocni¢niho objektu, komunikaci se nebrani,
vedli by ji ale radéji po obvodu této parcely (dle snimku varianta A), a jeSté radéji by ji vidéli za objekty
pramyslové vyroby (varianta B, popfipadé varianta C dle grafické prilohy).

Vyjadreni zhotovitele: byly zvazeny vsSechny varianty, avSak s ohledem na potifebné normové
parametry vyznamné navrhované sbérné komunikace v pfimém pokracovani stopy komunikace 11/330 (ktera
je soucasné verejné prospésnou stavbou — severozapadnim obchvatem mésta), bylo provéreno, Ze ji nelze
dle variant A, B ani C situovat, oproti platnému Uzemnimu planu se vSak trasa témér neméni.

C. KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENi, VYHODNOCENI VE VZTAHU
K UDRZITELNEMU ROZVOJI UZEMi

C.1. UVODNi UDAJE A VSTUPY

C.1.1. DUVODY PORIZENi UZEMNI{HO PLANU

Uzemni plan sidelniho Gtvaru (mésta) Cesky Brod byl zpracovan v &ervenci roku 1997 a byl
schvalen zastupitelstvem mésta Cesky Brod usnesenim &islo 57/1997 dne 26. 11. 1997. Tento Uzemni plan
doznal celkem péti zmén (zména €. 1, 2, 3, 5 a 8), pricemz prvd zména byla schvédlena v roce 2005, a posledni
byla schvalena v roce 2011. Zmény byly vydany samostatné a uzemni plan jako celek nebyl ve smyslu téchto
zmén aktualizovan. Zmény bohuzel v fadé pripad( neznamenaly koncepcni pfinos (ndzor zhotovitele nového
uzemniho planu).

V roce 2006 vstoupil v platnost novy zdkon ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) a nové provadéci vyhlasky k tomuto stavebnimu zakonu, zejména vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, dnes ve znéni
vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. Tyto pravni dokumenty stanovily novy odlisny obsah, rozsah a zplsob projednavani
Uzemnich plan(, nez tomu bylo dosud. Novy stavebni zakon v § 188 odst. 1. stanovil, Ze Uzemné planovaci
dokumentaci sidelniho Gtvaru schvalenou pied 1. lednem 2007, tedy i Gzemni pldn sidelniho Gtvaru Cesky
Brod, Ize do 31. 12. 2015 podle tohoto zdkona upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak
pozbude platnosti.

Od roku 1991, kdy byly zpracovdvany podklady pro uzemni plan sidelniho utvaru, respektive od
roku 1997, kdy byl uzemni plan vydan, se Uzemi a podminky v ném vyvijely, nékteré funkéni plochy byly
naplnény, nebo se napliuji, nékteré naopak pozbyly svého vyuZiti a jsou v neutéseném stavu; pribéziné se
zvySovaly dopravni zatéZze na komunikacich, v soucasné dobé mésto trpi stéle vice narlstajici automobilovou
dopravou, zejména nakladni kamionovou, byt doslo k Gtlumu ¢innosti ve funkénich plochach, které dopravu
produkovaly, mésto trpi hlukem z provozu dopravy véetné dopravy Zelezni¢ni, a v nékterych pfipadech i
pfitomnosti neutéseného stavu funkcnich ploch, stavebniho stavu objektll a neutéSeného pfirodniho
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prostiedi v tésném primém kontaktu se zastavénymi plochami mésta.

Veskeré tyto skutecnosti vedly ktomu, 7e mésto Cesky Brod na zakladé projednaného a
schvaleného Zadani Uzemniho planu objednalo v roce 2010 zpracovani nového Uzemniho planu Ceského
Brodu, ktery by nahradil a aktualizoval, respektive dle vyse uvedeného ustanoveni stavebniho zdkona upravil
Gzemni plan sidelniho Gtvaru Ceského Brodu z roku 1997 ve znéni naslednych schvalenych zmén v novém
pravnim prostfedi a v souladu s platnymi nadfazenymi izemné planovacimi dokumenty.

Jako pfiprava pro naslednou projekéni ¢innost na tzemnim planu Ceského Brodu byly provedeny
jednak kompletni terénni prlzkumy vlastniho feseného Uzemi a jeho okoli se zdznamem vsSech takto
dostupnych informaci, jednak provedeno pofizeni katastralni mapy a jeji aktualizace ze serveru katastralniho
uradu (k datu 04/2011), nakoupeny digitalni vyskopisné uUdaje (morfologie terénu), dale byly pouZity a
vytézeny platny Uzemni pldn Ceského Brodu, zpracované Gzemné analytické podklady (UAP), Uzemni plan
VUC Prazského regionu (platny do 31. 12. 2011), Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR Stek),
které v pribéhu zpracovavani nového Gzemniho planu byly v projednavani a byly vydany, byly dale vytéZzeny
veskeré dostupné informace ze viech odbort MU v Ceském Brodu, a kromé toho ziskany veskeré aktudlni
informace od spravcll a provozovateld ¢i vlastnik(l technického vybaveni Gzemi a dalSich organ( a organizaci,
kterymi byly aktualizovény ¢&i provéfeny podklady obsazené v UAP. Byly vyuzity i dostupné Gzemni plany
sousednich obci.

C.1.2. HLAVNI CILE A JEJICH PLNENi

Cesky Brod je méstem ve Stfedoceském kraji, okres Kolin, o velikosti cca 6800 obyvatel, od roku
2003 je povérenou obci s rozsifenou plsobnosti.

Mésto Cesky Brod se rozkladd prevainé na levém brehu ficky Sembery, z rovinné nivni polohy se
okoli sidla zveda mirnymi zvinénymi svahy podél udoli této vodotece do vyvysenych krajinnych partii, odkud
Ize mésto dobfe pozorovat. Mésto vzniklo pfi brodu pres jmenovanou vodotec jako posledni zastavka pred
dosazenim Prahy po vyznamné cesté od jihovychodu.

V prostoru vychodné od Prahy je sidlo v porovnani poctu obyvatel jednim z relativné vétSich mést,
v okruhu cca 20 km ma vice obyvatel samoziejmé Kolin (kolem 31 tisic), Podébrady (cca 13,5 tisic), Nymburk
(14,5 tis.), velikosti 12,5 tisice obyvatel se blizi Ricany, Celdkovice (11 tis.), Lysa nad Labem (8,5 tis.), velikosti
Ceského Brodu se priblizuji nedaleké Uvaly u Prahy s cca 5,5 tis. obyvatel. Jmenovana sidla jsou v krajiné
pomérné rovnomérné rozmisténa, a tak mésto Cesky Brod disponuje kolem sebe pomérné soumérné
rozlozenym spadovym Gzemim pro své vnéjéi okoli. Vyznamnym faktorem pro mésto Cesky Brod je blizkost
hlavniho mésta (cca 12 km k okraji hlavniho mésta), takZe vidy bude ¢astecné v pozici satelitu, odkud budou
dojizdét obyvatelé za praci. Vliv mésta Kolin (cca 22 km k okraji mésta) je (nejen vyssi vzdalenosti) pomérné
nizsi.

Po provedenych prlizkumnych a rozborovych pracich, a v souladu se zadanim, zpracovatel stanovil
nékolik vyznamnych cilt, které nasledné v novém tzemnim planu resil:

Z hlediska usporadani funkcénich ploch a potfeb mésta bylo v minulosti ve mésté a jeho okoli
nadimenzovano bohaté znacné rozsahlych ploch pro vyrobu, a mnozstvi obyvatel v produktivnim véku
v oblasti k poc¢tu pracovnich pfilezitosti v téchto plochach a hustoté pracovnich prileZitosti bylo ziejmé
pomérné vyvazené. Politické, ekonomické a pravni zmény po roce 1989 znamenaly rozpad a zanik vétsich
podnik( a budto stagnaci rozvoje téchto funkcnich ploch ¢i jejich extenzivni vyuZiti, nebo jejich opusténi a
zanechani v devastovaném stavu; mnozi obyvatelé si hledali a nalezli praci mimo mésto, dojizdéji za praci
zejména do Prahy, mnozi u svych rodinnych dom( zaloZili ¢i zakladaji rizné provozovny, které plsobi vUci
obytné funkci v nékterych pripadech funkéné, hygienicky i esteticky (objemové, vzhledové) rusivé a zvysuji
hybnost osobnich, dodavkovych i ndkladnich vozidel. V téch pfipadech byla narusena nejen pohoda bydleni a
pobytu, ale i atmosféra historického vzhledu. Dojizdéni za praci mimo sidlo mélo za disledek vétsi hybnost
obyvatel a s tim spojend negativa z automobilové dopravy, opét zejména uvnitf mésta.

Tento fenomén byl klasifikovan jako problém k feseni a byl feSen. Opusténi velkych pramyslem
nebo zemédélskymi provozy uZivanych ploch umozZnilo navrhnout jejich pozemky caste¢né k navraceni
pfirodé a krajing, a tim prinik zeleng, a tedy i potfebné a 7adouci prostorové oddéleni sidel Cesky Brod a
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Liblice u Ceského Brodu.

S ohledem na vysSe uvedené byly feseny i nové plochy pro situovani pracovnich pfilezitosti, jednak
ve smiSenych zéndach, kde se predpokladaji zejména sluzby obyvatelstvu, jednak ve vyrobnich zéndach zcela
mimo obytna Uzemi, kde bylo navrhovano jejich pfimérené mnozstvi, jejich vyhledova velikost a umisténi.
Bylo pocitano s vybudovanim modernich ekologicky Setrnych provozi nové generace vstricnych Zivotnimu
prostredi a i dosaZeni vétsi hustoty pracovnich pfilezZitosti.

Z hlediska funkéniho usporfadani Uzemi bylo zkoumano, jak ve mésté zajistit vyvazenost a
vzajemnou blizkost bydleni a pracovnich pfileZitosti, jaké jsou moznosti pribéziného umirnéného rozvoje
bytovych ploch, jakd nova mista z pohledu prostorového usporadani mésta této funkci stanovit, a jaky by mél
byt vtéto souvislosti rozsah funkcnich ploch nabizejicich nebytové vyuZiti, zejména uvnitf jiz dfive
urbanizovanych Uzemi.

Z hlediska funkéniho usporadani bylo také mj. zkoumano, zda je ve mésté s ohledem na soucasny
a vyhledovy pocet obyvatel mésta a spadového Uzemi dostatek mist ve vybavenosti, tj. zejména ve Skolstvi,
zdravotnictvi, socialnich sluzbach, a dostatek ploch pro sport, a zda jsou tyto plochy vhodné a rovhomérné
v Uzemi situovany.

Prostor sidla Stolmii byl shledan velmi malebny svym historickym a urbanistickym zalozenim,
s kompozi¢né dalezitou dominantou, a byl proto funkéné a prostorové regulovan tak, aby z devastovaného
sidla mohla postupné vznikat Zadana obytna lokalita vyhleddvand pro svoji kvalitu, vzhled i umisténi
v pfirodnim prostredi.

Od predchoziho obdobi byl vysledovan zejména narlst tranzitni tézké nakladni automobilové
dopravy, na kterou neni funkcni a dopravni systém mésta pripraven. Doprava prUjezdnd, kterd nema zatim
pro tuto dopravu nezplsobilymi, byla shledana jako jeden z nejvyznamnéjsich problémU a tedy i ukol, ktery
bylo nutno fesit.

Z hlediska dopravy je vyznamnym fenoménem meésta rovnéz koridor frekventované celostatné
dllezité Zeleznic¢ni cesty, vytvarejici dosud neprekonatelnou prostorovou bariéru, oddélujici ¢asti mésta, a
soucasné zavadu hlukovou i svételnou. Navrh se proto musel zabyvat moznostmi, jak tyto nezadouci efekty
zmirnit.

Okoli mésta md i pres rozsahlé zemédélské a péstitelské vyuziti velky potencidl k vyuZiti pro
cyklistiku a turistiku s ohledem na krajinarsky vysokou estetickou hodnotu. Ne vzdy je krajina vSak prostupna
cestami. Byly proto hledany, a navrzeny k zaloZeni a udrZovani spojité systémy (pasy) zelené, zejména podél
vodotedi, vybavené pésimi a cyklistickymi trasami pro kratkodobou rekreaci obyvatel mésta. Jako jeden
z nejdilezitéjich pash téchto vlastnosti byl vyhodnocen pas kolem toku Sembery v celém fe$eném tzemi.

V okoli zastavby mésta byly zjistény plochy opusténé a devastované skladkami odpad( a odpadk
i drivéjSim vyuZitim. Bylo hledano, zda i nastroji uzemniho planovani by bylo moZno tento stav zlepsit a
zjednat napravu.

Toto byly dle nazoru zpracovatele nejdulezitéjsi nadrazené aspekty, kterymi se pfi tvorbé nového
uzemniho planu zabyval.

C.1.3. VYMEZENi RESENEHO UZEMIi

Cesky Brod se rozklada na tfech Gzemnich katastrech, a to na katastru Cesky Brod o vymére
7336618 m? (734 ha), katastru Stolmii o vymére 6777832 m? (677 ha), a katastru Liblice u Ceského Brodu
o0 vyméie 5579384 m?* (558 ha).

Re$ené Uzemi je totoZné s ohraniéenim téchto katastrd. Rozloha tohoto Uzemi je 19693834 m?,
tedy cca 1970 ha.

Resené Uzemi je ¢lenéno do 11 urbanistickych obvod( (UO): UO 1 — stfed mésta, UO 2,3,4,6,11 —
jih od trati, UO 5 — sever od trati, UO 9 - Stolmif, UO 10 — Liblice.

C.1.4. VYMEZENI UzEMi SIRSICH VZTAHU

Uzemi ir$ich vztah(l je dano Gzemim pro zobrazeni urbanistickych vazeb na okolni sidla, Gzemim
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pro zobrazeni nadrazenych dopravnich vztah a tras nadfazenych siti technické infrastruktury, a Uzemim pro
zobrazeni morfologickych, krajinnych a ptirodnich danosti a systémdu. Urbanistickymi vazbami se rozumi
v Uzemnim planu zejména zajisténi takovych funkci pro okoli mésta mimo fesené Uzemi, které nemohou
okolni sidla redIné obsahovat.

Jako Sirsi feSené Uzemi (Uzemi pro zobrazeni Sirsich vztahO a ndvaznosti) je mozno uvaZovat
spravni GUzemi obce s rozsifenou plsobnosti (ORP), v jehoZz pomysiném tézisti reSené Uzemi pfiblizné leZi.
Toto SirSi uzemi je prevainé obsazeno v okrese Kolin, pouze jeho severni ¢ast, dosahujici jizni hranici az
k Fe$enému Uzemi, je v okrese Nymburk (obsahuje obce Bfistvi, Cerniky, Kounice, Vykan). Severozapadni,
zapadni a jihozapadni hranici tohoto SirSiho Uzemi tvofi soucasné kontaktni hranice s okresem Praha —
vychod. Okres Kolin, okres Praha - vychod i okres Nymburk jsou okresy Stfedoceského kraje.

NadFazené urbanistické vazby jsou dény solitérni polohou mésta Ceského Brodu v okolni drobné
sidelni bodové struktute osidleni, s ndznakem negativné hodnoceného pasového rozvoje podél Zeleznice
smérem na Liblice. Nejvyznamnéjsi vazbou je vztah k hlavnimu méstu Praze, mensi vazba je k ponékud
vzdalené&jsimu Kolinu. Drobna sidla kolem Ceského Brodu /véetné Liblic a StolmiFe) tvofi prstenec o poloméru
cca 3 az 5 km, v jehoZ pomysiném té7isti (stfedu) se urbanni celek Cesky Brod — StolmiF — Liblice nachazi. Sidla
prstence ve sméru otaceni hodinovych rucek: Kounice, Klucov, Lstibof, Bylany, Pfistoupim, Tuchoraz, Tismice,

Nova Ves Il, Rostoklaty, Bfezany II, Cerniky.

Z hlediska nadfazenych dopravnich vazeb se mésto nachazi pfi komunikaci I/12 z Prahy na Kolin, a
soucasné v pasu vymezeném komunikacemi D11 (E67) na severu a I/2 na jihu. Posledni zminéné trasy jsou ve
struktufe osidleni propojeny prevainé severojiznimi, vici méstu Ceskému Brodu uhlopfi¢nymi spojnicemi
komunikaci Il. t¥idy, kfizujicimi se pravé v Ceském Brodu, a to komunikacemi jednak ve sméru Brandys nad
Labem — Stard Boleslav (R10, E65) — Celdkovice — Mochov — Cesky Brod — Kostelec nad Cernymi Lesy — Sazava,
jednak ve sméru Nymburk — Sadska — Cesky Brod — Mukafov — Mnichovice (D1). Nadfazena Zelezni¢ni cesta
Praha — Kolin — Ceska Trebov4 jiz byla vy$e zminéna.

Mésto Cesky Brod je v Gzemi s vyznamnou hustotou nadfazenych podzemnich i nadzemnich tras
technické vybavenosti, které mésto ze vSech stran okruzné prstencovité obchazeji.

Z hlediska ptirodnich danosti je mozno pozorovat, e oblast Ceského Brodu je pFiblizné uprostied
vzdalenosti mezi rozsahlejSimi pfirodnimi prevainé zalesnénymi plochami Posdzavi a Polabi, v pfevdiné
zemédélsky uzivané krajiné, kterou prochdzeji drobné;jsi pasové spojnice prirodni zelené jmenovanych Gzemi,
zejména podél vodotedi. V naem pfFipadé se jedna o regiondlni koridor RK 1237 podél Sembery, bohuzel
prerudeny & zuZzeny pravé sidlem Cesky Brod. Je moino ale konstatovat, e zemédélsky vyuZivana krajina je
velmi malebnd a krajinarsky velmi hodnotnd, polnosti jsou doplfiovany pdsy doprovodné zelené zejména
kolem Cetnych vodotedi i polnich cest, remizky vzrostlé dfevinné zelené, apod.

C.1.5. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v predchozim Uzemnim planu. K datu vydani nového
(aktualizovaného) uzemniho planu (respektive k datu 1. 11. 2011) byla stanovena hranice aktualizovana.
Zohlednila rozsah zastavéného Uzemi, se stdvajicimi, povolenymi dosud nerealizovanymi nebo rozestavénymi
stavbami v predmétném reseném Uzemi k uvedenému datu.

c.2. URBANISTICKA HISTORIE SiDLA A RESPEKTOVANi HISTORICKYCH HODNOT

C.2.1. HISTORICKY URBANISTICKY VYVOI

Cesky Brod je pQivodné gotickym sidlem, které ma pdvod jako trhova osada s vyznamnou polohou
na styku déalkovych cest vedoucich z Prahy do vychodnich Cech, respektive na tzv. trstenické stezce smétujici
z Prahy do Kolina a dale na vychod ¢i na jih Evropy. Bylo situovdano na mirném navrsi v rozsahlém baZinatém
prostoru zajistujicim jistou bezpe¢nost, u vyznamného Fi¢niho brodu pres Ficku Semberu, jeho? piekonani
vyzadovalo zastavku, a vznik sidla podpofilo. Situovani bylo logické rovnéZz s ohledem na to, Ze bylo na
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etapové zastavce povozl cca jeden den jizdy od Prahy. Trhova osada s romanskym kostelikem a moznad i
biskupskym dvorcem byla zalozena s velkou pravdépodobnosti prazskym biskupem Janem I. ve 30. letech 12.
stoleti, na gotické mésto se jménem Biskupsky Brod (Broda Episcopalis) byla osada povysena prazskym
biskupem Janem lll. z Drazic pravdépodobné v roce 1268. Soucasné tento biskup udélil méstu pravo na
hradby. Nejstarsi opevnéni mésta se predpoklada po roce 1303, kamenné hradby byly pak vybudovany za
ArnosSta z Pardubic kolem roku 1360. V posledni ctvrti 13. stoleti byly tedy zfejmé poloZzeny zaklady
plGdorysné osnovy mésta, které byly v historické ¢asti v hrubych rysech zachovany dodnes. Diky cestovnimu a
obchodnimu ruchu i rozsdhlému Urodnému zemédélskému zdzemi se Brod brzy stal dilezitym trznim a
ubytovacim stfediskem s odpovidajicimi obchodnimi, pohostinskymi a femeslinymi sluzbami. Soucasny nazev
Cesky Brod (Broda Bohemicalis) se pouZivd od po&atku 14. stoleti. Béhem druhé poloviny 14. stoleti (1389)
bylo vydlazdéno namésti a pristupové cesty k méstu a pravdépodobné vystavén také kamenny most na
Malechové.

Vyznamna stavebni ¢innost probéhla ve treti Ctvrti 14. stoleti, kdy byl vystavén méstsky kostel sv.
Gotharda a Spital s kostelem sv. Mari Magdalény, pfestavény v pozdnim baroku na kapucinsky klaster, jehoz
torzo se skryva v organizmu pozdéjsi zastavby. PGvodni méstské opevnéni ze 14. stoleti bylo nahrazeno po
husitské revoluci, kdy byl Brod povysen na mésto kralovské, opevnénim novym. Z obdobi pozdni gotiky se
dochovala fada jader méstskych dom( véetné radnice. Cetné stavebni zasahy do méstské zastavby v obdobi
baroka a klasicismu se v pfipadé tohoto mésta omezily spiSe na prestavbu stavajicich dom( a vyrazné
nezasahly do urbanistické struktury mésta. Stfredovéké mésto dopliovala tfi predmésti — Prazské na zapadé,
Liblické na severovychodé a Koufimské na jihovychodé. Tvofila je zfejmé jen zdstavba kolem tranzitnich cest.

Cesky Brod byl vlivem své oteviené polohy smérem ku Praze za tficetileté valky jednim z nejvice
postizenych ceskych mést; po Svédském vpadu roku 1639 zlstalo téméF deset let zcela pusté. Toto
katastrofalni zni¢eni dlouhodobé podlomilo vyvoj mésta, které ani do poloviny 18. stoleti nedorostlo do
predbélohorské velikosti. Mirné ji pfekonalo az v poloviné 19. stoleti.

Jesté kolem poloviny 19. stoleti (mapa stabilniho katastru zr. 1841) bylo mésto situovano
objemem prevazné v hradbach, rozsahem drobna zastavba predmésti podél pristupovych cest z tohoto
plGdorysu pronikala za zdpadni, severovychodni a jizni branou v rozsahu, ktery se od stfedovéku pfilis
nezmeénil.

Impuls k vystavbé za branami mésta dala zejména existence Zelezni¢ni trati Praha — Kolin —
Olomouc s nadrazim, na niz byla zahajena doprava vroce 1845. Pritomnost Zelezni¢ni stanice vyvolala
zastavbu zejména ve svém okoli, tj. na severu a severovychodé mésta, a to zastavbu jak obytnou, tak
pramyslovou. Soucasné se zdstavba v konci 19. stoleti rozSifovala smérem zapadnim az jihozdpadnim pfi
cesté na Prahu. Tato vystavba se v celku pfizplsobila hmotové a prostorové strukture jddra mésta a doplnila
méstsky prostor fadou architektur s hodnotnymi historizujicimi a secesnimi fasddami. Zakladem novodobé
uli¢éni struktury se staly dosavadni cesty, doplnéné ulici prorazenou ze zapadniho kouta nameésti, jejiz vznik
byl nezbytny. Dosavadni pfima cesta na Pofi¢any a Sadskou byl prerusena plochou nadrazi (v nové trase za
trati byla obnovena az nékdy ve 30. letech 20. stoleti), takze z nékdejsi vidlice cest na Liblickém predmeésti
pretrvala jen cesta do Kounic. Kolem hradeb byla zfizena okruzni komunikace, kolem niz se rozvinula
ortogonalni uliéni sit rodinné zastavby, kterd wvytvofila v celé levobfeini Casti mésta Siroky prstenec
(obsahujici i nemocnici a novou $kolu), pokracujici i za Zeleznici po obou stranach silnice do Kounic. Na kopci
nad Koutfimskym predmeéstim byl zaloZzen novy méstsky hrbitov, jinak v pravobrezni ¢asti katastru vznikla jen
ulicovd zastavba navazujici na toto predmésti.

Od konce Sedesatych let 19. stoleti se zacal rozvijet i priimysl. V roce 1867 byl uveden do provozu
parni mlyn, v roce 1868 akciovy cukrovar. Znovu nastal rozvoj pivovarnictvi, novy pivovar produkoval od roku
1885. V roce 1888 zahajila provoz tovarna na hospodarské stroje Cernovsky a spol., exportujici do zemi
stfedni a vychodni Evropy, pozdéji vznikla vétsi strojnickd dilna Hocke a spol. Roku 1903 zahdjila provoz
méstska plynarna.

Vystavba ¢asti mésta, obsahujici pfedevsim zastavbu rodinnymi domy, pokracovala pfi povalecné
konjunkture ve dvacatych letech minulého stoleti; V roce 1919 vzniklo redlné gymnazium, v roce 1920 kino,
v roce 1923 byla zahajena elektrifikace mésta. V roce 1926 zahdjil vyrobu podnik Karma, v roce 1927 byla
postavena budova okresni nemocenské pojistovny a nové nadrazi., v roce 1928 rozsifena a modernizovana
okresni nemocnice, zapojena telefonni Ustredna.
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Velmi omezené se vyvijela zastavba v obdobi socialismu, kdy doslo snad v oblasti bytové zastavby
jen k doplnéni rodinné zastavby pfi zapadnim okraji intravilanu. Vyznamny zasah do vzhledu mésta je mozno
datovat az do sedmdesatych a osmdesatych let minulého stoleti, kdy vznikla na jihozapadnim okraji mésta
panelova zastavba, pGvodnimu urbanismu sidla Cesky Brod cizorodd. Primyslovd vyrobné skladova zéna
zUstala soustfedéna kolem nadrazi, kde rozsahem vyznamny byl zejména areal cukrovaru. V tomto obdobi
bylo v Ceském Brodu cca 35 areal o relativné men$im poctu zaméstnanc(, pouze 5 podnikd mélo vétsi pocet
zaméstnanych (do 300 zaméstnancu). Jmenovat lze naptiklad podniky Fotochema, Stavokonstrukce s. p.,
Karma, s. p., Strojni a traktorovou stanici, Kolinské cukrovary, StfredocCeské pekdrny a cukrarny, Stfedocesky
primysl masny Uvaly - jatka, Prazské cihelny s panelarnou, aj.

Obdobi od roku 1989 do soucasnosti se do urbanizmu mésta vepsalo zejména udrzbou ¢i
obnovou, dostavbou ¢i prestavbou stavajicich staveb, zejména staveb bytovych a staveb vybavenosti, véetné
budovani staveb vefejné infrastruktury. Oproti tomu vsak doslo k zaniku mnoZstvi vyrobnich a skladovych
areall, nejviditelnéji pravé v prostoru kolem nadrazi (cukrovar, apod.), vlepsim pfipadé pouze k jejich
stagnaci stavebniho stavu, degradaci a pronajmu rliznym pravnim subjekttm.

Od roku 1990 je historickd ¢dst mésta chranéna jako méstska pamatkovd zéna. Pres nékteré
zasahy (zboreni starého pivovaru — plvodni tvrze - roku 1972) si stfed mésta zachoval pamatkovy charakter.

Z nejnovéjsich urbanistickych déjin mésta je mozno jmenovat vznik komunikacniho propojeni
podél vychodni ¢asti hradebniho okruhu (ulice Jana Kouly) jako prvého kroku k reseni tizivé dopravni situace
mésta (cca kolem 1991), a nové vystavby zejména rodinnych dom{ soustfedéné pri zapadnim a
severozapadnim okraji mésta. Nové byla v nedavné dobé vybudovana obchodni hala pfi ulici Jana Kouly.

C.2.2. OCHRANA PAMATEK

Z hlediska archeologické pamatkové péce je feSené Uzemi Uzemim s archeologickymi ndlezy a
proto podléhd ustanoveni § 21 — 24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

V katastralnim Gzemi StolmiF se nachazi 7 konkretizovanych Gzemi s archeologickymi nélezy, tzv.
UAN, v Ceském Brodu je takovych uzemi 6, v Liblicich jedno. Tato Uzemi dokladaji velmi intenzivni osidleni od
neolitu aZ po novovék. Lokality jsou uvedeny ve Statnim archeologickém seznamu (SAS) CR s témito Gdaji:

poradové &islo SAS | soubor nazev UAN kategorie UAN katastr
13-13-18/10 KOLO3 | trat Zeleny Dul I Stolmif
13-13-18/12 KOLO3 | trat k Cernikdm | Stolmi¥
13-13-18/5 KOLO3 | historické jadro obce | Stolmif
13-13-18/6 KOLO3 | trat k Zeleznici” | Stolmi¥
13-13-18/7 KOLO3 aredl vodarny u Zeleného dolu [ Stolmi¥
13-13-18/8 KOL03 | V Cervinkach | Stolmi¥
13-13-18/9 KOLO3 | trat Zeleny ddl | Stolmif
13-13-19/14 UAPP99 | Zelezni&ni koridor | Liblice
13-13-23/1 UAPP99 | poloha Na ptaku I Cesky Brod
13-13-23/14 KOLO1 Na Hlinisti — nad splavem I Cesky Brod
13-13-23/15 KOLO1 Na Vandrovkach + m. ¢. Chouranice [ Cesky Brod
13-13-23-16 KOLO1 | za kaplickou u studanky I Cesky Brod
13-13-23/2 UAPP99 | J od kiiz. 1/12 a sil. Tismice — Cesky Brod I Cesky Brod
13-13-24/5 KOLOo1 historické jadro obce Liblice I Cesky Brod

Hlavni hodnota mésta spociva zejména v jeho dochovaném historickém potencialu; ve strukture
jadra plvodné sevieného méstskymi hradbami, v mnozstvi historickych staveb. Goticky kostel sv. Gotharda
(respektive plivodné romansky, prestavény na goticky a barokné upraveny) se samostatné stojici kamennou
renesancni zvonici tvofi hlavni dominanty mésta, které se uplatiuji zejména pti pohledu z navrsi na jizni a
severni strané nad méstem. Hodnotnou soucdsti mésta jsou také rozsahlé gotické sklepy pod radou dom( na
nameésti. Specifickou atmosféru dodavaji méstu skaly a hradby z ¢erveného piskovce.
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Dneéni sidlo (vesnice) Stolmif, nachazejici se v blizkosti Ceského Brodu, a které je soucasti
feseného Uzemi, se v historické literatufe uvadi jako dvorec Zitomir. V Dalimilové kronice je zminéno, Ze se
zde podrobil zlicky knize Radslav sv. Véaclavovi. Za krale Vaclava Il. byl Stolmif kralovskym majetkem, ktery byl
administrativné zafazen k panstvi Podébrady. V roce 1575 Stolmi¥ ziskalo mésto Cesky Brod. Po konfiskaci
v roce 1623 pripadlo sidlo StolmiF ¢ernokosteleckému panstvi.

Nejvyznamnéjsi architektonickou pamatkou ve Stolmifi je barokni kostel sv. Havla.

Soucasti obce Cesky Brod je v soucasnosti sidlo, plivodné vesnice, drobnd ves ¢ osada Liblice,
nachazejici se vychodné od Ceského Brodu. Kolem roku 1523 je zde zmifiovana tvrz. Kolem 18 a 19. stoleti
nékolik staveni kolem popluzniho dvora a cukrovaru Jana kniZete Lichtensteina. PGvodni jadro urbanizace je
stopové dochovano v severni ¢asti sidla, ostatni soumérna ortogonalni parcelace je novodobéjsi (19. a 20.
stoleti). V letech 1931-2004 stala bezprostredné u jihozapadniho okraje vsi Liblice dvojice vézi vysilace, ktery
byl pozdéji oznacovan Liblice A (dnes jsou pamatkou po téchto vysiladich zbytky zadkladd staveb a neuklizené
pozemky). Do katastralniho Uzemi Liblice u Ceského Brodu zasahuje i dnedni aredl stfedovinnych vysilaca
Liblice B, ktery se nachazi v neosidleném prostoru mezi vesnicemi Liblice, Pfistoupim a Bylany, severni véz
stoji na Uzemi Liblic a jizni véZ na Uzemi obce Pfistoupim, obé véZe jsou povazovany za nejvyssi stavbu na
tzemi Ceské republiky.

Chouranice: dvir, pozdéji vjeho okoli nékolik staveni (v nékterych materidlech vedeno jako
drobna viska), jizné od mésta nad pravym bifehem Sembery, na soutoku s Buincem, dnes zanikl4. Osidlena
nepretriité od pozdni doby kamenné (220 — 1900 pt.n.l.), patfi mezi nejstarsi sidlisté v Cechach. Slované zde
vybudovali osadu pfed polovinou 10. stoleti. Ze staré osady, patfici na pocatku 14. stoleti ke Klu¢ovu a
vypalené v roce 1323, se dochoval pouze mlyn, ktery pfipadl s plivodnim katastrem osady k Ceskému Brodu.
V poloviné 18. stoleti vlastnil zdej$i mlyn primator Starého Mésta prazského, poté néktefi starostové Ceského
Brodu (C.p. 324, ¢.parc. 379). Pamatkova ochrana neni stanovena.

Chodotin: osamély dvir mezi méstem Cesky Brod a Liblici. Pamatkova ochrana neni stanovena.

Mésto Cesky Brod méa stanovenu pamatkovou ochranu vymezenim prostoru méstské pamatkové
z6ny. Sidlo Stolmif mé stanovenu paméatkovou ochranu vymezenim prostoru venkovské pamétkové zény.
Liblice maji historické urbaniza¢ni jadro v pldorysu Citelné, s drobnou plvodni navsi, jeho ochrana
historickych nebo urbanizaénich hodnot neni stanovena.

Nemovité kulturni pamatky reseného Uzemi zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek okresu Kolin (dle Narodniho pamatkového ustavu, Valdstejnské ndm. 3, 118 01 Praha 1), pfirlstky
od 03. 05. 1958 do 06. 11. 2011:

¢. rejstiiku | t.p./te. | &parc. | nazev | poznamka
katastralni tzemi Cesky Brod
33567/2-713 bez 157, kostel Nejsvétéjsi Trojice v parku (Jirdskovy sady),
58/1 pti ul. Jungmannova
37731/2-712 bez 1, 145 | kostel sv. Gotharda nam. Arnosta z Pardubic
101410 bez 856/1 | kaple sv. Gotharda pfi Stezce Bretislava Jedlicky
— Brodského
30659/2-714 bez viznize | méstské opevnéni se svymi ¢astmi | ul. Safafikova, Jungmannova,
(predbrani Koutim. brany, hradebni | ul. Havli¢kova, ul. Zelivského,
zed, val a prikop — zachované ¢.) ul. Komenského, ul. Kollarova
37711/2-3426 bez 904/1 | vyklenkova kaplicka trojboka pti silnici na Tismice
41865/2-717 bez 923/3 | sousosi sv. Rodiny nam. Arnosta z Pardubic
40251/2-718 bez 58/2 pomnik Mistra Jana Husa v parku u kostela N. Trojice
11305/2-4335 bez 923/9 | objekt stfedovékych kamen. staveb, | pfi ul. vedouci z nam. Arnosta
archeolog. nalezisté, archeol. stopy | z Pard. ke Koutfimské brané
11229/2-4333 1 7,8 radnice (dnes Méstské kulturni a nam. Arnosta z Pardubic
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spolecenské stredisko)

25308/2-715 46 76/1 méstansky dim nam. Arnosta z Pardubic
12417/2-4239 761 776, Podlipanské muzeum ul. Zitomirska
187/1
187/12
41037/2-716 ? Masné kramy
katastralni Gzemi Stolmif
23286/2-862 bez ‘ 30/1 ‘ kostel sv. Havla Stolmit u silnice na Cerniky

Podrobnéjsi specifikace 33567/2-713 kostel Nejsvétéjsi trojice:

katastralni dzemi €. parc. | omezeni ochrany specifikace / poznamka

Cesky Brod st. | 156 zvonice

Cesky Brod st. | 157 kostel véetné kamenné kazatelny
Cesky Brod pp. | 58/1 hrbitov, ohradni zed's branou

Podrobnéjsi specifikace 37731/2-712 kostel sv. Gotharda:

katastralni dzemi €. parc. | omezeni ochrany specifikace / poznamka
Cesky Brod st. |1 kostel

Cesky Brod st. |4 zvonice

Cesky Brod pp. | 145 parkova uprava

Cesky Brod pp. | 923/18 parkova uprava

Podrobnéjsi specifikace 101410 kaple sv. Gotharda:

katastralni Gzemi

¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod

pp.

856/1

pozemek bez ochr.

kaple

Podrobnéjsi specifikace 30659/2-714 méstské opevnéni:

katastralni uzemi €. parc. | omezeniochrany specifikace / pozndmka

Cesky Brod st. | 30/1 jen ¢dst pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed’

Cesky Brod st. | 30/3 jen Cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod st. | 30/4 jen Cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod st. | 39/3 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod st. | 56/1 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod st. | 57 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod st. | 61 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed,, pfikop

Cesky Brod st. | 62 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod st. | 63/4 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod st. | 89 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed,
predbrani Koutimské brany

Cesky Brod st. | 91/2 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod st. | 97 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'

Cesky Brod st. | 168/1 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, prikop

Cesky Brod st. | 168/2 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, prikop

Cesky Brod st. | 286 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, prikop

Cesky Brod st. | 297 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, prikop
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Cesky Brod st. | 298 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 301 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. | 342/1 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 342/2 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 365 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 367 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 369 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 376 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 377 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 380 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 381 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 384 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, piikop

Cesky Brod st. | 391 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 420 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, piikop

Cesky Brod st. | 421 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 422 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, prikop

Cesky Brod st. | 430 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, prikop

Cesky Brod st. | 431 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, prikop

Cesky Brod st. | 434 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. | 957 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod st. | 958 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed, prikop
Cesky Brod st. | 959 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed, prikop
Cesky Brod st. | 1038/1 | jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, pfikop

Cesky Brod st. 1614 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 3/3 jen ¢ast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 5/1 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. |9 jen Cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 12 jen Cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 13/2 jen Cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 13/3 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 13/4 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 13/5 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 14 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 31 hradebni zed, val

Cesky Brod pp. | 32 hradebni zed, val

Cesky Brod pp. | 33 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 35 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed', pfikop
Cesky Brod pp. | 74/1 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 74/2 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 75/1 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 75/3 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 79/2 jen cdst pozemku jen v rozsahu opevnéni, prikop

Cesky Brod pp. | 93 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 95 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 101 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 139/2 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 143/2 hradebni zed, val

Cesky Brod pp. | 147/1 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 147/2 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 149 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
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Cesky Brod pp. | 151/1 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 151/2 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 923/9 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed,
predbrani Koutimské brany
Cesky Brod pp. | 936 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 943 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 2028 jen cast pozemku jen v rozsahu opevnéni, hradebni zed'
Cesky Brod pp. | 2090 jen cast pozemku

Podrobnéjsi specifikace 37711/2-3426 vyklenkova kaplic¢ka trojboka

katastralni zemi

¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod

pp-

256/1

pozemek bez ochr.

kaplicka

Podrobnéjsi specifikace 41865/2-717 sousosi sv. Rodiny

katastralni Uzemi

¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod

Pp-

923/3

Podrobnéjsi specifikace 40251/2-718 pomnik Mistra Jana Husa

katastralni zemi

¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod

Pp-

65/2

Podrobnéjsi specifikace 11305/2-4335 jiné archeologické nalezisté — objekt stfedovékych

kamennych staveb, archeologické stopy

katastralni Uzemi

¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / pozndmka

Cesky Brod

pp.

923/9

jen cast pozemku

torzo stfredovékych kamennych staveb

Podrobnéjsi specifikace 11229/2-4333 ¢. p. 1, radnice

katastralni Uzemi

¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / pozndmka

Cesky Brod

st.

Podrobnéjsi specifikace 2538/2-715 €. p. 46, méstansky dim

katastralni tzemi ¢. parc. | omezeni ochrany specifikace / poznamka
Cesky Brod st. | 76/1 jen cast pozemku dim ¢. p. 46
Cesky Brod pp. | 923/3 jen cast pozemku portal

Podrobnéjsi specifikace 12417/2-4239, ¢. p. 761, muzeum Podlipanské

katastralni Gzemi

¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod

st.

776

pozemek bez ochr.

muzeum ¢. p. 761

Podrobnéjsi specifikace 41037/2-716, masné kramy

katastralni Gzemi

¢. parc.

omezeni ochrany

specifikace / poznamka

Cesky Brod

st.

12/1

jen cast pozemku

masné kramy
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Cesky Brod st. |19 masné kramy
Cesky Brod pp. | 923/1 jen cast pozemku vstupni brana

Podrobnéjsi specifikace 23286/2-862 kostel sv. Havla

katastralni dzemi €. parc. | omezeni ochrany specifikace / poznamka
Stolmif 1 kostel

Stolmif 2 ohradni zed's branami
Stolmif 3 zvonice

UMELECKE A HISTORICKE PAMATKY MESTA A STAVBY KULTURNE SPOLECENSKEHO CI
MESTSKEHO VYZNAMU

Pfehled nemovitosti (nékteré pro Uplnost uvedené, prestozZe jsou zaniklé) prevdziné v zajmu statni
pamatkové péce (zdroj: PhDr. Milo$ Dvorak: Cesky Brod, struéné déjiny, umélecké pamatky, pamétihodnosti
na Ceskobrodsku, Interes 1992):

Kostel svatého Gotharda: namésti Arnosta z Pardubic: plvodné romdnsky kostelik rané
stredovékého zaloZeni, snad z 30. let 12. stoleti, je nejstarsi pamatkou Ceského Brodu. Piestavén byl za
Arnosta z Pardubic na bazilikalni trojlodi se zapadni dvojvézi. Vyhorel 1512. Pfestavba v 17. stoleti (zejména
nova renesancni valend klenba na misté gotické zficené pfi dobyvani mésta husity 1421) a radikalni
barokizace v letech 1765 az 1772 (architekt Jan Josef Wirch) — sneseno dvojvéZi a vybudovano nové priceli se
stfredni vézi. Vysoka (40 m) pozdné goticka zvonice (C.parc. 4) z let 1578 az 1585 je dilem kamenika Pavla a
tesare Petra Januse. Zvon z r. 1689.

Renesancéni Skola: ndmésti Arnosta z Pardubic: stavala pred hlavnim vchodem do chramu,
dochovalo se pouze zékladové zdivo. Pfestavéna z domu zakoupeného méstskou radou v roce 1585. Od roku
1865 byla budova radnici. Zbourana 1898.

Socha sv. Jana Nepomuckého: ndmésti Arnosta z Pardubic: umisténa ve vyklenku proti hlavnimu
vchodu do kostela sv. Gotharda, z r. 1900.

C.p. 1 Stard radnice: &.parc. 7, ndmésti Arnosta z Pardubic; vystavéna jiz pred rokem 1402,
prestavéna v renesancnim slohu 1547, po pozaru mésta 1739 prestavéna barokné v letech 1741 az 1743.
V soucasnosti sidlem Méstského kulturniho a spolecenského strediska.

C.p. 2 Obecni knihovna: €.parc. 2, ndmésti Arnosta z Pardubic; stard obecni, od poloviny 18. stoleti
soukroma kovarna. Pamatkou je rané barokni domovni znameni uloZzené v Podlipanském muzeu.

C.p. 6 Klub dGchodc(: €.parc. 8, namésti Arnosta z Pardubic; obecni domek vystavény ziejmé pied
rokem 1402 pro mistniho bifice. Na klub upravena v jadru goticka stavba v roce 1990.

C.p. 7, &.parc. 29/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; narozni dvouk¥idly novodoby dim se star$im
sklepem. NaroZni ¢ast z roku 1887, zapadni z r. 1894.

C.p. 8, ¢.parc. 28/1, namésti Arnosta z Pardubic; gotickorenesanéni dim v archivnich pramenech
pfipominany poprvé roku 1402, zndmy ndlezem souboru uZité keramiky ze 14. — 15. stoleti. Novodobé
prestavén dle projektu architekta Josefa Chybného z Liblic z r. 1946.

C.p. 10, ¢.parc. 26/1, ndmésti Arnosta z Pardubic. Stfedovéky méstansky diim s prostornymi
gotickymi sklepy.

C.p. 11, &.parc. 24/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; gotickorenesanéni diim se stavebnimi Gpravami
z druhé poloviny 19. stoleti.

C.p. 12, U Zeleného stromu, &.parc. 23, namésti Arnosta z Pardubic; v jadru gotickorenesanéni
dlm pripominany v pramenech uZ k roku 1389, s barokni klenbou v pfizemi. Obraz sv. Gotharda zr. 1766,
zdobici dim, je dilem ceskobrodského rodaka malife Frantiska Augustina Vrabce.

Stfedovéké masné kramy, C.parc. 19, ndmésti Arnosta z Pardubic; v masnych kramech, jejichz
dochovanou vstupni branu zdobi feznicky znak, se ve stfedovéku soustifedoval obchod s masnymi vyrobky.
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Na konci 13. stoleti zde bylo 12, vroce 1449 uZ 20, a v druhé poloviné 16. stoleti dokonce 28 kramdo.
Cerstvym masem je zasobovala mistni jatka, ktera stavala od roku 1512 na namésti v misté dnesni zakladni
Skoly €.p. 19 (¢.parc. 25).

C.p. 13, &.parc. 12/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; goticky déim pfipominany poprvé k roku 1392.

C.p. 14, &parc. 11, namésti Arnosta z Pardubic; vjadru goticky ddm, doloZeny v archivnich
pramenech k roku 1396. Prestavén v renesancnim slohu pred rokem 1541. Byl to prvy ceskobrodsky diim
s renesancni prestavbou, proto jej dobové prameny nazyvaji Novy diim.

C.p. 15, &.parc. 10/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; goticky ddim, v renesanénim slohu prestavén na
pocatku druhé poloviny 16. stoleti.

C.p. 16, &.parc. 9, namésti Arnosta z Pardubic, klasicistni d@im, pfipominany k roku 1402 a od
zaklad( prestavény v roce 1828. Inicidly GH s letopoétem 1828 nad starym kramskym portalem pripominaji
stavebnika domu pernikare Gotharda Holecka.

C.p. 19 Skola, &.parc. 25, ndmésti Husovo; na misté zbofenych stfedovékych jatek vystavélo mésto
v roce 1863 budovu ctyrtfidni zakladni skoly podle projektu Emanuela Hallera.

C.p. 21, &.parc. 101, ndmésti Arnosta z Pardubic; novorenesanéni diim z roku 1882, dilo stavitele
Aloise Richtera. Na misté staly ve stfedovéku dva méstanské domy; rohovy prestavél v renesanc¢nim slohu
koZesnik Kaspar Fifek, sousedni dim doloZeny k roku 1429.

C.p. 22 Spotitelna, &.parc. 100, ndmésti Arnosta z Pardubic; novorenesanéni objekt, zdobeny
bocnim Stitem a sgrafitem od akademického malife Ladi Novdaka ,Bitva u Lipan®“. Jeho starsi severni ¢ast byla
vybudovana Okresni hospodarskou zdloznou v roce 1900 podle navrhu prazského architekta Jana Zeyera.
Jizni ¢ast pristavéla zalozna v roce 1929 podle projektu architekta Eduarda Novotného z Prahy.

C.p. 24, ¢.parc. 98, namésti Arnosta z Pardubic; v jadru goticky diim s novorenesanéni volutovou
atikou z konce 19. stoleti.

C.p. 27 Stfedovékad skola, €.parc. 95, namésti Arnosta z Pardubic; nejstarsi budova ¢eskobrodské
Skoly, pfipominané k roku 1359. Ucilo se v ni do roku 1421, kdy ji husité pfi dobyvani mésta vypalili. Od roku
1746 vlastnil tuto budovu kapucinsky rad, ktery ji barokné prestavél. Ve 30. a 40. letech 18. stoleti zde byla
znovu Skola.

Dtive C.p. 28, dnes 274, kostel sv. Mafi Magdalény, ¢.parc. 93/1, namésti Arnosta z Pardubic;
puvodné goticky méstansky diim, v némz zfidila nezndma ceskobrodska méstka s povolenim arcibiskupa
Arnosta z Pardubic kostel sv. Mafi Magdalény; u ného $pital pro 12 chudych a nemocnych, ktery se stavél v r.
1359. Od roku 1377 byl objekt méstskym majetkem. Socidlnim ucellim slouzil Spital i v druhé poloviné 16.
stoleti, kdy mél i infekéni oddéleni. V roce 1746 jej ziskal kapucinsky rad; po barokni adaptaci jednotlivych
objektl v roce 1750 zde sidlili kapucini do roku 1785, kdy stat klaster zrusil a jeho budovy rozprodal. V roce
1951 vykoupil ONV Cesky Brod budovu byvalého kostela pro vystavni sifi, galerii a depozitaF Podlipanského
muzea. V letech 1954 aZ 1959 byla provedena rozsahld adaptace objektu podle projektu akademického
architekta Josefa Petr( z Prahy, po roce 1960 se stala budova na dlouha desetileti skladistém.

C.p. 33, &.parc. 88, namésti Arnosta z Pardubic; na misté tohoto domu, postaveného v roce 1940
podle projektu prazského architekta Josefa Kovarovice, staval stftedovéky dim, jehoz podobu zachoval obraz
akademického malife Karla Votlucka z roku 1929 (Podlipanské muzeum).

C.p. 36, ¢.parc. 85/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; novostavba zroku 1940, vystavéna podle
projektu mistniho architekta Josefa Dmejchala, na misté starého hostinského domu, ktery byl v druhé
poloviné 19. stoleti vyznamnym stfediskem kulturniho déni — vsale hostince se poradala divadelni
predstaveni.

C.p. 37, &.parc. 84/1, ndmésti Arnosta z Pardubic; v jadru goticky dim pfipominany v archivnich
pramenech k roku 1449.

C.p. 41, €.parc. 29/2, ndmésti Husovo; novodoby objekt s eklektickou fasadou. Jeho starsi narozni
¢ast pochazi z doby kolem roku 1875 a zdpadni z roku 1882.

C.p. 44, ¢.parc. 211/1, namésti Arnosta z Pardubic; stary méstansky ddm gotického plvodu
s barokni klenbou v ptizemi.

C.p. 45, ¢.parc. 77, namésti Arnosta z Pardubic; novostavba z let 1934 a7 1935, vybudovana podle
projektu architekta Eduarda Novotného z Prahy pro Spofitelnu Ceského Brodu. Po adaptaci z roku 1950 zde
sidli posta. Jeji automaticka ustfedna postavenda pardubickou Telegrafii v roce 1928, je jednou z nejstarsich
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v Cechach.

C.p. 46, ¢.parc. 76/1, namésti Arnosta z Pardubic; stary goticky dim, pfipominany poprvé k roku
1443 a stavebné upravovany v letech 1936 az 1937. DUm zdobi renesancni portdl z roku 1589. V letech 1775
az 1761 méla v tomto tzv. Lorencovském domé (dle vlastnika Melichara Lorence) sidlo prvni ¢eskobrodska
posta.

C.p. 47, &.parc. 75/1, namésti Arnosta z Pardubic; barokni déim s gotickymi sklepy jeho? levé kiidlo
bylo upravovano v letech 1879 az 1883.

C.p. 55, &.parc.64, ndmésti Arnosta z Pardubic; novorenesanéni diim z roku 1891, vystavény na
gotickych zdkladech. Inicidly IW, umisténé na fasadé domu, pfipominaji stavebnika, mistniho Iékdrnika Jana
Weidenhoffera.

C.p. 56 Krélovska hospoda, U Cerného orla, €.parc. 63/3, ndmésti Arnosta z Pardubic; naroZni
dvoukfidly objekt s pricelim z roku 1892 na misté plvodné dvou gotickych domU. Narozni dim nesl od konce
15. stoleti nazev kralovskd hospoda, protoze poskytoval po cely stfedovék pohostinské sluzby ceskym
panovnikim pfi jejich cestdch do Kutné Hory nebo do Vidné. Po zruseni hospody vroce 1920 sidlilo
v prostorach spolecné mistni realné gymnazium a okresni Urad, pak az do roku 1960 okresni narodni vybor,
dnes je zde méstsky urad.

Sousosi sv. Rodiny, namésti Arnosta z Pardubic, ¢.parc. 923/3; barokni sousosi svaté rodiny
s reliéfem Zasnoubeni Panny Marie z roku 1772 je z dilny predniho ¢eského sochafe Ferdinanda Maxmilidna
Brokoffa. V roce 1972 je restaurovali akademicti sochafi manzelé Quido a Jana Adamcovi z Prahy.

C.p. 60 Modra hvézda, ¢.parc. 59/1, ndmésti Husovo; goticky dim prestavény klasicistné v roce
1827. Ve stiedovéku tu byla hospoda U Trebickych, pozdéji Zlatd, dnes Modrd hvézda. Hostila zejména
Slechtice, ktefi tudy cestovali do Prahy i do zahranici.

C.p. 61 Stara rychta, ¢.parc. 58, namésti Husovo; pavodné goticky diim radikdlné prestavény
vroce 1934. V predhusitské dobé byl sidlem rychty. Posledni vrchnostensky rychtaf Franék zahynul pfi
dobyvani mésta v roce 1421.

C.p. 62, E.parc. 57, ndmésti Husovo; méstansky diim gotického pdvodu barokné prestavény.

C.p. 63, &.parc. 56/1, ndmésti Husovo; goticky dim, ktery jesté v roce 1819 zdobily dva dfevéné
$tity. V domé %il a tvofil akademicky malif Otakar Moravec /1903 — 1960), mali¥ Ceského Brodu a okoli.

C.p. 66, &.parc. 53, ndmésti Husovo; za timto novéj$im domem stavala ve stfedovéku mucirna;
pfiblizné na jejim misté byla vybudovana sportovni hala oteviend v roce 1974.

C.p. 68 Zakladni $kola, €.parc. 52/2, ndmésti Husovo; novorenesanéni budova vystavéna méstem
v roce 1883 podle projektu architekta Jana Kouly pro chlapeckou méstanskou skolu. K ni byla pfistavéna
vroce 1893 budova pro divéi méstanskou skolu. V mezipatife starsi Casti objektu je zazdén renesancni
nahrobek ceskobrodského kantora Vaclava Sklepky (1535 — 1585) s oslavnymi versi Mistra Jana Auteryna.

C.p. 314 Sokolovna, ¢&.parc. 373/1, ulice Tyr$ova; mistni Sokol, zaloZeny v roce 1870, postavil
sokolovnu v roce 1884 podle projektu architekta Jana Kouly, ktery se spolu se svym Zakem Josefem Poseltem
podilel i na jeji vyzdobé. Sokolovna s krasnym kazetovym stropem se stala po slavnostnim otevieni v roce
1885 spolecenskym a kulturnim stfediskem mésta.

Tvrz — ndmésti Husovo; stara goticka tvrz, z niz se zachovala pouze ¢ast silné obvodové zdi, stavala
pGvodné za dnesni sokolovnou. Vystavél ji prazsky biskup Tobias z Bechyné (1278 — 1296) jako sidlo
vrchnostenské spravy nového ceskobrodského distriktu. Po rozpadu tohoto sprdvniho obvodu v roce 1420
presel objekt do majetku mésta, které jej v poloviné 17. stoleti adaptovalo na obecni pivovar, uzivany do roku
1885, kdy se prestéhoval do novych provozi. Objekt staré gotické tvrze nechal zbourat Mistni narodni vybor
v Ceském Brodé v roce 1972.

C.p. 70 Radnice, ¢.parc. 48, namésti Husovo; novorenesanéni budovu vystavél pro obéanskou
zaloznu v letech 1897 aZ 1898 znamy prazsky architekt Antonin Turek. V letech 1898 aZz 1932 zde méla
Uradovny radnice. Po zruSeni ob¢anské zalozny v roce 1948 tu sidlil mistni narodni vybor, dnes méstsky urad.
Zasedaci sini a kancelare zdobi obrazy akademickych malif(i Otakara Moravce a Jaromira Seidla.

Pomnik Prokopa Velikého, namésti Husovo, ¢.parc. 507; jednd se o secesni pomnik z hotického
piskovce od prazského sochare Karla Opatrného z roku 1910; predstavuje tdborského hejtmana v kritickém
okamziku bitvy u Lipan. V podstavci pomniku jsou uloZeny schranky z plsti z vitéznych boijist ceskych
legionafl v prvni svétové valce u Zborova, Doos Alto a Vouziers. Prst z koncentra¢niho tabora v Osvétimi,
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z Lidic a z bojisté na Dukle pfipomina druhou svétovou valku. V roce 1975 byla pod pomnikem odhalena
pamétni deska obétem fasismu.

C.p. 73, &.parc. 947/2, namésti Husovo, dnes zanikld budova, misto zbofeného domu se
zasypanymi gotickymi sklepy. V letech 1875 az 1898 tu méla sidlo radnice a méstska knihovna (od roku 1888).

C.p. 74, ¢.parc. 44/4, ndmésti Husovo; v jadru goticky ddim s dvojpodlaznimi sklepy a barokni
klenbou v pfizemi. Rodny diim prof. arch. Jana Kouly (1855 — 1919), celniho predstavitele secesniho uméni
v Cechach. Vypracoval navrhy sokolovny a méstanské $koly v Ceském Brod&, rekonstrukci radnice v Plzni,
Staroméstské radnice v Praze a domu Minuta v Praze, vlastni vily v Praze Bubenci a dalSich budov. Pohtben
na ceskobrodském hrbitové pod ndhrobkem, jehoz vyzdobu si sém navrhnul.

C.p. 75, &.parc. 43, ndmésti Husovo; goticky dim s klasicistni prestavbou, pfipominany poprvé
v roce 1434. Vlastnil jej tehdy feznik Vacek, (+1474), majitel zaniklé vesnice Slavétice u Klanovic. Od roku
1761 patfil ddm rodiné Kould, z niZ pochazel i arch. Jan Koula.

C.p. 76, &.parc. 42/1, ndmésti Husovo; novogoticky dim s charakteristickym arkyfem, postaveny
podle projektu Jana Kouly v letech 1908 az 1910 pro umélcovu sestru Frantisku Koulovou. Koula je i autorem
interiéru se secesnim intarzovanym nabytkem, jehoz ¢ast je uloZena v Podlipanském muzeu.

C.p. 77, E.parc. 41, ndmésti Husovo; barokni diim klasicistné prestavény zdobi soska Madony.

C.p. 78 Dékanstvi, ¢.parc. 40, ndmésti Husovo; vjadru goticky dém s barokni prestavbou a
novorenesancni fasddou. Od roku 1754 zde sidlilo dékanstvi.

C.p. 79, &.parc. 39/1, ndmésti Husovo; goticky diim s prestavbou z roku 1880.

C.p. 82 Lékdrna, €.parc. 35/1, ndmésti Husovo; novorenesanéni dim prestavény v roce 1874
stavitelem Vojtéchem BalSdnkem ze staré barokni budovy. BalSdnek vystavél i méstska kasarna a opravil
kostel sv. Gotharda (1880). V roce 1898 koupil diim Jan Weidenhoffer a pfenesl sem lékarnu z €.p. 55.

C.p. 83, ¢.parc. 34/1, ndmésti Husovo; v domé byl od roku 1822 chorobinec, ktery dostal v roce
1890 novou budovu (na ¢.p. 323).

C.p. 84, &.parc. 33/1, namésti Husovo; novorenesancni dim zroku 1896 na misté plvodni
katolické, od roku 1421 husitské, pozdéji utrakvistické fary, dilezitého strediska stfedovékého duchovniho a
kulturniho Zivota ve mésté.

Stfedovéké hradby: ulice Safafikova, Jungmannova, Havlitkova, Zelivského, Komenského,
Kollarova. Gotické mésto Biskupsky, pozdé&ji Cesky Brod zabezpecovala plivodné drevéna, kolova hradba. Za
podpory arcibiskupa Arnosta z Pardubic (1343 — 1364) mésto vybudovalo kamennou hradebni zed, kterou
vroce 1448 zpevnila novd soubé&?nd mohutnd kamennd hradba, patrnd dnes hlavné v Safafikové ulici.
Zesilovalo ji 16 bast se stfilnami a pét bran (Liblicka, Koufimska, Prazska, na Podmésti a ke Stolmifi). Z nich se
dochovalo pouze predbrani Koufimské brany z doby Leopolda I. (1658 — 1705), kterou zdobi cisatsky a cesky
znak.

C.p. 97, &.parc. 116, ulice Krale Jifiho

C.p. 99, ¢.parc. 118, ulice Kréle lJifiho, goticky dim, stojici za domem &. p. 99, v pFedhusitské dobé
vlastnil Skolmistr a méstsky notar Mistr Petr, pozdéji Jan Mistr (+1467), vyznamnd osobnost ceskobrodského
verejného Zivota poloviny 15. stoleti.

C.p. 101, ¢&.parc. 120, ulice Kréale lifiho; stary predméstsky dim, pfipominany v archivnich
pramenech k roku 1449, s péknym gotickym portdlkem ve sklepeni.

C.p. 105, ¢.parc. 126/2, ulice Prokopa Velikého; Socidlné demokraticka strana v Ceském Brodé
v roce 1923 zakoupila hostinec U ¢erného koné a prestavéla jej v roce 1924 na Lidovy dim (otevien v roce
1925). V letech 1968 az 1969 mésto objekt s velkym salem upravilo pro spolecenské ucely.

Kamenny most na Malechové, ¢.parc. 861/1 ?, ulice Prokopa Velikého; na staré kralovské, pozdéji
videriské silnici zajistoval tento most prechod pres Semberu. Jako kamenny jej uvadi nejstarsi ¢eskobrodska
pamétni kniha k roku 1444, patii tedy k nejstar$im kamennym most@im v Cechach.

Kaplicka sv. Gotharda, ¢.parc. 856/1, Stezka Bretislava Jedlicky — Brodského, vedouci od
kamenného mostu na vychod; mald rané barokni kaple byla postavena u prastaré studanky vyzdéné v roce
1486. Archivni prameny ji pfipominaji poprvé vroce 1700. V druhé poloviné 18. stoleti k ni smérovala
procesi, aby si v dobé sucha vyprosila vidhu. Dnes je kaplicka znacné poskozena.

Hrbitov, ¢.parc. 629/1, ulice Hrbitovni, nazyvany plvodné , U vSech svatych” zalozilo mésto v roce
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1898, a od roku 1899 se zde pohrbiva. Kolumbarium projektované architektem Zdenkem Podpérou z Kralup
nad VlItavou, bylo postaveno roku 1927, a obradni sin (€.parc. 1234) v roce 1962.

C.p. 117, &.parc. 140/1, ulice Prokopa Velikého; predméstsky domek, ve kterém se narodil
vlastenec Hugo Vaclav Sykora (1793 — 1856).

C.p. 135 Stara posta, ¢.parc. 167, ulice Suvorova — dnes jiz zbofeny diim na kfizovatce jmenované
ulice a ulice Havlickova, ktera zde tvoti oblouk pro odboceni velkych vozidel; od roku 1761 zde méla sidlo
stard posta.

C.p. 136, ¢.parc. 166, ulice Suvorova; na misté novostavby postavené podle pland Ing. Karla
Husara v roce 1932 staval stfedovéky dim pfipominany v pramenech r. 1449.

C.p. 138, U bilé labut&, &.parc. 2021/6?, ulice Suvorova. Dim U bilé labuté byl zboFen dle
rozhodnuti Méstského narodniho vyboru v roce 1989; v minulosti zde byla hospoda, z niz ved| tajny vchod do
sklepa s mohutnymi sloupy a dvéma vychody.

C.p. 142, &.parc. 159/1?, ulice Suvorova. Ddm byl zboFen dle rozhodnuti Méstského narodniho
vyboru v roce 1989.

C.p. 143 Statni veterinarni Ustav, ¢.parc. 158/2, ulice Suvorova; v pohusitské dobé to byl dvdr Jana
Mistra (+1467), ktery se osvédcCil vroce 1437 jako obratny diplomat pfi jednani ¢eskobrodské delegace
s cisafem Zikmundem o povys$eni Ceského brodu mezi kralovska mésta.

C.p. 144, &.parc. 920/17?, Zizkova ulice; rohovy jednopatrovy dim zbofeny pfi stavbé nového
objektu podniku Repro vystavéli synové &eskobrodského pisméka Jifiho Cermaka na misté star$iho
stfedovékého domu po roce 1817. V letech 1832 az 1838 zde Zil a pracoval Ing. Bedfich Schnirch (1791 -
1868), znamy projektant retézovych mostu.

C.p. 146, ¢.parc.?, ulice Zizkova, diim zbofeny, na jeho pozemku stoji od roku 1974 zavod
Fotochema (Repro).

C.p. 149, &.parc. 200/1, 51/3, ulice Zizkova; ptivodné tovarna na hospodarské stroje spole¢nosti
Cernovsky a spol., kterou zalozil ¢eskobrodsky kovar Josef Cernovsky (1859 — 1906) v roce 1888, kdy si dal
patentovat plecku na proordvani fepy. Objekt tovarny vybudovali spolu s Viktorem Weidenhofferem v roce
1893. Vroce 1938 prodal majitel firmy Josef Jansky tovarnu Aloisi Komarkovi (+1944), ktery sem prenesl
z Ne$témic u Usti nad Labem vyrobu fotografickych potfeb AKO. Od konce druhé svétové vélky patfila
tovarna akciové spolecnosti ,Spolek pro chemickou a hutni vyrobu v Praze”.

C.p. 175 — Cyprianka, Brychovna; lokace?, zbofeny domek nazyvany uvedenymi jmény postavil
pred rokem 1811 sanytrnik Cypridn Hilarius Rott (1775 -1822), otec zakladatele Zelezarské firmy Vincence
Josefa Rotta na Starém Mésté Prazském.

C.p. 178, €. parc.460/3, Masarykova ulice; fadovy diim vystavél v roce 1926 Ing. Husar, ktery za
prvni republiky prestavél okresni nemocnici (1930) a v Ceském Brodu postavil fadu staveb ve
funkcionalistickém slohu.

C.p. 202, &.parc. 258, respektive 638, ulice Krale Jifiho; vykupni podnik; vyskova primyslova
stavba na dvore vybudovana v roce 1923 slouzi jako obilni skladisté, plvodné téz susarna. Mohla by byt
hodnocena do jisté miry jako technicka pamatka.

C.p. 212, &parc. 269, Nadrazi, ulice Krale lJitiho; objekt zlet 1927 a# 1929, vybudovany
architektem Frantiskem Jilemnickym z Prahy podle projektu Ing. Frantiska Kouly z Ceského Brodu. V roce
1955 pristavéla sprdva Zeleznic nastupisté a podchod.

C.p. 214 Cukrovar, €.parc. 272/1 a dalsi, ulice Krale Jitiho; cukrovar byl zaloZen v roce 1868 jako
Spolkova tovarna na cukr. V roce 1910 pfesel do majetku Pececké rafinerie cukru. V roce 1945 byl znarodnén
a zfizen n. p. Cukrovar a rafinerie. V souéasnosti je cukrovar zrusen, zfejmé v disledku likvidace konkurence
¢eského cukrovarnictvi v Evropé, prevaziné demolovdn, pozemky jsou ve vlastnictvi spolecnosti NELI S.P.A.,
a.s. Vedle cukrovaru byla umisténa vyskova stavba (¢. p. 265), plvodné parni mlyn z roku 1867, kterou
upravil do dnedni podoby stavitel Viktor K¥iz z Pardubic v roce 1925.

C.p. 215 Hotel ,U slunce®, ¢.parc.?, ulice Krale Jifiho; objekt byl zbofen vroce 1981. V druhé
poloviné 19. stoleti a prvni poloviné 20. stoleti byl vyznamnym stfediskem politického, spolecenského,
spolkového i télovychovného déni v Ceském Brodé.

C.p. 219, ¢&.parc. 278/1, ulice Krale lJifiho; rodny dim profesora architekta Antonina Bal$anka
(1865 — 1921), vyznamného predstavitele ¢eské architektury z prelomu 19. a 20. stoleti (napf. projekty
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Méstského divadla v Plzni, Méstské muzeum v Praze, Obecni dim v Praze, Méstské divadlo v Pardubicich,
Podlipanské muzeum v Ceském Brodu, regulace Malé Strany a Hrad¢an. Pohiben v rodinné hrobce na
Ceskobrodském hibitové.

C.p. 223, &.parc. 275/1, ulice Kréle Jitiho; pavodné Klimova parni pila, zaloZena roku 1875. V jeji
obytné ¢dsti, pfestavéné v roce 1932, prenocoval v roce 1895 T. G. Masaryk. Budova se nachdzi v prostoru
zrusenych Uhelnych skladd.

C.p. 234, ¢.parc. 294/1, Jungmannova ulice, pfi k¥izovatce s ulici Havlickovou: na tomto misté stala
budova starych vanovych 1azni, postavenych v roce 1881 Josefem Syrovym. Zanikly kolem 1900.

C.p. 270, &.parc. 288/1, Jungmannova ulice; rodny dim legionafe Bedficha Nezavdala (1889 —
1918), ktery padl jako pfislusnik roty Nazdar u Amiensu ve Francii. Na domku je pamétni deska z roku 1933.
Vystavén v letech 1560 az 1562 méstskou radou pro tehdy novy méstsky hrbitov, ktery sem prenesla od
kostela sv. Gotharda. Stavebné byl upraven roku 1585 a v roce 1613 zvySen do dnesni podoby. Modlitebnou
farniho sboru Ceskobratrské cirkve evangelické je od roku 1953. Renesanéni stavba sklenutd napodobenou
valenou klenbou s lunetami je jednolodni, obdélna a ma trojboky presbytar. Priceli zdobi hrotity profilovany
portal sletopoctem 1560 a venkovni renesancni kazatelna s reliéfy Kalvarie a Zmrtvychvstdni, od Volfa
Schulthesse z Plavna z roku 1585. Ohradni zed' kolem kostela, kde se pohrbivalo do roku 1898, vybudoval
mistni kamenik Petr v r. 1566.

Pomnik Mistra Jana Husa — Jirdskovy sady; druhy pamatnik husitské tradice v Ceském Brodé
navrhl vyznamny ¢esky sochaf Ladislav Saloun. Do velkého ulového kamene z Klepce je zasazena bronzova
deska s reliéfem hlavy Mistra Jana Husa. Velky kdmen obklopuje sedm mensich Zulovych kamend ze Stihlic
s napisy Chelcicky, Stitny, Mili¢, Jeronym, Roha¢, Zizka, Prokop. Pomnik byl odhalen v roce 1921.

Husa stoji Zulovy obelisk zroku 1928 na pamét desitého vyroli republiky a zpfistupnéni dalsi casti
Jiraskovych sadll zaloZzenych v roce 1910. Pamatnik zdobi méstsky znak.

Sportovni areal na Kutilce, ¢.p. 894 a dalsi, ¢.parc. 1101, 243/1, 243/2, 604/3, 604/5, 523/1, 497/2
a dalsi, ulice Sokolska, Na Kutilce; umistén na pravém i levém bfehu Sembery, regulované v letech 1902, 1907
a 1935. Nejstarsi ¢asti je sokolské letni cvi¢isté z roku 1930, Masarykovo sokolské koupalisté z roku 1938 a
tenisové dvorce z roku 1931 se sochou Miroslava Tyr$e od akademického sochate Josefa Skody z Hradce
Kralové z roku 1932. Mistni sportovni klub Télovychovna jednota Slavoj Cesky Brod, o. s., pavodné SK Cesky
Brod, zaloZeny v roce 1906, areal rozsitil v roce 1981 o atleticky a fotbalovy stadién.

Podviniéni rybnik, ¢.parc. 97/1, o rozloze 10 ha vybudovala ¢eskobrodskd méstska rada pred
rokem 1557. V predbélohorské dobé poskytoval vodu pro méstsky vodovod a jeho ryby byly vydatnym
zdrojem pFijm@. Od roku 1965 je na jeho biehu autokempink Zahrady (Slavoj Cesky Brod).

Kaplicka pfi silnici do Tismic, ¢.parc. 904/1; barokni kaplicka sv. BlaZeje z poloviny 18. stoleti.

Kaplic¢ka pfi silnici do Nové Vsi; barokni kaplicka sv. Jana Nepomuckého z roku 1729.

C.p. 282 Nemocnice, ¢.parc. 341/1 a dalsi, Zizkova ulice; plvodni objekt druhych €eskobrodskych
kasaren, vystavény v roce 1873 stavitelem Vojtéchem Bal$ankem z Ceského brodu, v letech 1902 a7 1903
prestaveél stavitel Jan Sklenar z Kolina na okresni nemocnici, ktera je v provozu od roku 1905. V letech 1929 az
1930 pristavél Ing. Karel Husar z Ceského Brodu druhé a tieti patro. Infekéni pavildn a dalsi stavby nemocnice
byly vybudovany v roce 1944 podle projektu prazského architekta Kamila Ossendorfa. Nad nemocnici byla
pod vedenim stavitele FrantiSka Fuchse v letech 1981 aZ 1984 vystavéna poliklinika.

C.p. 297 Gynekologicko-porodnické oddéleni polikliniky, ¢.parc. 353/1, Zizkova ulice; na parcele
objektu staval plvodné hostinec zvany Baracek. Od roku 1894 zde byla zimni hospodarska skola a od roku
1927 hospodyniska Skola. Vroce 1953 byl objekt adaptovan na gynekologicko-porodnické oddéleni
polikliniky.

C.p. 315?, 1433 Pivovar &.parc. 366/1 a dalsi, ulice Tuchorazska, vybudovén v letech 1884 a7 1885
firmou Novak a Jahn z Buben podle vlastniho projektu. Sladovnu vystavéla roku 1933 plzeriska firma Kapsa a
Miller. V pivovaru se vafilo pivo az do roku 1968. V soucasnosti je prevazné v devastovaném stavu a je
prestavovan na pronajimatelny areal.

Kamenny most u pivovaru, pivodné mostek pod skalou ¢i ke skale, je v pisemnych pramenech
poprvé zminén k roku 1562. V roce 1671 jej jedna z méstskych knih uvadi jako kamenny most, v tom pfipadé
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by se radil mezi staré ¢eské mosty.

C.p. 323 Domov dichodcd, ¢.parc. 378, 1666 a dalsi, ulice Zitomirskd; pavodné byl okresnim
chorobincem, vystavénym v roce 1883 podle navrhu stavitele Limaxe z Uhfinévsi. V nedavné dobé prestavén
na penzion pro seniory.

C.p. 323 Kino Svét, ¢.parc. 388, ulice Krale Jitiho; na misté zboreného domu vybudoval Spolek
Svehldv ddm v letech 1939 a7 1940 spolecensky objekt s velkym salem podle projektu prazského architekta
Vaclava Vejvarského. Po adaptaci provedené architektem Frantiskem Bicanem z Ceského Brodu zahjilo
v objektu ¢innost kino Osvéta. Od roku 1969 je zde kino Svét se Sirokouhlou projekci.

C.p. 353 Plynarna, ¢.parc. 423, 424, ulice Zborovska; potieba kvalitniho osvétleni pro budovanou
nemocnici si v roce 1903 vyzadala vystavbu plynarny. Projekt vypracoval Ing. Viktor Schegel. Plynové potrubi
v délce 4 700 m polozZila prazskd firma Karel Krcil, plyndrenskou budovu vystavél v kratké dobé kolinsky
stavitel Jan Sklend, a velky plynojem na 400 m* plynu vybudovala videriska firma Julius Pintsch. Méstska
plyndrna zahajila provoz 19.12.1903 a zasobovala Cesky Brod plynem aZ do roku 1962, kdy se mésto napojilo
na dalkovy plynovod.

C.p. 365, &.parc. 418, Masarykova ulice; secesni diim postaveny podle plan( kolinského stavitele
Jana Sklenare z roku 1903 pro Josefa Pisla.

C.p. 379, &.parc. 440, Masarykova ulice; secesni ddm vybudovany podle projektu mistniho
stavitele FrantiSka Holy z roku 1905 pro MUDr. Véclava Libanského.

C.p. 380, &.parc. 442/1, Masarykova ulice; secesni dim se $tukovou vyzdobou, jeho? stavebnikem
i stavitelem byl v roce 1905 FrantiSek Hola, ktery v letech 1911 az 1912 opravil kostel sv. Gotharda a vystavél
v misté nékolik secesnich domu a vil.

C.p. 384, ¢&.parc. 445, ulice Zitomirska; secesni vila vystavéna v roce 1907 podle projektu stavitele
Jana Sklenafe z Kolina pro FrantiSka Olmra.

C.p. 385, ¢.parc. 446, Masarykova ulice; secesni doim vystavél mistni stavitel Frantiek Hola podle
vlastnich planG z roku 1907 pro MUDr. Frantiska Simka.

C.p. 394, ¢.parc. 59/3, ulice Suvorova; pdvodné diim geometra Vojtécha Heima (1823 — 1897)
z doby po roce 1875, na jehoZ vystavbé se spolu se stavebnikem podilel jako student také pozdéjsi prof. arch.
Jan Koula.

C.p. 399, ¢&.parc. 466, ulice Zitomirskd; secesni vila projektovand a postavend stavitelem
FrantiSkem Holou pro redaktora Jozefa Miskovského, vyznamného ceskobrodského obcana (1859 — 1940). Na
praceli je reliéf hlavy Karla Havlicka Borovského, dilo od akademického sochare Karla Opatrného z Prahy.

C.p. 403, ¢&.parc. 473/1, Masarykova ulice pfi kfizovatce s ulici Kolldrovou; secesni rohovy dim
s valcovitym rizalitem a sochou Atlanta drZiciho Zeleznou zemékouli vybudoval stavitel FrantiSek Hola
z Ceského Brodu podle projektu z roku 1906 pro prvniho primafe ¢eskobrodské okresni nemocnice MUDr.
Ottu Polaka. Do roku 1950 tu sidlila mistni poSta a po adaptaci v roce 1961 zvlastni skola. Dnes objekt pro
bydleni.

C.p. 550, &.parc. 563, ulice Maroldova; vila postavena podle projektu stavitele Karla Rehaka z roku
1914 a prestavéna v roce 1937.

C.p. 616 Gymnazium, &.parc. 597 a dalsi, ulice Vitézna; $kolni budova postavend v letech 1922 a?
1923 podle projektu prazského architekta Jaroslava Valecky pro Statni redlné gymnasium zaloZené v roce
1919. Nad hlavnim vchodem ozdobenym statnim znakem jsou v lunetach alegorické vyjevy z ndrodnich déjin:
bitva u Lipan, den Svobody, bitva na Bilé Hofe, dila akademického sochare Karla Opatrného. Z jeho dilny
pochazi i socha Jana Amose Komenského, ktera je umisténa ve vyklenku v jihozapadni sténé objektu. Na
protilehlé severovychodni strané je plasticky znak mésta Ceského Brodu. Gymnazium sidli v budové od roku
1924. Pamétni deska vlevo od hlavniho vchodu pFipomind kapitulaci zbytké némecké branné moci Ceské
narodni radé, kterd zde byla podepsdna 8.5.1945.

C.p. 693 KARMA, ¢.parc. 650/1 a dalsi, ulice Zborovska; pGivodné tovarna Karla Machéacka na
plynova kamna znacky KARMA (Karel Machacek) z roku 1926. Dnes Karma Cesky Brod, a.s.

C.p. 760, ¢.parc. 777, ulice Zitomirskd; budova byvalé okresni pojistovny, vybudovana podle pland
Ceskobrodského stavitele Ing. Karla Husara z roku 1927. V jeho obytné ¢asti Zil a tvofil Vaclav Cinkl (1890 —
1972), ceskobrodsky malit a kreslit. Posléze objekt matefské skoly.

C.p. 761 Podlipanské muzeum, &.parc. 776, ulice Zitomirskd; novorenesanéni budova, kterou
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vystavéla v letech 1927 az 1930 Okresni muzejni jednota podle projektu prof. arch. Antonina Balsanka z roku
1914. prdceli muzea zdobi znak mésta Ceského Brodu a fiktivni Uvitani Mistra Jana Husa ve mésté v roce
1409, dilo akademického sochafe Josefa Skody zroku1928. Nad postrannim vchodem je renesanéni
Ceskobrodsky znak z byvalé prazské brany a uvnitf pfi vstupu do tzv. archivu renesanéni portal se znakem
pantl z Pantenova z roku 1547, restaurovany akademickym sochafem Karlem Opatrnym.

C.p. 885, ¢.parc. 887, ulice Zitomirska; na misté stiredovékého popraviité byla vybudovand
v letech 1929 az 1931 skolni budova na Vanderkach, podle projektu architekta Jaroslava Hraby a architekta
Eduarda Novotného z Prahy, uréend pro Masarykovy jubilejni Skoly méstanské. Jeji otevieni pripomina
pamétni deska. Skola byla opravena v roce 1990.

Pamatnik obétem 1. svétové vélky, ulice Zitomirska; stoji pod $kolou na Vanderkach,
pojmenovanych podle Stolmifského rychtare Matéje Vandery z pocatku 16. stoleti. Je vyroben z permského
piskovce, je od akademického sochare Karla Opatrného z roku 1938.

C.p. 990, €&.parc. 1012, ulice Vitézna; vila vystavénd podle projektu praiského architekta Jaroslava
Valecky z roku 1933 pro reditele ¢eskobrodského redlného gymnazia. V soucasnosti ve vlastnictvi Gymnazia
Cesky Brod, Vitézna 616.

C. p. 1016 Divadlo Josefa Kajetana Tyla, &.parc. 1050, ulice Kolldrova; objekt s mensim salem
vybudovalo DruZstvo pro postaveni Katolického domu podle projektu stavitele Ing. Jana Ptacka z Prahy.
Stavba, postavena podle pland z roku 1936 a dokoncend v roku 1937, slouzZila jednoté Orel. V letech 1947 az
1948 zde byl matefska Skola, a od roku 1952 loutkova scéna. Od roku 1964 pUsobi v jeho prostorach Divadlo
J.K. Tyla.

C.p. 1081, &.parc. 1100, ulice Zarubova; pamétni deska na domé z roku 1940 pfipomina, Ze zde Zil
stabni kapitan FrantiSek Zaruba, legionaf, kterého nacisté popravili v roce 1943 pro ¢lenstvi v mistni ilegalni
organizaci Obrana naroda.

Urbanisticky rozvoj sidla je navrzen tak, Ze veskeré dochované jmenované stavby, vyjma vyskové
stavby sila na dvofe u ¢. p. 202, kterd je doporucena z divod( prostorové kompozice mésta k pripadné
budouci likvidaci, jsou respektovany.

Ve vykresové Casti je obsaZzena hranice méstské pamatkové zény, pro kterou jsou stanoveny
podminky ochrany. Ve vykresové &asti je obsaZena hranice venkovské pamétkové zény sidla Stolmit, pro
kterou jsou stanoveny podminky ochrany orgdnem ochrany pamatek (viz Vykres archeologicka a pamatkova

ochrana).

C.3. VYCHOZi DEMOGRAFICKE UDAJE A ODUVODNENI DOPORUCENE VELIKOSTI SIDLA

Mésto Cesky Brod je jednim zfunkéné i prostorové samostatnych sidel v okoli Prahy, a je
pfirozenym centrem zapadni casti kolinského okresu a jihozdpadni ¢asti nymburského okresu. LeZi
v exponované poloze mezi Prahou a Kolinem, v prstenci sidel praiské aglomerace na hlavnim silni¢nim i
Zelezni¢nim tahu.

Zazemi Ceského Brodu, respektive jeho spadovy mistni obvod, tvofi obce v okoli mésta, které jsou
pfipad od pfipadu spjaty s méstem riizné silnymi vazbami; nejde o jednoznacné striktné vymezeny obvod,
spiSe o mikroregiondlni vazby rlzného druhu a dileZitosti. Jistou moZnosti takovy prostor definovat je Uzemi
spravniho obvodu obce s rozsitenou plisobnosti, kterou Cesky Brod je, s védomim, ze vazby nékterych sidel
v tomto tzemi jsou vici Ceskému Brodu minimalni, nékteré naopak zasadni.

Pro tvahy o funkénim uspofadani uzemi jsou proto tedy s ohledem na vyse uvedené zasadni tyto
demografické Udaje o poctu obyvatel podle spravnich obvod( obci s rozsifenou plsobnosti (ORP) a podle
jednotlivych obci (stav k 31. 12. 2008). ORP Cesky Brod (2106):

Spravni obvody ORP, obsahuje sidla Vymeéra (ha) pocet obyvatel | ztoho ve véku
obce (katastralni tzemi) celkem 15-64

Brezany Il Brezany Il 911 575 433

Bristvi Bristvi 360 354 241
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Cerniky Cerniky 388 98 67
CESKY BROD Cesky Brod, Stolmit, Liblice 1971 6 834 4704
Doubravcice Doubravcice 918 400 269
Hradesin Hradesin 424 279 186
Chrastany u C. B. Chrastany, Bylany, Chotoun 1449 644 474
Klucov Klu€ov, Lstibo¥, Zhery, 1444 883 610
Skramniky
Kounice Kounice 1129 1090 734
Krupa Krupa 563 339 234
Ksely Ksely 451 224 153
Masojedy Masojedy 180 81 53
Mrzky Mrzky 286 138 92
Pofi¢any Pofi¢any 576 1298 899
Prehvozdi Prehvozdi 283 212 156
PFistoupim PFistoupim 443 441 299
PriSimasy PriSimasy 700 662 448
Rostoklaty Rostoklaty, Nova Ves Il 703 449 327
Tismice Tismice, Limuzy 750 420 303
Tuchoraz Tuchoraz 593 395 279
Tuklaty Tuklaty, Tlustovousy 817 696 501
Vitice Vitice,Hfiby,Lipany,Chotys, 2238 1047 729
Dobré Pole
Vratkov Vratkov 242 228 168
Vykan Vykan 616 354 257
Y Udajl v modrych . 7 141 4648 3261
2 udajd v cerv. a mod. 9112 11482 7 965
) 18 434 18 141 12 616

(pozn.: Cervené podbarveny text: fesené uzemi, modie podbarveny text: pfimo sousedici obec)

Vyvoj poctu obyvatel a spadového obvodu obdobného jako vySe popsany rozsah izemi ORP uvadi
tabulka z roku 1991:

1961 1970 1980 1985 1990
Cesky Brod 6 885 6 642 6 893 6777 7194
spadovy obvod 10 855 10171 9421 8835 8 464
) 17 740 16 813 16314 15612 15 658

Pohyb poctu evidovanych obyvatel v feSeném Uzemi v uplynulém obdobi sestaveny dle evidence
obyvatelstva na Méstském uradu v Ceském Brodu:

k datu muzi Zeny celkem
1.1.2004 3282 3416 6 698
1.1.2005 3288 3416 6 704
1.1.2006 3289 3427 6716
1.1.2007 3303 3409 6712
1.1.2008 3295 3444 6739
1.1.2009 3299 3484 6783
1.1.2010 3294 3452 6 746
1.1.2011 3288 3449 6 737
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Z uvedenych udaji vyplyva, Ze v okolnim Uzemi (spadovém uzemi) doslo v uplynulych padesati
letech k velmi mirnému narGstu obyvatel, v sidle Cesky Brod pak prakticky ke stagnaci po¢tu obyvatel.

Z uvedenych Udaji vyplyva, Ze v feSeném uUzemi je jiz delsi dobu pocet trvale bydlicich obyvatel
ustalen kolem 6 800 osob, povolena rozestavéna obytna zdstavba neznamena vyznamnéjsi nardst obyvatel.

Cesky statisticky urad uverejnil idaje o poctu obyvatel k 1. 1. 2011, v tabulce je srovndni s rokem

2008:
Spravni obvody ORP, obsahuje sidla 2 obyv. Yobyv. | ztohomuZi | ztoho Zeny

obce (katastralni zemi) 2008 2011
Brezany Brezany 575 629 335 294
Bristvi Bristvi 354 360 180 180
Cerniky Cerniky 98 100 41 59
CESKY BROD Cesky Brod, Stolmit, Liblice 6 834 6822 3312 3510
Doubravcice Doubravcice 400 462 233 229
Hradesin Hradesin 279 307 141 166
Chréastany u C. B. Chrastany, Bylany, Chotoun 644 669 333 336
Klucov Klucov, Lstibo¥, Zhery, 883 898 456 442

Skramniky
Kounice Kounice 1090 1181 567 614
Krupd Krupd 339 336 167 169
Ksely Ksely 224 230 110 120
Masojedy Masojedy 81 99 49 50
Mrzky Mrzky 138 139 75 64
Poficany Poficany 1298 1403 701 702
Prehvozdi Prehvozdi 212 224 103 121
PFistoupim Pristoupim 441 437 206 231
PriSimasy PriSimasy 662 698 346 352
Rostoklaty Rostoklaty, Nova Ves Il 449 483 244 239
Tismice Tismice, Limuzy 420 430 205 225
Tuchoraz Tuchoraz 395 428 218 210
Tuklaty Tuklaty, Tlustovousy 696 754 367 387
Vitice Vitice,Hriby, Lipany,Chotys, 1047 1054 524 530
Dobré Pole

Vratkov Vratkov 228 236 124 112
Vykan Vykan 354 349 179 170
2 udajli v modrych t. 4648 4 862 2394 2 468
2 udaji v ¢erv. a mod. 11482 11684 5706 5978

) 18 141 18728 9216 9512

NarUst poctu obyvatel ve spravnim obvodu je od roku 2008 celkem o 587, coz je s ohledem na
rozlohu Uzemi relativné zanedbatelny nar(ist, Udaje o poctu obyvatel Ceského Brodu jsou vice méné

stagnuijici.

Trend ve vyvoji poctu obyvatel se predpokldadd obdobny i do budoucnosti. Zfejmé se nedaji
ocekavat vyznamnéjsi vyvojové impulsy, které by pocty obyvatel a tedy i velikost Gzemi sidla podstatnéji
zvratily. Pro vyhledové obdobi je tfeba stanovit rozvojové plochy mésta do budoucnosti, a jejich naplnéni
nechat na potrebdach vzniklych v ¢ase, téz na souvislosti s jinymi dalSimi investicemi umoznuijici zajistit kvalitni
Zivot obyvatel a harmonicky rozvoj mésta. Rozhodujici pro vyvoj je dostatek pracovnich prilezitosti a zakladni

obcanské vybavenosti.
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Vyvoj poctu pracovnich prileZitosti a jejich pocet v soucasnosti pro feSené Uzemi neni k dispozici.

Pocet obyvatel ve véku 15-64 let se pohybuje v feSeném Uzemi kolem hodnoty 68,8 %, v Uzemi
sousednich obci (modfe podbarveno) 70,2 %, v feSeném Uzemi a sousednich obcich 69,4 %, v celém SirSim
uzemi kolem 69,5 %. Za predpokladu, Ze pouze ¢ast objemu uvedené skupiny obyvatel je ekonomicky aktivni,
Ize dle informaci i odbornym odhadem dovodit, Ze ekonomicky aktivnich obyvatel (pracujicich obyvatel nebo
obyvatel hledajicich zaméstnani, respektive obyvatel schopnych pracovat) je cca kolem 55 % (odecet Zaci,
studenti, invalidni, v diichodu, apod.). Udaj z roku 1980 hovofi o 3544 ekonomicky aktivnich obyvatelich
mésta, co? predstavovalo 51,4 % obyvatel mésta (krajsky priimér byl tehdy 52 %). Udaj z Uradu prace z roku
2011 uvadi, ze pro Cesky Brod — mésto je predpokladan v roce 2010 a 2011 celkem pocet 3574 ekonomicky
aktivnich osob (EAQ), co? je cca 52,3 % z poctu obyvatel Ceského Brodu. V pramenech Ceského statistického
Uradu je uvadén k roku 2011 pocet obyvatel 6707 a obyvatel v produktivnim véku 4301, coZ je 64 %, jsou
v tom vsak opét zahrnuti zfejmé i studenti, u¢ni, matky na materské dovolené apod., takZe udaj neuvadi
skupinu ekonomicky aktivnich obyvatel ke stanoveni potfebného poctu pracovnich pfilezitosti pro vyvazeni
nabidky a poptavky pro fesené Gzemi a jeho okoli.

Pocet pracujicich v sidle, odjizdéjicich za praci mimo mésto a dojizdéjicich za praci do mésta bude
mozno zjistit az po vyhodnoceni a zvefejnéni Udajl ze scitani provedeného v roce 2011. K dispozici je zatim
bilance dojizdky za praci k 1. 3. 2001 (scitani lidu), kdy jiz v uzemi byl pocet pracovnich mist s ohledem na
vyvoj po roce 1989 i vyse zjisStény stagnujici vyvoj populace zfejmé obdobny.

Udaje v dojizdce za praci, které byly k dispozici pro rok 2001: zaméstnané osoby v Ceském Brodu:
3274 osob, dojizdéjici do mésta 1590, denné 1421, vyjizdéjici za praci z mésta 1608, denné 1368. Obsazena
pracovni mista celkem 3256. Tedy cca relativné vyvazeny pocet obyvatel odjizdél z mésta a prijizdél do mésta
za praci.

Soucasné informace pro Cesky Brod: ekonomicky aktivni obyvatelé 3574, mira nezaméstnanosti
kolem 9%, coZ odpovida cca relaci zaméstnanych osob 3274. EAO = 3274 (pocet pracovnich mist = pocet
zaméstnanych) + 300 (nezaméstnanych, uchaze&l, mira nezaméstnanosti cca 9 %) = 3574 (Udaj z Uradu prace
v roce 2011).

V SirSim okolnim Uzemi je pomérné malo pracovnich pfileZitosti, takZe tito obyvatelé dojizdéji za
praci do Ceského Brodu nebo do Prahy, opét pochopiteln&, pokud by byla nabidka a rdiznorodost pracovnich
prileZitosti v Ceském Brodu zvy$ena, bude to mit obecné vliv na dojizdku za praci, tedy snizeni dopravnich
pohybU pfi dojizdéni za praci do Prahy.

Pocet pracovnich pfilezitosti by se mél s ohledem na soucasnou nepfiznivou situaci zvysSovat, a to
jak v &ir$im tzemi (v celém spravnim obvodu), tak v Ceském Brodu, aby se sniZily po¢ty dopravnich pohyb( za
praci. Mista koncentrovanych pracovnich pftilezitosti by méla byt pfi okrajich mésta, a komunikaéni systém by
mél umoznovat jejich dosazeni a pracovni jizdy, aniz by bylo zatéZovano centrum mésta nebo respektive
obytnd uzemi. K tomuto cili je tfeba smérovat funkéni vyuZiti ploch a jejich rozsah, zejména ploch smisenych
a ploch pro situovani pracovnich pfilezitosti.

Cilem uzemniho planu vtéto oblasti je stabilizaci ploch a jejich regulativy podpofit vznik
rGznorodych pracovnich pfilezitosti pro snizeni nezaméstnanosti, zmenseni hybnosti (dopravnich pohybi) za
praci zejména osobnimi automobily. Rovnéz? je tfeba sledovat snizeni jizd nakladnich vozidel v misté (v fesené
lokalité), nakladni dopravu z vnitfnich ploch mésta vyloucit, navrhnout koncentraci pracovnich pfilezitosti
indukujicich nakladovou dopravu a zhorsujicich obytnou funkci mésta do mist na okraji sidla.

V kazdém pripadé je tfeba potvrdit urcity rozsah funkénich ploch pro situovani novych pracovnich
prilezitosti, aby se do téchto prostori (t. j. mimo obytnd ¢i nevhodné smisend Uzemi) mohly situovat
(pfesidlit) rGzné Zivnosti zpUsobujici v obydlenych zénach zatiZeni Zivotniho prostfedi. Zvyseni poctu
pracovnich prilezitosti bude tfeba nabidnout nejen pro zlepseni sou¢asného stavu (deficitu), ale i pro pripad,
Ze budou navrZeny (dle poZadavk(l zadani) nové obytné plochy. Cestou je intenzivnéjsi vyuZiti stavajicich
areall, a stavajicich funkénich ploch nabizejicich situovani pracovnich prileZitosti. Pro vyhledovy pocet
obyvatel je tfeba navrhnout minimalné pocet pracovnich pftileZitosti pro pokryti poctu EAO, véetné nabidky
pro okolni spadové Uzemi, s pfihlédnutim k tomu, Ze vidy bude ¢ast populace dojizdét za praci do hlavniho
mésta Prahy.

Ubytek ploch pro situovéani pracovnich pfileZitosti a stanoveni vymér novych ploch bylo feseno
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v soucinnosti s porizovatelem. Rozsah funkénich ploch pro vznik pracovnich pfileZitosti ve vyrobé je obdobny
jako v minulosti s tim, Ze extenzivni plochy po odstranéném cukrovaru jsou ¢aste¢né navrieny pro jiné

funkéni vyuZiti zajistujici Zadouci rozvoj mésta tak, aby se jeho historické centrum vratilo do tézisté zastavby,
a ¢astecné navraceny pfirodnimu a rekrea¢nimu potencialu krajiny tvofici systém v okoli sidla.

Narast obyvatel na konecny vyhledovy stav se predpoklada (rovnéz dle zadani tzemniho planu) ze
soucasnych cca 6 900 na 9 000 — max. 11 000, pficemz se v fadé lokalit potvrzuje umisténi ploch pro bydleni
(pfevainé v rodinnych domech) dle stavajictho Uzemniho planu. Nejvétsi narlst by mohl nastat v lokalité
Liblické predmésti, kde by mohla vzniknout zdstavba v bytovych domech. Tento pocet nepredstavuje jesté
takovy narlst narok( na obcanskou vybavenost, kterou by nemohlo mésto ve svych plochach uspokojit, a
soucasné tento narist je jesté akceptovatelny pro mésto a jeho jadro o dané velikosti. Pro takovy narlst
obyvatel je tfeba zejména zajistit prioritné verejnou obcanskou vybavenost skolstvi, zdravotnictvi a socialni
sluzby, sekundarné pak sport, rekreaci a kulturu, coZ pfindsi i nartst pracovnich mist. Plochy pro uvedeny
narlst nejsou nadmérnymi zabory zemédélské pldy. V prostoru Liblické predmésti se jednd o vyuZziti
pozemk( degradovanych predchozim vyuZitim (vyroba). Pro vypocet obyvatel byla zjistovana demograficka
hodnota tzv. obloZnosti byt( (pocet obyvatel / byt). Tato hodnota dosahovala v minulosti cca 2,5 obyvatel na
byt, v poslednich desetiletich vSak klesa az na 2,2 obyvatele na byt v rodinném domé i v bytovém domé. Je to
dano jednak zménou stylu Zivota po roce 1989, vedouci k osamostatnéni od bydleni s rodic¢i, a mensi
porodnosti, zplsobené zejména politikou statu vici obyvatelstvu (rostouci vydaje rodin, rostouci danové
zatiZeni). Pro vypocCty v oblasti narlstu poctu obyvatel v novych lokalitach pro bydleni se uvazuje do vyhledu
pramérnych mirné optimistickych 2,3 obyvatele na byt pro pfipad, Ze by se situace v porodnosti zlepsila a
rodina méla vice ¢lend.

Celkem je v soucasnosti v feSeném uzemi cca 6 800 az 6 900 obyvatel, do budoucna se dle navrhu
ploch pro bydleni v izemnim planu uvaZuje narist cca 3800 obyvatel, celkem tedy max. 10 600 obyvatel,
véetné Uzemnich rezerv, tj. max. vyhledové 11 000 obyvatel, redIné cca 10 000 obyvatel.

Pro vypocty potfeb obcanské, dopravni a technické vybavenosti je dle prfedchozich zjisténi a dle
navrhu poctu obyvatel feseného Uzemi (kolem 10000 obyvatel) orientacné kalkulovano, Ze (pokud se
nebude stale zvysovat vék odchodu do dlchodu, a tedy uméle navysovat pocet EAO) by v feSeném uUzemi
mélo ve vyhledu byt cca (minimalné) 5 000 pracovnich pfilezitosti, pficemz i pres jejich rliznorodost se bude
naddle predpokladat cca denni vyjezd z mésta za praci (mj. za specializovanymi nabidkami, které poskytuje
napfiiklad Praha, Kolin, apod.) cca 2 000 obyvatel, a sou¢asné i pfijezd za praci do Ceského Brodu z okolniho
uzemi drobnych sidel o obdobném poctu 2 000 obyvatel.

C.4. MOZNOSTI ROZVOIJE UZEMi, KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

C.4.1. URBANISTICKA KONCEPCE ZAKLADNiIHO CLENENi UZEMi

Cesky Brod véetné ptilehlych sidel Stolmit a Liblice vytvafi polyfunkéni strukturu zastavby, danou
historickym urbanistickym vyvojem v daném case. Struktura zastavby historického mésta byla pfiblizné az do
poloviny 19. stoleti prakticky podfizena obvodu méstskych hradeb, kde se odehravaly vSechny aktivity. Vedle
bydleni, ubytovacich hostinci a obchod( zde byla zastoupena femesla, ale zejména fada malych pivovard,
z nichZ nékteré se dockaly demolic relativné neddvno.

Teprve polovina prfedminulého stoleti pfinesla spolu s vybudovanim Zelezni¢ni trati Praha —
Olomouc vyraznéjsi Uzemni rozvoj mimo okruh méstskych hradeb. Zvlasté prostory u stanice Zeleznice a mezi
stanici zeleznice a tokem Sembery se staly s ohledem na dopravni Zelezni¢ni cestu surovin a zdroj vody
rozvojovymi plochami primyslové zény (parni mlyn 1867, akciovy cukrovar 1868, méstsky pivovar Pod skalou
cca 1880, tovarna na hospodaiské stroje Cernovsky cca 1890, pila aj.), a to v takovém, rozsahu, e posléze
doslo k rozsireni téchto prdmyslovych a skladovych ploch az k Liblicim a tedy k faktickému kontaktu a sristu
pGvodné samostatnych sidel Ceského Brodu a Liblice.

Vystavba vné méstského opevnéni se postupné rozrlstala na cesté ku Praze, tato vystavba byla
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krystaliza¢nim jadrem prevazné obytné funkéni zony na zapadé mésta (Prazské predmésti), kde byla v nové
rostouci obytné zoné sidla postupné situovana i vétsi zafizeni méstské obcanské vybavenosti, kterd se
nemohla vejit do prostoru vymezeného méstskymi hradbami (nemocnice, skoly, apod.).

Trasa zeleznice dala do jisté miry jako magnet vznik rozvoji zastavéné plochy pfi pfijezdu do mésta
od severu a vychodu, kde vznikla postupné pomérné smisend zéna bydleni i vyroby, Liblické predmésti.

Uvedenou mozaiku doplnila vystavba na pravém biehu Sembery zejména v prostoru vné jizni
méstské hradebni brany (Malechov, Koutfimské pfedmésti).

Tésné sousedstvi Sembery a jejich pritokll a mista s nimi sousedici zaplavovand & baZzinna
(Chodotin) daly vznik zéné, ktera je zastavéna s mensi intenzitou nebo které se vystavba dodnes Uspésné
vyhybala.

Pozemky kolem hlavni komunikace z Prahy na Kolin s rozvojem nakladové automobilové dopravy
lakala pro svou blizkost zejména pro vyuziti skladovaci a vyrobni, zde vSak nevznikla soustfedéna zdna, nybrz
nékolik samostatnych Gzemné ploSné nepropojenych lokalit.

Jako samostatné smidené obytné Utvary Ize kone¢né jmenovat Stolmif a Liblice.

Z vyse uvedeného pohledu lze mésto tedy v zasadé Clenit na zény prevdiné obytné, prevainé
smiSené, vyrobni, a pfirodni (rekreacni). Ostatni Uzemi lze definovat jako Uzemi s prevazujici rostlinnou
vyrobou (orna plda polnosti, sady).

V feseném Uzemi Ize tedy definovat v soucasnosti tyto zény a stanovit jejich dalsi koncepcni vyvoj
takto:

1. Pfevdzné obytnd zona obsahujici zejména soucasné zakladni a celoméstské obcanské vybaveni,
obchody a sluzby — historické centrum mésta a zdstavba zdpadné od tohoto centra mezi trati a pasem zelené
feky Sembery. Jedna se o zékladni sidelni prostor mésta Ceského Brodu s ¢istym bydlenim nebo s bydlenim
obsahujicim dalsi funkce, které kvalitu bydleni podporuji. V této zéné, obsahujici i samostatné nebytové —
vyrobni plochy a plochy sluzeb, ndvrh izemniho planu funkénim slozenim podporuje zejména zvyseni kvality
bydleni omezenim vyroby a prijezdné dopravy.

2. Obytnd smiSena zdéna severné od Zelezni¢ni trati. Tato z6na obsahujici plochy bydleni pfevainé
v rodinnych izolovanych rodinnych domech, do kterych jsou historicky prorostlé arealy vyroby, je navriena ke
stabilizovani charakteru vtom smyslu, Ze vyrobni arealy budou stale vice orientovany na obsah a cinnost,
ktera hygienicky a esteticky mlze byt provozovana v pfimém sousedstvi bydleni, a nebude indukovat
automobilovou dopravu. Vyrobni plochy budou postupné ménény na plochy se smiSenym vyuZitim
nabizejicim bydleni a soucasné Cisté pracovni pfileZitosti. V souvislosti s tim se pfedpoklada vymisténi funkci
souvisejicich se stavebnictvim a opravarenstvim motorovych vozidel.

3. Primyslovd a skladova zéna kolem nadrazi. U této plochy, kterd vznikla po obou stranach
Zeleznicni trati vychodné od historického centra mésta, jejiz zapadni cast se jesté nachazi v tézisti mésta, se
predpokladaji vyznamné zmény. V zdpadni ¢asti v novém tézisti mésta (i z pohledu véetné Liblice) se navrhuje
dokoncéeni novodobého nakupniho centra, respektive budouci postupna preména samostatnych nakupnich
hal s rozsdhlymi plochami venkovnich parkovist na moderni komplex obchodu, sluzeb a traveni volného casu.
Severné od této ¢asti zony bude potvrzen dopravni uzel Zelezni¢ni a autobusové dopravy. Nové koncipované
centrum je navrzeno doplnit obytnou zastavbou bytovych domd, kterd by vyuZila vyhod blizkosti vybavenosti,
historického centra, dopravy i ploch pfirodnich. Tato plocha bude soucasné vyvazenim pro sidlisté vzniklé
dfive v zapadni ¢asti mésta i vyvazenim ploch bydleni obklopujicich historické centrum. Vychodni ¢ast zény
zUstane rezervovana pro rozvoj tzv. Liblického predmésti, ovsem predpokladany z pohledu urbanistické
ekonomie v intenzivnéjsim vyuZiti ploch, nez tomu bylo v extenzivnim cukrovaru apod.

4. Plochy zelené a pt¥irodni rekreace podél Sembery a kolem Chodotina. Sembera byla v minulosti
v Ceském Brodu obestavéna mnohde a7 ke korytu. Navrhuje se rozsifit plochy zelené kolem toku a
zprlchodnit je pro pési i pro cyklisty, a soucasné zde zalozit funkéni pasmo biokoridoru ekologické stability.
Tam, kde to bude moZné a logické, toto pasmo rozsifit i do SirSiho okoli a propojit navzajem i s pasy kolem
dalsich vodoteéi. Pas zelené kolem vodotede Sembery se povaiuje za velmi vyznamny prvek méstského i
krajinného funkéniho a prostorového feseni.

5. Prevainé obytna zéna sidla Liblice. Je v soucasnosti Uzemim prevazné zastavby izolovanymi
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rodinnymi domy a obcanského vybaveni. Navrhuje se prostorové osamostatnéni této zény od severné
situovanych pramyslovych ploch v katastru i od Uzemi katastru Ceského Brodu (oddéleni pasem zelen& podél
feky Sembery a vybéiky ptirodnich ploch vybihajicimi z tohoto hlavniho pdsma), a souc¢asné odvedeni
prQjezdné dopravy (silnic lll. tfidy) mimo tuto zénu.

6. Pfevainé obytna zéna Stolmif. V soucasnosti je Stolmif zanedbanou obci samostatné stojici
pobliz Ceského Brodu, ve které se ¢isté bydleni stfida s opravarenskymi a podnikatelskymi provozy a
s lokalitami opusténych a devastovanych dfivéjSich areal(l prevainé zemédélské produkce. Navrhuje se
zachovat jeji prostorovou samostatnost a dale rozvijet pomérné velkolepou urbanistickou kompozici jejiho
stfedu, ze sidla vytvofit obytny satelit luxusniho bydleni téziciho z historického stfedu a okolni pfirody i
zemédélské krajiny. Funkéné a esteticky nevyhovujici stav nebytovych oblasti zony se navrhuje postupné
zkvalitnit, zonu dovybavit zakladni obcanskou vybavenosti a do vyhledu pfipadné uvaZovat z centra i odklon
prijezdné dopravy (komunikace Il. tfidy).

7. Plochy kolem komunikace 1/12. Snadna dostupnost ploch v blizkém okoli a podél této
komunikace udroviiovymi ktizovatkami vedla k postupnému zaplfiovani daného uUzemi tam, kde nejsou
situovany sité nadfazené technické infrastruktury. Jednalo se vétSinou o primyslové nebo skladové uzivané
plochy nesouvisle, ¢asto docasné kolem komunikace situované, nékteré z téchto ploch jsou dnes opusténé a
devastované. Tam, kde neni dnes zastavba kvalitni a z hlediska koncepce zén a dostupnosti z vyhledového
nového usporadani nadfazené komunikacni osy 1/12 s mimourovriovymi kfizovatkami pfiznivé, a soucasné se
jednad o ochrannad nebo bezpecnostni pasma liniového technického vybaveni, navrhuje se prlimyslové a
skladové plochy redukovat a revitalizovat ve prospéch pfirodnich ploch.

8. Pramyslové plochy v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi. Dnes extenzivni, chatrajici,
brownfields. UvaZuje se jejich postupnd prestavba a modernizace vyrobnich procesl. Teprve po jejich
naplnéni bude mozno sdhnout do prostorovych rezerv.

C.4.2. URBANIZMUS ZAKLADNiIHO FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Jak bylo v textu vy3e uvedeno, stavajici i vyhledova zastavba Ceského Brodu je koncipovéna nikoliv
s pfisnou segregaci jednotlivych funkci, nybrz s jistou volnosti prolinani bytovych a nebytovych funkci, a to at
vertikdlné (situovani jednotlivych funkci v objektu po podlazich, napfiklad provozovna — bydleni) tak
horizontalné (situovani jednotlivych funkci vedle sebe na sousednich pozemcich), za pfedpokladu, Ze se tyto
funkce navzajem negativné neovliviiuji. | pres tuto jistou pripusténou volnost danou definovanim
jednotlivych polyfunkénich ploch se zaklada, respektive upresiuje jasné zakladni funkéni usporadani
feSeného Uzemi respektive mésta do zén a osnova umirnéného budouciho urbanistického rozvoje.

Zakladem mésta Cesky Brod je prevainé obytna zéna obsahujici i historicky stfed mésta, a
méstskou spravni, Skolskou, zdravotni i obchodni vybavenost, kterd mirné prekracuje pds zelené kolem toku
Sembery smérem na Malechov. Obchodni vybavenost je soustfedéna kromé historického centra do jiz
zalozené polohy vyuzivajici vyhody dostupnosti automobilovou dopravou. Vychodné této zény navazuje
prostor pracovnich prileZitosti pfevainé situovany oboustranné kolem Zelezni¢ni trati. Severné od trati
strukturu zastavéného Uzemi mésta doplfiuje zdna, jejiz vyvoj je smérovan k prevazujicimu bydleni. Od
tohoto hlavniho méstského prevainé prostorové srostlého Utvaru mésta slozeného z vySe jmenovanych zén
jsou pomérné prostorové osamostatnény (nikoliv vak samostatné funkéné) obytné satelity Stolmif a Liblice.
Od hlavniho méstského prostoru Ceského Brodu jsou tyto enkldvy oddéleny pasy piirody (zelené), prevazné
situovanych podél vodoteci a pokracujici ve volné krajiné. Cely tento systém je doplnén zemédélskou
rostlinnou produkci véetné sadovnictvi.

Stdvajici prostorové usporadani je ovlivnéno reakci na konfiguraci terénu, navrh jeho korekce je
stanoven pro zkvalitnéni panoramatu mésta.

Terénni morfologie je tvofena zejména nizinnou osou podél toku vodotede Sembery, a je
doplnéna o udolnice tokd, které se do ni vlévaji, a to zejména o udolnici potoka Busince a Jalového potoka.
K tomuto prostoru, orientovanému prevazné ve sméru jihozdpad — severovychod, je nutno pficlenit i nizinny
pas podél Kounického potoka roziifeny o prostor jeho piitoku, potoka Stolmitského. Tento pas je
orientovany ve sméru severnim, pficemz na styku téchto pasd bylo v tdoli situovano historické mésto Cesky
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Brod. Mésto v mélké udolni poloze dané korytem Sembery (cca 220 — 210 m n. m.) je tedy obklopeno
navrsimi a svahy o nadmorské vysce cca 230 — 240 m n. m. v jeho pomérné blizkém okoli, Zdpadné od mésta
se terén zdviha do prostorl zvanych Na vyhlidce a Na spravedInosti, na severu do prostoru kolem vodarny
(256 m n. m.) a kvrchu Zaluzniku (285 m n. m.). Na severovychod smérem na Pofi¢any a Kersko podél
Sembery terén klesa do prostoru Ceské tabule na troveri 200 m n. m. Naopak smérem na jih terén stoupa
pres vyrazny topograficky zlom za pivovarem az do vrchu jizné od hrbitova (cca 240 m n. m.) a dale smérem
k Tuchorazi ve vyskové Clenitéjsim terénu, odkud pokracuje stoupani smérem na Jevany, kde dosahuje az 400
metrd nad morfem. Z uvedeného vyplyva, Ze zejména ze severu a jihu ale i z jihovychodu (kde jsou véze
telekomunikacnich zafizeni), a ze zapadu je panorama mésta vétsinou dobfe a v celku viditelné. Hlavnimi
dominantami jsou budovy kostell, stavby obcanského vybaveni, a nékteré zbytky staveb priimyslovych, které
budou zfejmé postupné likvidovany, respektive jsou k likvidaci timto textem doporuceny (kominy, zafizeni
cukrovaru, véZ obilniho skladisté, apod.). Zastavba historické ¢asti sidla si dodnes zachovala vcelku
pfimérenou dvou az tfipodlazni hladinu, v niZ se dobre uplatiuji dominanty kostela Sv. Gotharda a zvonice na
nameésti. Zastavba konce predminulého stoleti a poc¢atku minulého stoleti pfinesla nékteré dominanty nové,
spise lokalniho charakteru. Napfiklad ponékud hmotové nezapadajici, i kdyZ vzhledové pomérné kvalitni,
stavbu Masarykovy zakladni skoly, dobfe usazenou budovu gymnazia s malou vézickou, kterad se uplatiuje
z fady mist jako orientacni bod lokdlniho charakteru, podobné i véZovité narozi Podlipanského muzea.
Obdobné dominantné pusobi v Liblicich i budova stfedni ekonomické skoly.

Hladina obytné zastavby byla narusena aZ v poslednich desetiletich minulého stoleti sidlistni
panelovou vystavbou na jihozapadnim okraji mésta, navic v pfimém pohledovém kontaktu s extravildnem
mésta uzivaném jako polnosti.

Novodoba historie mésta zaznamenala i vznik fady technickych dominant. V lokdlnim pohledu se
tak napfriklad uplatfiuji technicky a pamatkové vyznamné budovy méstského pivovaru, velmi problematické
jsou oproti tomu technické dominanty sil ZZN nebo zbytky vyskovych staveb cukrovaru. Zvlastni vyznam maji
a vjisttm smyslu i novodobou dominantou mésta jsou prihradové subtilni stozary telekomunikacniho
zafizeni v Liblicich o vySi 335 m, diky vzdalenosti od historického centra a diky vzdusnosti konstrukce vsak
neplsobi rusivé.

Nové navrhovana zastavba by neméla pfilis stoupat do svahll nad méstem a presahovat hranici
cca 230 m nad morfem. Pfedepisuje se, Ze jeji méfitko by mélo byt drobnéjsi a vyska neméla pfesahovat
vpriméru 2 az 3 nadzemni podlazi véetné podkrovi (tj. rodinnd zastavba ve vzrostlé zeleni zahrad).
V panoramatu mésta by mély hlavni dominanci opét ziskat véz kostela Sv. Gotharda a zvonice, dilci
dominanci by si mély zachovat budovy vybavenosti, napfiklad $koly v Ceském Brodé i Liblicich.

Nepfiznivy Ucin panelového sidlisté je navrzeno eliminovat ndvrhem nové nizké vystavby v jeho
podnozi pfi pohledu od jihozapadu a nové navrhovanymi pasy vysoké zelené po obvodu této vystavby a
podél vodoteci. Jmenované dominanty sil ZZN a cukrovaru z panoramatu mésta ve vyhledu zmizi. Mésto by
mélo z pohledu prostorové kompozice ve vyhledu mit kolem svého pldorysu zeleny pas, tvofici zastavbé
podnoz nebo ji pfimo v sobé zakryvat.

C.5. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni, jako nejvice heterogenni z urbanistickych funkénich slozek, je predstavovano
velmi rozsdhlym souborem nevyrobnich i vyrobnich zafizeni, sahajicich od sprdvy a administrativy az po
Skolstvi a vychovu. Cilem rozvoje této obsluzné funkce je zvySeni standardu kvality a pohotovosti vSech
sluzeb, které obcanské vybaveni nabizi obyvateliim sidla i tém, ktefi za sluzbami dojizdéji. Kromé toho vsak
predstavuji zafizeni obcanského vybaveni vyznamny podil z celkového objemu pracovnich pfileZitosti.

Faktory, které vymezuji a ovliviiuji rozvoj zafizeni ob¢anského vybaveni, vychazeji z demografické,
ekonomické a socidlni skladby obyvatel, z prostfedi sidla, tj. geografické polohy a dominujici funkce a
v neposledni fadé z dopravnich moznosti Gzemi. Vyznamné jsou rovnéz vazby jednotlivych druhli ob¢anského
vybaveni jak na zakladni funkéni slozky, tak i na ostatni vefejnou infrastrukturu. Zatim co vazby na bydleni se
s rozvojem osobni dopravy postupné uvoliuji, vyrazné se zvysuje intenzita vazby na dopravni infrastrukturu.

Zatizeni zakladniho i vyssiho obcanského vybaveni jsou dle druhl, cetnosti vyskytu a frekvence
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vyuzivani obyvatelstvem situovany do centrdlnich, obytnych a dalSich casti sidel a ovliviu;ji jejich vytvarnou
kompozici a prostorovou skladbu. Méstotvorna role vybranych zafizeni obcanského vybaveni nabyva
obzvlastniho vyznamu v centrech mést, kde jsou spolu s bydlenim zakladni podminkou zachovani bézného
denniho Zivota. Kvalita a vyvaZenost sité obcanského vybaveni a jeji vazba na dalsi funkce jsou zasadnimi
faktory udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot vyrazné pusobi jak na ekonomickou a socidlni strukturu obyvatel,
tak i na Zivotni prostredi sidel.

Pfi navrhu Uzemni organizace obcéanského vybaveni je nutné zejména respektovat pozadavky
jednotlivych druht zatizeni na kvalitu, rozsah (kvantitu, kapacitu), a na lokalizaci pozemk(. Potfebné plochy
pozemku pro jednotlivé druhy zafizeni obcanského vybaveni jsou vyjadreny v ukazatelich, které odpovidaji
zakladnim poZadavkim na vystavbu a provoz, a to jak pro mésto, ve kterém je zafizeni umisténo, tak pro
pfislusné zajmové Uzemi. Pro kazdy obor zafizeni Ize stanovit druh Ucelové jednotky (napf. pro zakladni Skolu
je ucelovou jednotkou 1 misto) a pro prislusnou Ucelovou jednotku doporudit primérnou hodnotu plochy
pozemku.

Podle druhl c¢innosti jsou obcanska zafizeni ¢lenéna na obory zafizeni, tj. Skolstvi a vychovy,
kultury, zdravotnictvi a socidlni péce, télovychovy a sportu, spravy a administrativy, maloobchodu,
stravovani, ubytovani, dale nevyrobnich sluzeb, vyrobnich a opravarenskych sluzeb, cirkvi, védy a vyzkumu,
specificka. Vybavenost mlzZe byt nekomercni, zajistovana zejména statem, méstem nebo obci, pfipadné jinou
povérenou instituci, nebo komercni.

C.5.1. SKOLSTVi

Ukazatele (potreba):

Matefské $koly: 40 mist na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipada 12 m?® podlaini plochy, 35 m?
pozemku.

Zakladni $koly: 136 zakd na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipadd 8,3 m? podlazni plochy, 35 m?
pozemku.

Stredni skoly: 0,1-0,2 (naptiklad Skoly uméleckého charakteru) az 12 zakd (gymndazium) na 1000
obyvatel, na jedno misto pfipada 12-30 m” podlazni plochy, 50-70 m? plochy pozemku.

Skoly specialni a zvlastni: 1,2 (MS), 3,3 (Z5) 1,5 (u¢riovskd $kola) mist/1000 obyvatel. Na 1 misto
cca 25 m* podlaini plochy, 43 — 45 m? pozemku.

Dochdzkové vzdélenosti: u MS, piipadné specidlnich $kol, se oproti d¥ivéjsim uvddénym hodnotam
zvysila z doporuéenych 300 — 400 m s ohledem na rozvoj automobilismu. U ZS: vhodné cca do 1 km, pokud
mozno bez Uroviovych nebo nezajisténych prechod(l pres frekventované komunikace (zejména dulezité pro
nizsi rocniky). U stfedniho Skolstvi se pfipousti sobéstacnost zakl a moznost dojizdky.

Pro posouzeni je nutno stanovit pocet stavajicich a vyhledovych poctli obyvatel, pficemz je nutno
mit na zteteli spadovost sidla s ohledem na velikost sidel okolnich a celkovou sidelni strukturu. V daném
pfipadé je nutno za zaklad uvaZovat 6 800 obyvatel (Cesky Brod, Stolmi¥, Liblice) a Uzemi okolni, kde
samostatné zafizeni neni mozno redlné uvaZzovat (spadové Uzemi). Je nutno predpokladat, Ze dojizdéni za
praci mlze vyvolat i tlak na vétsi kapacity skolské vybavenosti v feSeném Uzemi.

V feSeném Uzemi a okoli byly provéfeny stavajici kapacity, jejich naplnénost, pfipadné deficity
zjisténé vétsi poptavkou nad nabidkou (bylo zjisténo dotazy na vedouci uvedenych zafizeni). Z prazkumu byly
zjistény tyto udaje (dle ochoty subjektl informace zverejnit):

Spravni obvody ORP, obsahuje sidla pocet obyvatel | MS (2010-11) | ZS(2010-11)
obce (katastralni zemi) celkem 2011 kapacita/stav kapacita/stav
Brezany Il Brezany Il 629 28/28
Bristvi Bristvi 360
Cerniky Cerniky 100
CESKY BROD Cesky Brod, Stolmit, Liblice 6822 108/105 (77?) 600/431
138/138 550/423
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25/ 25
Doubravcice Doubravcice 462
Hradesin Hradesin 307
Chrastany u C. B. Chrastany, Bylany, Chotoun 669 /28 /24
Klu¢ov Kluéov, Lstibo¥, Zhery, 898 /25
Skramniky
Kounice Kounice 1181 53/53 222/160
14 neumisténo plan + 100
Krupa Krupa 336
Ksely Ksely 230
Masojedy Masojedy 99
Mrzky Mrzky 139
Poricany Poricany 1403 /55 /175
Prehvozdi Prehvozdi 224
PFistoupim PFistoupim 437 39/30-36
PrisSimasy PFisimasy 698 /25
Rostoklaty Rostoklaty, Nova Ves Il 483 zajem o Brez. Il
Tismice Tismice, Limuzy 430 50/50,neum. 11 zrusena
Tuchoraz Tuchoraz 428 28/28,neum. 56
Tuklaty Tuklaty, Tlustovousy 754 50/50 60/15
Vitice Vitice, Hriby, Lipany, Chotys, 1054 28/28 60/17
Dobré Pole
Vratkov Vratkov 236
Vykan Vykan 349
Y Udaju v Cerveném f. 6822 271/240 1 150/854
2 udajl v modrych t. 4862 /173 /204
2 udajd v ¢erv. a mod. 11 684 /413 /1058
P 18 728 /596 /1257
Soucasny stav tedy:
M3 VA

potreba/stav potfeba/stav
CESKY BROD 6 822 273/240 927/854
2 udajl v modrych f. 4862 194/173 661/204
¥ udajl v éerv. a mod. 11684 467/413 1589/1 058
> 18 728 749/596 2 547/1 257

(Cervené vyznadeno Fesené Uzemi, modie pfimo sousedici katastry okolnich sidel.)

V tzemi Ceského Brodu je ve skute¢nosti ve stavajicich matefskych koldch i zakladnich $kolach
relativné zajiSténa stavajici redlna i vypoctend potreba, zplsobena zfejmé oproti vySe uvedenému vypoctu
dle ukazatel(l starim populace (pramérny vék k 31. 12. 2010 je 40,4 roku a od evidovaného roku 1991, kdy byl
36,6, tato hodnota plynule stale narlsta, nova vystavba a oZiveni mladou generaci zde v poslednich letech

neprobéhlo).

U zakladniho skolstvi je udavana kapacita zfejmé navysSena zapoctenim uceben, dnes uzivanych

jako odborné, takze zde neni moZno uvaZzovat s rezervou.

V materském Skolstvi je stav odpovidajici vypoctené potiebé dle urbanistickych ukazateld, pokud
by stav v MS Kollarova odpovidal Gdaji na Internetu, (105) a nikoliv telefonické informaci (77 déti).

Materské Skoly jsou v feSeném Uzemi rozmistény s ohledem na vhodnou dochdzku (vzddlenost od
bydlisté) pomérné rovnomérné, u zakladniho Skolstvi je rozmisténi ponékud horsi, jak s ohledem na
rovhomérné vzdalenosti dochazky, tak s ohledem na hustotu obyvatelstva. Ve Stolmifi neni matefska kola
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ani zakladni gkola, V Liblicich je jedno oddéleni MS, zakladni $kola zde neni, ani jeji niz&i ro¢niky, co? vyZaduje
dojizdéni.

Dle vy$e uvedenych urbanistickych ukazatel je na Uzemi Ceského Brodu u matefskych i
zakladnich skol tedy potfeba dand vypoctem ze soucasného stavu obyvatel mésta i jeho aktudlniho okoli i
skutecnd poptavka pokryta vice méné kapacitami stdvajicich zafizeni a jejich naplnénim. Pro navrh novych
obytnych ploch je tfeba navrhnout nové plochy pro matefské i zakladni Skolstvi.

V SirSim Uzemi vypocltové potreby i poptdvka presahuji soucasné obsazeni Skol, a to jak
matefrskych, tak zakladnich. Stavajici zafizeni nemaji rezervy. Materské Skoly by mély byt situovany v mistech
bydlisté rodicli, nikoliv v delSich vzdalenostech. Zakladni skolstvi vykazuje celkové v definovaném lzemi
vypoctovy deficit, je vSak pravdépodobné, Ze se zde prekryvaji spadové oblasti ke skolam sidel situovanych
pomérné nedaleko za hranici definovaného Uzemi spravniho obvodu ORP (v blizkosti hranic je napfiklad sidlo
Uvaly, Kostelec nad Cernymi lesy, Koufim a daldi, které mohou mit ve $kolstvi rezervy), takie vypoctem
z poctu obyvatel zjisténé hodnoty potfeby mist ve Skolstvi mohou byt zajistovany i mimo feSené Gzemi. Navic
i dojizdéni za zakladnim Skolstvim do mésta ze vzdalenéjsich sidel je urbanisticky nevhodné a mésto nemuze
suplovat povinnosti sidel ve svém spadovém Gzemi (Uzemi SirSich vztaha).

Z celkového Zetfeni vyplyvd, 7e pro stavajici populaci Ceského Brodu je potfeba mateiského i
zékladniho 3kolstvi pokryta, pro budouci vyhledovy pfipadny narudst populace i pro potieby snizeni poc¢tu déti
v tfidach matefskych skol na cca 20 déti a v tfidach zakladnich skol na 25 (soucasny trend) za predpokladu
zachovani nebo vytvoreni specializovanych uceben, bude trfeba uvaZovat srozSifenim kapacity mist
v materském i zékladnim $kolstvi (zaloZeni daldich MS, zvy$enim poctu tfid ve stavajicich zafizenich, pokud to
prostorové bude mozné, i lépe zalozenim nové ZS, pro mensi kumulaci zaké a lepsi dochazkové vzdalenosti v
sidle). V kazdém pfipadé v navrhu ploch pro materské i zdkladni Skolstvi je tfeba zapocitat nejen potiebu
danou potfebou snizovanim kapacit tfid, ndvrhem novych obytnych ploch, a tedy zvySenim poctu obyvatel,
ale i rezervu pro okolni (spadové) uzemi, které je dnes Skolstvim vybaveno nedostatecné, a pro néz neni
v Ceském Brodé 74dna rezerva. Nové situovani zakladni $koly by mélo byt pro pési dochazkovou vzdalenost
do 1000 m, bez mist mozného rizika zranéni, kolize (nejlépe mimouroviiové prekonavani dopravnich staveb).

Celkovy vyhledovy pocet obyvatel: cca 10 000, SirSi Uzemi ke stanoveni rezervy pro dojizdéni:
2 500 obyvatel (odborny odhad).

Vyhled, odborny odhad:

Pro cca 10 000 obyvatel: 400 mist v MS, pFi vyhledové kapacité 20 déti na t¥idu: vyhledovy
potfebny pocet 20 t¥id. V soucasnosti k dispozici: MS Kolldrova 71: 4 tfidy, MS Sokolska 1313: 5 t¥id, MS
Lstiboiskd 183 (Liblice): 1 tfida. Celkem 10 tiid. Nutno umistit dal3ich 10 tfid MS. V pfipadé uvazovani rezervy
pro potfeby $ir§iho Uzemi: dal3i 2 aZ max. 4 tiidy. Tj. cca 4 MS po 3 tiidach. Pro tento polet se navrhuje
uvazovat funkéni plochy.

MS VA
potreba/stav potfeba/stav
CESKY BROD (souasny stav) 6822 273/240 927/854
Y udajl v modrych f. (soucasny stav) 4 862 194/173 661/204
CESKY BROD VYHLED | (vyhled) 10 000
OKOLI VYHLED (vyhled) 7 000
OKOLI VYHLED (vyhled pro rezervu v fes.uz.) 1000

Pro 10 000 obyvatel za oZiveni stavu populace (horni hranice potfebného poctu): 1360 74ka ZS. Tj.
cca 45 trid (po 30 Zacich na tfidu — cca soucasny stav), 54 tfid (po 25 Zacich na tfidu — vyhled, za oZiveni stavu
populace (horni hranice potfebného poctu).

V soucasnosti je k dispozici v 1. ZS Zitomiska 885 celkem 20 t¥id s 431 7aky a v 2. ZS Tyr$ova (hlavni
budova Tyrsova 68, Husovo namésti 19 a byvala MS Zitomirska 778) celkem 18 tiid (423 74k(), a Gymnazium
obsahuje dalsi 4 t¥idy, rovnajici se 2. stupni ZS (pro osmileté gymnazium) a 8 tiid pro &tyFleté gymndzium po
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absolvovéni klasické devititfidni ZS. Tedy v soucasnosti je k dispozici redlné v prepoétu s gymnaziem 42 tfid
pro zdkladni skolstvi. Ve vyhledu je tfeba uvazovat dalSich 12 tfid pro teoretické naplnéni urbanistického
ukazatele (pfi 25 Zacich na tfidu). Pro naplnéni této potreby se navrhuje dalsi (tfeti) zakladni Skola, umisténa
ve vychodni ¢asti Ceského Brodu, snadno a v dochdzkové vzdalenosti dostupnd z nové exploatovaného tGzemi
na vychodé Ceského Brodu a z Liblic. P¥ipadné by v etapovém vyvoji a pii mensi populaci $kolak( tato $kola
mohla pokryvat po premisténi 4 existujici tfidy, pokud by se byvald MS Zitomifska navratila svému Gcelu, a
potfebu dojizdky z okoli (pro 1000 obyvatel cca 136 Zak(, tj. cca 6 tfid). Vybudovani skoly by kromé
vyvazeného pokryti feSeného Uzemi dochazkou mohlo mit za pfiznivy dopad i sniZzeni sou¢asné kumulace
velkého mnoizstvi Zakd na jednom misté a snizeni poctu zak(l ve tfidé na 25. Rovnéz by mohla vzniknout
pfipadné specializovand skola (napftiklad jazykova, sportovni) provozovana (pronajimand) pravnim subjektem
(nikoliv statem, krajem ¢i méstem) s placenou Skolni vyukou.

Z uvedenych ukazatell vyplyvaji a z praxe jsou osvédceny orientacné tyto vyméry Skolskych areald
(v ha — zalezi na typu a podlaznosti, tj. zastavéné plose objektem zvolené Skoly):

t¥id 74k max. | nezastavéno min. |zastavéno hristé > min. 2 cca
MS 2 40 (50) 0,15 0,15 - 0,30 0,40
MS 3 60 (75) 0,25 0,15 - 0,35-0,40 0,50
MS 4 80 (100) 0,30 0,30 - 0,50-0,60 0,60
VA 9 225 (270) 0,54 0,40 1,00 1,00 1,20-1,50
VA 12 300 (360) 0,72 0,40 1,00 1,10 1,60 - 2,00
VA 18 450 (540) 1,10 0,40 1,00 1,80 2,40 - 3,50
VA 24 600 (720) 1,44 0,70 1,30 2,20 3,10- 3,50

Dle uvedenych vymér byly stanoveny ptiblizné nebo prostorové mozné velikosti novych ploch OV
predpokladanych pro Skolstvi.

Gymnasia a stiedni $koly: v Ceském Brodu je stdvajici gymndazium Vitézna 616. Pocet tiid 12,
z toho osmitfidni obsahuje 8 tfid, ¢tyrtridni (klasické) 4 tfidy. Tedy cca 360 studentl. Pro 10 000 obyvatel
urbanisticky ukazatel uvazuje 120 studentl, coZ jsou pravé cca 4 tfidy, pokud by potfeba gymnazia byla
prepoctena na Ctyfleté studium.

Soukromad gymnazia Ci stfedni odborné Skoly zde nejsou kalkulovdny. V soucasnosti potfeby je
mozno pokryt pravnimi subjekty placené Skolni vyuky.

Stiedni odborna $kola vefejna je v Ceském Brodu — Liblicich, Skolni 145. Obsahuje 8 tfid, 240 74ka.
Studijni obory Podnikani a sluzby, Ekonomika a podnikani, Informacni technologie. U této Skoly je situovan
rovnéz Domov mladeze o celkové kapacité 48 IGzek ve dvou NP. S ohledem na vyméru pozemku se navrhuje
zde situovat plavecky bazén pro kombinovanou skolni vyuku plavani a pro verejnost, pfipadné i sportovni
halu pro multifunkéni sportovni vyuZziti, venkovni sportovisté, a dale i materskou skolu.

Ostatni typy Skol (zvlastni, umélecké, stfedni odborné, apod.) nejsou s ohledem na pocet obyvatel
mésta a okoli kalkulovany.

C.5.2. KULTURA

V oblasti kultury je kromé stdvajicich staveb Podlipanského muzea a budovy kina (predpokladané
k rekonstrukci) doporuc¢eno ve mésté Cesky Brod do vyhledu uvaZovat s rozvojem mist pro kulturu formou
salQl pro vystavnictvi, galerii, divadel malych forem, mist pro provozovani hudby, knihoven, spolecenskych
sall, apod. Vzhledem k potfebé relativné mensich pozemk( pro tato zafizeni dimenzovana pro vyhledovy
pocet obyvatel se predpoklada jejich situovani v centralni ¢asti mésta.

Jako jednu z vhodnych lokalit Ize jmenovat prostor, ktery bude uvolnén po hasi¢ské zbrojnici. Byt
neusti prfimo na namésti nebo verejné prostranstvi situované do kompozi¢né silného prostoru, jedna se

vvev

o relativné vétsi uceleny prostor v historické ¢asti sidla (téZisti). Jako dal$i mozny prostor je vytipovdno Uzemi
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Liblického predmeésti, kde vhodné kompozicné silné umisténi kulturné vyznamnéjsi stavby by mélo byt
ovéreno podrobnéjsi dokumentaci (regulacnim planem). Se situovanim velkého multifunkéniho zafizeni
novodobych forem pro kulturu i sport se zatim v méstském organizmu neuvazuje.

C.5.3. ZDRAVOTNICTVi A SOCIALNi PECE

Orientacni doporucené urbanistické ukazatele pro zdravotnictvi: prakticky |ékar pro dospélé nad
14 let: 1 Gvazek lékare / 1640 obyvatel, prakticky |ékaf pro déti a dorost 0 az 19 let: 1 Uvazek lékate / 920
obyvatel, prakticky lékar gynekolog: 1 Gvazek lékafe / 3280 Zen, prakticky |ékar stomatolog: 1 Uvazek lékare /
1250 obyvatel (mésto + spadova oblast).

Orientacni urbanisticky ukazatel pro socidlni péci: 2 az 3 % obyvatel starSich 65 let vyzaduje
poskytovani socialni péce).

V Ceském Brodé je dle informace z 04/2011 celkem 5 praktickych lékaft pro dospélé, 3 prakticti
lékari pro déti a dorost, 2x gynekolog, 2x chirurgickd ambulance, 1x ORL, 1x ocni lékat. Dale v aredlu
nemocnice jsou na ¢astecné Uvazky tyto ambulance: ortopéd, neurolog, rehabilitacni Iékaf, urolog, logoped,
kozni lékar. V arealu je dale stanovisté rychlé zachranné sluzby. Déle je ve mésté ortodontista, 4 zubni Iékafi.

Potfeby zdravotni péce byly konzultovany ptfimo na misté svedenim nemocni¢niho zafizeni
Ceskobrodské nemocnice, a.s. (nemocnice s poliklinikou). Co se tyka potFeb &i rozsifovani nemocnice - bude
v provozu dohromady do 150 liZek nasledné a osetfovatelské péce, oddéleni radiologie, klinické biochemie
(laboratore) a rehabilitaéni oddéleni. Dle informace od vedeni nemocnice dalsi rozsifeni péce ¢i llzek v
soucasném systému zdravotnictvi neptipada v Uvahu, coz oviem neznamena z urbanistickych hledisek, Ze by
zde neméla byt u nemocnice rezerva, naopak; soucasny systém zdravotnictvi dany politickou situaci bude
tfeba do vyhledu zlepsit. Pozemek nemocnice je mozno do vyhledu jednak intenzifikovat prestavbou budov,
jednak vyuzit jeho ploSnou nezastavénou rezervu.

Spadova oblast se uvadi az do 35 tisic obyvatel, readlny stav je kolem 20 - 25 tisic obyvatel, coz
odpovida cca i spadovému Uzemi obce s rozéifenou plisobnosti. Jde hlavné o Ceskobrodsko a Uvalsko, obéas
Cernokostelecko a Koufimsko.

Budoucnost Iékarské péce se predpoklada zejména v ambulantni a poliklinické sféfe, ve zlepSovani
kvality a dostupnosti.

Z hlediska urbanistickych ukazatell uvaZujicich kapacity Iékarskych mist na urcity pocet obyvatel
je pro Cesky Brod pocet praktickych lékari, gynekologl a stomatologli ziejmé v soucasnosti relativné
dostacujici, ve vyhledu by se pfimérené mél k zvySovani poctu obyvatel ve mésté i jeho okoli v jednotlivych
|ékarskych disciplindch pribézné navysovat.

Z hlediska potreb spadového Gzemi (velikost Uzemi a obsazeni nemocnice |ékafi) nebylo sdéleno
nedostatkd. Z hlediska funkcéniho usporddani ploch Uzemniho pldnu je nemocnice stabilizovana, pro
rozsifovani poctu obyvatel ve mésté i v okolnim (spadovém) Uzemi, pfipadné i pro pfestavbu nemocnice, je
tfeba zachovat v jejim sousedstvi prostorovou rezervu.

Z hlediska socidlnich sluzeb lze pouze pro Cesky Brod (nikoliv pro spadové tzemi), tj. vyhledovy
stav poctu obyvatel 10 000 odvozovat, Ze v pfipadé, 30 % poctu populace nad 65 let (soucasny stav), tj. 3 000
obyvatel, by z tohoto poctu vyzadovalo socialni sluzby cca 3 % = 90 obyvatel. Se spadovym Uzemim toto Cislo
bude vyssi. Z uvedeného dlvodu je navrhovéana v blizkosti nemocnice, avsak v méstském organizmu, plocha
pro situovani domu s pecovatelskou sluzbou nebo domov pro staré obyvatele (dfive domov dichodcl)
s kapacitou pro cca 100 — 120 obyvatel (bytd, IGZek, apod.). Kromé toho je uvaZovano s rezervou pro tuto
funkci v Liblicich, a jsou pfedpokladany dalsi socidlni sluzby bez ubytovani v plochdch uréenych pro komercni
obcanské vybaveni nebo zdravotnictvi. Stavby domi s pecovatelskou sluzbou je mozno umistit rovnéz
v plochach pro bydleni a v plochach smiSenych. Je nutno mit na zfeteli, Ze situovani a poskytovani socidlnich
sluZeb je stdle aktudlnéjsim problémem.

C.5.4. OBCHOD A SLUZBY

Z hlediska zabezpeceni obchodu a sluzeb nejsou navrhovana Zadna opatfeni, protoZe existuje
v soucasnosti v dostate¢né dimenzovanych kapacitdch a plochach, a vtrinim prostfedi je o zajistovani
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obchodu zajem. Obchody a sluzby je navrZzeno situovat v plochach OK, které jsou ucelné situovany pro
zakladni obchodni vybaveni pokud moZno v centralnich ¢astech viech tii sidel (Cesky Brod, Stolmit, Liblice) a
mohou byt situovany mimo jiné i v nékteré z polyfunkcnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jakozto jedna
z hlavnich funkci (napfiklad plochy SM, SC) nebo funkce doplnujici (BI, BH, BV). Orientacni urbanistické
ukazatele srovnavajici sumar vymér prodejnich ploch s po¢tem obyvatel doporuuji cca 1,1, m? plochy na
obyvatele, coz pro cca 10 000 vyhledovych obyvatel a spddové okoli Ize ve stavajicich i navrhovanych
plochach zajistit.

C.5.5. INTEGROVANY ZACHRANNY SYSTEM, CIVILNi OCHRANA

Zachranny systém je v soucasnosti chapan jako soubor sloZzek pro zdchranu a pomoc obyvatellim

v mirové dobé, a zajisSténi prevence pro pripad valecného konfliktu.

Zachranny systém obsahuje:

- zachrannou sluzbu lékafské pomoci poskytované Uzemnim stiediskem zachranné sluzby Stfedoceského
kraje (poskytovani odborné pfednemocnicni péce pfi Zivot ohroZujicich stavech a onemocnénich), ta je dnes
v Ceském Brodu zabezpedena zafizenim vybudovanym v sousedstvi nemocnice, Zizkova 282, Cesky Brod,

- Zachranare Sibtina, o. s., provadéni zdchrannych praci na vodé, zajisténi asistence pfi dopravnich nehodach,
pozarni dozor a prvni pomoc pti spoleenskych akcich, Marie Majerové 146, Cesky Brod

- Policii CR — Obvodni oddéleni Cesky Brod, namésti Husovo 65, Cesky Brod, a Méstskou policii Cesky Brod,
namésti Arnosta z Pardubic 56.

- Hasi¢skym zachrannym sborem Stfedoceského kraje, Hasi¢ska stanice Cesky Brod, Tyr$ova 73, Cesky Brod.

Situovani Hasicské stanice (stanice Hasi¢ského zachranného sboru) je z pohledu urbanizmu mésta
v soucasnosti sice v centru feSeného Uzemi, ale je navrzena nova lokalita v misté pro budouci vyvoj mésta
priznivéj$im (pfi vyhledové kiizovatce obchvatovych komunikaci mésta); jeji vyméra je min. 4500 m?, Gzemni
plan zde ponechdva pro potfeby této funkce jesté dalsi vyhledovou rezervu, soucasné na této plosSe navrhuje
situovani zakladny pro poskytovani civilni ochrany obyvatelstva (shromaZzdovaci misto, sklady pom{cek CO,
apod.). Pro Uplné zabezpeceni téchto systému se zde navrhuje i situovani zakladny k zajisténi pomoci pro
ptipad povodnovych stavi a havarii stavebnich a technickych objektl a staveb (dopravni a technické

infrastruktury, apod. (technicky dvir mésta). Vyhledové by zde mohla byt premisténa a existovat tak i

technicka zdkladna, ktera je dnes situovana v zéné navazujici na vyhledové pfirodni a krajinné prostiedi

vychodné od jatek. Plocha je navrzena pro zajiSténi komplexnosti a situovani uvedenych funkci a sluzeb do
jednoho mista, mimo obytné tzemi.

C.5.6. SPORT A KRATKODOBA REKREACE

Sportovni a rekreaéni plochy (OS, RH) by mély dosahovat 15 m* na obyvatele, télovychovné plochy
4 a7 6 m” na obyvatele. Télovychovnymi plochami se rozumi ¢isté plochy viech sportovnich zafizeni
v Uzemich slouZicich sportu a rekreaci i v dalSich polyfunkénich a monofunkénich plochach (tzn. zejména
v Uzemich obytnych, smiSenych, a ob¢anského - verejného vybaveni nekomeréniho i komeréniho charakteru),
bez zapocteni vnitroaredlové zelené, komunikaci, ploch pro parkovani a ostatnich doplnujicich zafizeni.

Prehled sportovnich ploch a détskych hfiét — $koly a NNO (dle materialu Mésta Cesky Brod):

¢. nazev lokalita - ulice vlastnik - ndjemce plocha UP
01 hristé u 1. 28 Na Vyhlidce TJ Slavoj Cesky Brod 0S
02 hristé u 1. 28 / télocvicny | Zitomi¥ska ulice Mésto / 1. Z8 oV
03 nohejbalové kurty Wolkerova HZS / TJ Slavoj Cesky Brod 0sS
04 ATC (kemp) u Podvinic¢niho rybnika TJ Slavoj €.B./ Sus - Lonska RH
05 | hfisté a télocviéna Vitéznd STC kraj / Gymnazium C.B. oV
06 sportovni hala, KBD, hfisté | Komenského TJ Slavoj Cesky Brod 0s
07 | sportovni hala a hristé Zitomitska ulice STC kraj / ZS praktickd oV
08 | aredl Na Kutilce Kutilka TJ Slavoj C.B. / SK C.B. 0S
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09 aredl tenisu Sokolska TJ Slavoj Cesky Brod 0s
10 | hfisté MS Sokolska Mésto / MS oV
11 | hfisté MS Kollarova Mésto / MS oV
12 prostor u ZUS Kollarova STC kraj / ZUS oV
13 sokolovna TyrSova Ceska obec sokolska / oS
TJ Sokol
14 | areal SOS Liblice Skolni STC kraj / SOS Liblice oV
15 fotbalové hristé Sportovni Mésto / TJ Liblice oS

vevr

Prehled veFejnych sportovnich ploch a détskych hiist (dle materidlu Mésta Cesky Brod):

¢. nazev lokalita - ulice vlastnik - ndjemce plocha UP
01 radni¢ni zahrada + hristé Tyrdova / Husovo ndmésti | TJ Slavoj C.B. / Mésto ov

02 park podél Sembery Kutilka — Pivovarsky rybnik | Mésto ZP

03 viceucelové hristé 28. fijna - sidlisté Mésto 0sS

04 viceucelové hristé Za Svitavkou - Skvarovna Mésto ZP

05 | volnd plocha Liblice — po VU Liblice STC kraj / SOS Liblice ZN, OV
06 volnd plocha Stolmit, byv. h¥i$té Rapidu | Mésto 0sS

07 volnd plocha Zahrady Mésto ZN

Navrhy vefejné piistupnych htist (dle materialu Mésta Cesky Brod):

c. nazev lokalita - ulice vlastnik - ndjemce plocha UP

01 hristé u 1. 28 Zitomi¥ska po vyméné pozemku 0S
Mésta s TJ Slavoj C.B.

02 aredl nemocnice Wolkerova a Zizkova po vyménach Mésto — HZS ov
~TJ Slavoj Cesky Brod

03 aredl novostaveb Sportovni, byvalé (parkové upravy prostoru DS

Stavokonstrukce pro pési pohyb)

04 | détské hristé Polomska ¢D ZP

05 volna plocha u Chodotinského rybnika Mésto RH, ZN

06 ATC - kemp u Podvinic¢niho rybnika TJ Slavoj Cesky Brod RH

C.6. KONCEPCE STAVEB DOPRAVNIHO A TECHNICKEHO VYBAVENI

ViyFedeni dopravy je jednim z nejzavaznéjsich Ukold tzemniho planu Ceského Brodu. V soucasnosti
je mésto negativné ovliviiovano jednak automobilovou dopravou mistni, ale zejména automobilovou
dopravou tranzitni, zejména ndakladni, ktera méstem projizdi. Mnozstvi vozidel projizdéjicich po Sitkové,
smérové i vySkové nevyhovujicich komunikacich (bezprostfedné obestavénych v rfadé pfipadld obytnou
zastavbou) neustdle narusta.

Kromé dopravy automobilové pfinasi méstu negativa zejména jako zdroj hluku a neptekonatelné
bariéry doprava Zelezni¢ni. V celkovém pojeti chybi realizace dopravy rekreacni pési a cyklistické v navaznosti
na okolni Uzemi.

Uzemi mésta je soucdsti rozvojové oblasti Prahy, je situovdno ve sméru dvou rozvojovych os,
transevropského multimodalniho koridoru, a vyznamnych koridort technické infrastruktury. V této zvysujici
se zatézi je klicovym problémem pro strategické pojeti dokumentu pravé ndvrh na usporadani dopravniho
feseni, vyhovujiciho méstu. V Ceské republice zfejmé neexistuje dal3i ,ohnisko” o velikosti Ceského Brodu,
které by se mohlo prezentovat ¢etnosti smérQ a koncentraci dopravni sité mezinarodniho, republikového a
regiondalniho vyznamu. Uzemi je pfimo dotéeno mezindrodnim Zelezni¢nim koridorem zabezpedujicim smér
na Prahu a Kolin — Pardubice, statni silnici I. tfidy zabezpecujici oba uvedené sméry, jako Zeleznice, a péti
silnicemi Il. tfidy regionalniho vyznamu, které plni regiondlni funkce a propojuji dalkové sméry nebo uzlové
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body na dalnicich, rychlostnich komunikacich a silnicich I. tfidy; to nevzpominame Sest silnic Ill. tfidy,
doplnujicich tuto sit. Tranzit, zabezpecovany silnicemi Il. tfidy, nachazi uzlovy bod v zastavéném tGzemi mésta.

Do uvahy pfichazi pozadavek na vymezeni koridoru pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu v severni
¢asti mésta ve sméru Praha — Brno v ndvaznosti na mezinarodni zajmy.

Regeni dopravy je klicovym problémem ve vztahu k pfijatelné kvalité udrZitelného rozvoje mésta.
Funkénost mésta, a koncepce ochrany prostfedi i rozvoje se odviji od dopravniho reSeni. Podstatou je
uvolnéni zastavéného Uzemi mésta od tranzitni dopravy, sniZzeni zatézi a negativnich vlivQi na prostiedi, a
zcela jasné dlouhodobé vymezeni zastavitelného Uzemi. Jsou navrzeny zasahy, které |épe dovoli zhodnocovat
organismus mésta, coz lze umocnit i pojetim délby funkci ve spravnim dzemi mésta.

C.6.1. DOPRAVA AUTOMOBILOVA

Z hlediska $ir$ich dopravnich vazeb se mésto Cesky Brod nachazi na kfizovatce historicky vzniklych
a vyvinutych cest, vsiti komunikaci propojujici okolni sidla. Tato sit je radialné vaéi Praze tvorena
komunikacemi D11 na Hradec Kréalové, I/12 na Kolin a I/2 na Kutnou Horu, a ve sméru severojiznim doplnéna
komunikacemi Il. tfidy €. 101, 108, 113, 245, 272, 330, 334, pfi¢emi pro Cesky Brod jsou vyznamné zejména
komunikace 1/12, a dale komunikace 11/113, 11/272, 11/330, které jsou nositeli nejvétsich dopravnich zatézi a
z historické doby vedou dosud veskerou automobilovou dopravu (véetné stale narustajici tézké nakladni
automobilové dopravy) stfedem mésta. ZatiZzeni mésta ovliviiuje bezesporu rovnéz spojnice mezi D 11, I/12 a
I/2, komunikace 11/108 z Kostelce nad Cernymi lesy, jejiz pokracovani na 11/272 nebo 11/330 je realizovano
pres Cesky Brod.

Silnice regiondlniho vyznamu:
- S 11/245 ve sméru — Celdkovice - Neratovice — Mélnik;
-S11/272 je napojena na MUK D 11 a déale sleduje smér Lysa n/L — MUK R 10 — Benatky;
- S 11/330 je napojena na MUK D 11 - Nymburk (resp. Podébrady); S/38 a S 1/32;
- S 11/113 umozriuje napojeni na D 1 u MiroSovic a I/3 ve sméru na BeneSov — Tabor;
- S 11/108 v dalkovém sméru zpfistupriuje Posazavi.

Bylo hleddno alespon dil¢i FfeSeni této nepfiznivé situace a zaloZien vnitini jednosmérny di
obousmérny (tzv. hradebni) okruh kolem historického stfedu mésta véetné nové obousmérné komunikace
Jana Kouly, toto rfeSeni vSak tak jako tak ponechdava nejvétsi dopravni zatéze na komunikacich prochazejicich
prevazné obytnym Uzemim mésta, které na takovou dopravu nebylo dimenzovano, a navic nebylo dokonceno
v severovychodni ¢asti, kde ulice Jana Kouly nebyla pfimo propojena s ulici Kollarovou. Mistni Upravy dle
svislého dopravniho znaceni, zaloZeni ulice Jana Kouly a nového obchodniho centra pfistupného pouze z této
komunikace, na sebe soustfedilo prljezdnou i mistni automobilovou dopravu, a tak nejvétsi zatéze se
v soucasnosti odehravaji na ulicich Zborovska / Klu¢ovska — Jana Kouly, Prokopa Velikého (11/272, respektive
11/330), a bohuZel také v ulicich Palackého — Jungmannova a Kollarova.

Obdobna, byt méné bolestiva, je situace v Liblicich, kde stfedem obytného celku prochazi
prijezdnd doprava po silnici Ill. t¥idy € 3301 Skolni — Bylanska, a ve Stolmifi, ktery protind komunikace II.
t¥idy ¢. 245 Zitomirska, jejiz zatéZe viak nejsou dosud tak vyznamné, jako u silnice 11/272, zfejmé také proto,
Ze na D11 neni 11/245 u Mochova napojena mimourovniovou kfizovatkou, a podjezd Zelezni¢ni trati mezi
Ceskym Brodem a Stolmifem je $itkovymi i vyskovymi parametry omezen.

Jak jiz bylo dFive v textu konstatovano, ve zjistovani informaci o dopravé byl jako nejvyznamnéjsi a
rozhodujici stanoven cil pokud moZno zjistit stavajici, pfipadné i vyhledové zatiZeni jednotlivych dopravné
vyznamnych komunikaci a jejich kfiZovatek, zjistit procento prlijezdné dopravy méstem a z této dopravy
procento nakladové dopravy, ktera v sou¢asném dopravnim skeletu vedoucim pouze centrem mésta Cesky
Brod je problémem nejvétSim, zjistit zdroj a cil cesty. Stdvajici dostupné informace jsou vsak z téchto
pozadavk( neuplné a v fadé pripadl pro stejny Usek i vzajemné odlisSné. Dostupné informace jsou uvedeny
v nasledné tabulce.

Celorocni primeéry dennich intenzit dopravy (RPDI) za 24 hod. vr. 1995 (horni radka) a 2010
aktualizace (dolni fadka), zdroj RSD CR, v zavorce udaj z r. 2008 kratkodobého priéizkumu spol. Gemos CZ,
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Ve ?luté oznaceném radku jsou aktudlni Gdaje publikované RSD CR v roce 2011. Modfe jsou oznacené radialni
komunikace sméfujici do mésta, ¢ervené oznacen méstsky vnitini okruh. Tuéné vyznaceny nejvyssi intenzity
ve mésté.

¢. |Cislo a nazev ulice TV (0] M > TNV A pozn.
170 1754 21 1945 25 11
Sy 317 2632 17 2 966 7 34 obousm.
1 | 1/1131 Zizkova (3160) 19343
339 2920 14 3273 10 44
138 818 14 970 21 4
5. ;o 88 1478 12 1578 1 24 obousm.
2 11/245 Zitomirska (1815) 1.2341
202 1203 10 1415 22 36
. 137 892 8 1037 21 6
. , p 2
3 |V 245;:‘;:3:\:5"3 88 1478 12 1578 1 2 D
202 1203 10 1415 22 36
jednosm.
4 Kollarova (2 860) obousm.
neuved. neuved. | neuved. | neuved. | neuved. | neuved. =
195 1595 24 1814 23 25
. obousm.
5 11/272 Zborovska 677 2677 13 3367 117 36 1-1602
463 2921 16 3400 89 30
578 2 140 29 2747 124 19
Y , 1156 4 080 35 5271 267 10 obousm.
6 | 11/330 Klucovska (4 850) 1.3271
852 3562 45 4 459 172 14
11/272 Jana Kouly 877 2479 28 3384 301 91 obousm
7 | (1l/113 Jana 1601 5497 24 7122 375 110 1-1603 :
Kouly) 1187 5085 27 6 299 267 105
N a - a me me a
Prokopa Velikého e e L . o ye =
nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist.
788 2 346 24 3158 174 10
9 'J'ﬁ S 626 | 4383 11 5020 8 56 cl’f’lob_‘gs;"
& 361 2 688 15 3064 1 31
nezjist. nezjist. | nezjist. | nezjist. nezjist. nezjist.
/1132 — — — — — —
10 , nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. | obousm.
Tuchorazska o o — — — —
nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist. nezjist.
339 2084 19 2442 39 8 obousm
11 | 1I/113 Palackého 931 2704 8 3643 51 19 1-4072 '
341 2164 23 2528 27 15
140 715 10 865 41 5
12 11/245 severné od obousm.
Stolmi¥ 1-2349
omire 193 762 12 967 16 27
v 1985 6212 9 8 206 628 82
13 'Eﬁs - od Ces. 1981 | 7264 30 9275 564 83 ‘1)?0"8”95;“'
2084 6 683 49 8 816 897 43
Y 1920 6 193 14 8127 568 73
14 'Eﬁs o od Ces. 2208 | 7050 42 9 300 727 84 ‘1)?0‘;”05‘5“'
2272 7 380 64 9716 940 42

UNITED ARCHITECT STUDIO, s.r.o., NAD OBCI 11 1930/7, 140 00 PRAHA 4

Stranka 128




CESKY BROD — UZEMNI PLAN

obousm.

- 11/108 u 1/12 1-3750

553 1957 45 2 555 159 28

Pozn.: TV — tézka motorova vozidla celkem (nakladni vozidla lehka, stfedni, tézkd, autobusy,
traktory), O — osobni a dodavkova vozidla, M — jednostopa motorova vozidla, £ = soucet vozidel
TV + 0 + M, TNV — téZzka nakladni vozidla véetné privésl a navésovych souprav, A — autobusy.

Pokud budeme vychazet z poslednich aktudlnich dostupnych Gdajd o intenzitdch dopravy (r.
2011), je mozno konstatovat, Ze nejvyssich zatézi je dosazeno na severovychodu (ulice Klu¢ovskd) a severu
(ulice Zborovska). Tyto zatéze se scitaji v ulici Jana Kouly, kam Usti i zatizené komunikace Jungmannova a
Prokopa Velikého ze zapadu a jihu, a ulice Jana Kouly se tak stava nejvice zatizenou komunikaci ve mésté. Byt
neni v Udajich obsazeno, jaky podil z téchto zatézi ¢ini tranzitni doprava, je zfejmé, Ze bude znaény, nebot
historicky stfed mésta je kfiZovatkou dvou vyznamnych sméru, a to zdpad (jihozapad) — severovychod a sever
— jih, pricemz pravé v useku ulice Jana Kouly se oba tyto proudy scitaji. Centrum mésta je po svém obvodu
v severni a jizni ¢asti obklopeno objezdem (ulice Kolarova, Jungmannova), ale toto feseni neni idealni ani
dopravné (technickymi parametry) ani hygienicky (hluk, exhalace, a ani z hlediska bezpecnosti. Dopravnimi
Upravami je zamezeno prijezdu nakladnich vozidel nad 8 t centrem mésta, nebot ve mésté je v soucasnosti
malo provozoven, produkujicich nakladni, zejména tézkou nakladni dopravu, kterd je ve mésté nejvétSim
problémem, nebot tudy projizdi. Nakladni automobilové doprava tedy tanguje centrum mésta ulicemi Jana
Kouly a Zizkova, pFicem? nejvyssi zatéze vykazuje pravé smér 11/330 Klu¢ovska — Jana Kouly — I11/1131 Prokopa
Velikého — 1/12, a dale po komunikaci 1/12 budto smér ku Praze nebo smér k 11/108. Tento stav vyzaduje
feSeni obchvatu mésta, zejména nahrazeni posledné jmenovaného dopravniho vztahu novym mimo
organizmus mésta.

Navrh automobilové dopravy vychazi ze zndmych dopravnich intenzit a jednak z predpokladu, Ze
komunikace 1/12 bude ve vyhledu provedena jako ¢tyfpruhova rychlostni R I/12 s mimouroviiovym kizenim,
z predpokladu dalSiho zvySovani zatézi, a tedy z potieby vyhledového prevedeni automobilové dopravy vné
vyhledovych hranic obytné a smiSené zény mésta s cilem dosahnout zklidnéni centrdlni ¢asti mésta, kde po
dobudovani jednosmérného okruhu by komunikace slouzily pouze mistni dopravé.

Z minulosti je zndmo dil¢i (tzv. etapové) feseni, které predpokladalo prevedeni zejména tézké
nakladni dopravy Praha — Sadskad — Lysa nad Labem prodlouZzenim komunikace Jana Kouly smérem jiznim,
mimouroviiové prekonani Stezky Jedlicky — Brodského a Jateéni, a podél hrbitova napojeni na 1/12 v trase
silnice 111/1132 (tzv. spojka Malechov, umozZiiujici odklon dopravy z historického mostu a oddéleni od
obytného Uzemi). Takové reseni bylo vyhodné pro mistni obsluhu i prijezd Uzemim, ale neresilo nepfiznivy
prijezd severni zénou meésta. Bylo pfrijatelné v dobé, kdy kamionovd nakladni doprava nedosahovala
takovych intenzit a izemi vychodné od ulice Jana Kouly bylo pfedpokladdno zachovat pro nebytové ucely -
primysl. Pokud viak jako méstsky sidelni Gtvar uvaiujeme Uzemi Ceského Brodu i Liblice, a uvazujeme
méstskou zdstavbu rozsifit i vychodné od ulice Jana Kouly, pak tato komunikace by protinala stfed takového
prostoru.

Staly narust dopravnich intenzit véetné nakladni automobilové dopravy podnitil v neddvné dobé
nameéty vyloudit prijezdnou dopravu mimo zastavény prostor mésta. V soucasnosti se nepredpoklada, ze
nakladova preprava by se vratila na Zeleznici, ani Ze by vzristala hromadnd doprava pred individualni. Vznikly
tak varianty vychodniho a severozdpadniho obchvatu mésta a bylo provedeno i jejich vyhodnoceni. Obé
varianty v zdsadé fesi vylouceni diagondlniho prajezdu 1/12 — 11/113 — 11/272, respektive 11/330, pricemz
vychodni varianta obchvatu je priznivéjsi urbanisticky, a tedy i hygienicky, a technicky, a pfibliZzuje i vazbu na
11/108. Je mozno pripustit do vyhledu viak obé varianty, respektive rezervy pro umisténi takovych komunikaci
s tim, Ze nékteré z nich, napfiklad vychodni, by naleZela priorita ¢asova i technickda, dana parametry nebo
dopravnim znacenim (naptiklad umoznujicim prijezd nakladové automobilové dopravé). Poloha trasy
obchvatu by neméla byt pouze jednoucelova, méla by zajistit nejen vylouceni priijezdné dopravy centrem,
tedy slouzit pro plynulou dopravu mijejici mésto, ale i pro obsluhu samotné méstské zastavby, tedy pro
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dopravu produkovanou samotnym méstem a jeho bezprostfednim okolim, tedy i pro obsluhu méstskych
prostoru a jejich snadné a kratké pripojeni; proto jeji vedeni musi byt témto kritériim podfizeno.

Pokud by automobilova doprava nadale dosahovala jistého nardstu, a pokud by ceny pohonnych
hmot a dalSich poplatkd nezvyhodnily opét alespon dil¢im zplUsobem Zelezni¢ni dopravu, bylo by mozno na
komunikacich pred jejich zalsténim na obchvatech (dle ndvrhu jiz mimo sidelni celky) uvaZovat orientacné
tyto zatéze v souctu vsech druhi vozidel za 24 hodin v prdmérny pracovni den a dobré jizdni podminky (1,5
nasobku soucasného zatiZeni):

¢. | komunikace Nazev 2011, 5 oba sméry vyhled, 5 oba sméry | vyhled, jeden smér
/1131 Zizkova 3300 4950 2 475
11/245 Zitomirska 1400 2100 1050
/272 Zborovska 3400 5100 2 550
11/330 Klucovska 4500 6 750 3375
11/113 Palackého 2 500 3750 1875
1/12 (R1/12) 10 000 15 000 7 500

Pfi odectu cilové automobilové dopravy by se doprava tranzitni délila do obchvatovych komunikaci
vnéjsiho méstského okruhu. Pro maximalni hodnotu zatizeni radialni komunikace (11/330) vychazi max. 300
vozidel za hodinu v jednom jizdnim sméru, a to v pfipadé, Ze by se zatéze teoreticky redukovaly na 12 hodin
automobilového provozu denné, a priimérovaly (bez dopravnich $picek). Tj. hodnota cca 5 vozidel za minutu
v jednom jizdnim sméru.

C.6.2. ZELEZNICNi DOPRAVA

Ceskym Brodem je vedena celostatni draha evropského Zelezniéniho systému, TU 1501 Praha
Masarykovo nadrazi — Ceskd Trebova, trojkolejna elektrifikovana trat 011 Praha — Poticany - Kolin. Trat je
soucasti I. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru Déc¢in — Praha — Ceska Trebova — Brno — Breclav, a soudasné i
soucasti Ill. tranzitniho Zelezniéniho koridoru Cheb — Plzeri — Praha — Ceskd Tfebova — Pferov — Bohumin.
Trasa je stabilizovana a s ohledem na rozvoj aglomeracni dopravy a rychlost dosaZzeni Prahy je pro mésto
Cesky Brod vyznamnym fenoménem hromadné dopravy. V Ceském Brodu je na km 377,047 zastavka o 7
dopravnich kolejich a 8 manipulacnich kolejich, s podchodem z pfednddrazniho prostoru i vypravni budovy ke
tfem krytym nastupistim. Frekvence zastavky je cca 5000 cestujicich denné. Rychlost prijezdu stanici je po
kolejich 0,1,2 povolena 120 km/hod v obou smérech.

Ceskym Brodem projizdi za 24 hodin celkem 321 souprav, pfi¢em? z tohoto poctu je 153 souprav
dalkovych osobnich, 80 priméstskych osobnich, 88 nakladnich. V kratkodobém vyhledu (r. 2016) by se mohl
pocet spojli dle uvah (studie) dopravce zvysit na 440, respektive 516, v dlouhodobém vyhledu (r. 2035) pak
az na 582 respektive 678 vcetné VRT. Je proto navrhovdno zvySeni propustnosti Zelezni¢ni trati, v jedné
zvariant (varianta A) pfidanim jedné koleje, tedy v prostoru Ceského Brodu rozifenim koridoru na
Ctyrkolejny. Tyto navrhy znamenaji v nékterych mistech feSeného Uzemi potfebu rozsifeni drazniho télesa,
které je do Uzemniho planu zakalkulovano a tedy realizovatelné, pokud by tato varianta byla zvolena
(varianta B je vedeni nové trati mimo resené uzemi).

Z hlediska potfeb Uzemniho planovani je tfeba uvaZovat sniZeni bariérového vlivu drahy na
propojeni urbanizovanych Uzemi (dnes existuji podjezdy pouze ve ctyfech mistech, vétSinou z hlediska
rozmérl a bezpecnosti dopravy v nevyhovujicich parametrech), a to navrhem novych dopravnich tras a
podjezdli (v souvislosti sfeSenim dopravy automobilové, cyklistické i pési). S preferenci aglomeracni
Zelezni¢ni dopravy a sniZzenim bariérového efektu drahy souvisi modernizace Zelezni¢ni stanice véetné
dobudovani podchodu a bezbariérovy pohyb pésich pod zhlavim nadrazi, a tedy prfimého propojeni nadrazi a
prednadraznich prostort s protilehlym Gzemim mésta protilehlym zapusténym chodnikem severné od drahy
(Skvarovna, Klu¢ovska ul.). Pro zajisténi kvality hromadné dopravy je nutno v plochach Gzemniho planu
zajistit v ndvaznosti na nadrazi funkéni plochy pro vybudovani termindlu navazné regionalni autobusové
dopravy, a pro zachytné parkovisté osobni automobilové dopravy. Pro bezpecnost spojeni k témto plocham
je nutno uvaZovat fizenou kfizovatku ulic Krale Jitiho a Jana Kouly.
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Déale je tfeba uvaZovat eliminaci rizika Uroviiového nepovoleného prekonavani trati i mimo
zastavku drahy, a efektu hlukového, napfiklad instalaci protihlukovych stén v nékterych mistech télesa trati,
kterd jsou pfistupna z vefejnych neoplocenych pozemkd, a odkud se hluk $ifi do obytné zastavby. Hledisko
hluku je s ohledem na modernizaci vozového parku a kolejového svrsku nizsi, hlukovy efekt zplsobuje dnes
zejména rychlost projizdéjicich souprav.

Nepredpoklada se potifeba viecek, které dfive zajistovaly zasobovani a prekladisté (uhelné sklady,
cukrovar, CSAD, aj.), ucel jiz pominul.

V ZUR je obsaZena Uzemni rezerva pro koridor VRT prochazejici severovychodné od Kounic,
v Uzemnim planu je tato trasa respektovana.

v v

C.6.3. REKREACNI (CYKLISTICKA A PESi) DOPRAVA

V Uzemi je v soucasnosti vedena znacena cyklistickd trasa 0088 z vychoziho mista vlakové nadrazi
Cesky Brod po komunikacich méstem pres jeho jizni ¢ast, dale po komunikaci 111/1132 nadjezdem nad /12 do
Tuchoraze, P¥ehvozdi a Kostelce nad Cernymi lesy, v Tuchorazi se vétvi a vétev 0089 odtud sméfuje pres hraz
Mlynského rybnika na silnici 111/1133 a po ni smérem jiznim do Doubravcic, a dale jiznim smérem, kde se
napojuje do tzv. Prazské trasy (trasa C. 1).

Dalsi cyklistické trasy ¢i samostatné cyklistické stezky v soucasnosti prakticky nejsou v feSeném
Uzemi zaloZeny. Existuje vSak koncept dalkovych cyklistickych tras, respektive cyklostezek SirSiho Uzemi
(zvany cyklotrasy regionu Posembefi), potizeny v roce 2007 Regionem PoSembeti, OPS, navazujici dalkovymi
a doplnujicimi trasami na systém zaloZeny v hlavnim mésté Praze a jeho okoli, a jehoZ navrhované vétve
Semberskd (smér vlakové nadrazi — Sembera — Chouranice — Zahrady a déle), Kounicka (smér vlakové nadrazi
— Stolmit — vodarna — Kounice a dale na Vykar) a Nymburska (smér vlakové nadrazi — Sembera — Klu¢ov —
Pofi¢any a dale) budou prochazet Ceskym Brodem, z éeho? vétev Semberskd a Kounickd bude soucasné
vychodnim dilem okruzni cesty zvané , Ceska hrouda“ (Uvaly — Skvorec — Doubravcice — Tismice — Cesky Brod
— Kounice — Vygehotovice — Horousany — Uvaly). Uvedeny systém by mél byt pokud moZno segregovany od
automobilové dopravy a mél by byt v co nejvétSim rozsahu zaloZen v pfirodnich prostorech podél vodoteci a
podél navrhovanych pasu zelené, soucasné s pésimi turistickymi i rekreacnimi vychazkovymi trasami.

V souvislosti s navrhem cyklotras v PoSembefi existuje ndvrh dalSich tras, z nichZ nékteré zfejmé
budou spolecné nebo se stejnymi cili, které se rovnéz tykaji zejména tzemi SirSich vztah(: 8206 Zahrady —
Babice, 8207 Brezi — Uvaly, 8208 (Cesky Brod, tzv. kounicka vétev) — Cihelna u Kounic — Biistvi — Horky, 8209
Rostoklaty — MilCice, 8210 Mrzky — Hradesin rozcesti, 8211 Tismice rozcesti — Klanovice.

Z doplfiujicich tras je moino jmenovat a piipadné podpofit zejména trasu probihajici Ceskému
Brodu tangencialné: Mrzky — Tismice — Vratkov — Tuchoraz — Pfistoupim — Liblice — Bylany - Chrastany —
Chotoun, s moznosti odboéeni pies Nouzovské rybniky do Ceského Brodu, a trasu Uvaly — Tuklaty — BfeZany |l
— Cerniky napojujici se u Kounic na Kounickou vétev. Tyto trasy viak vétdinou vedou po komunikacich tfetich
trid.

Uzemni plan obsahuje v Fedeném Uzemi mésta Cesky Brod i jeho blizkém okoli navrh uceleného
systému cyklistickych tras — radidlnich vétvi, propojenych cyklistickym okruhem v centru mésta, které jsou
zakladany pokud moZno na stavajicich i navrhovanych cestach vedoucich krajinou mimo komunikace
s automobilovou dopravou, pfipadné po komunikacich s minimalni vyhledovou frekvenci motorové dopravy.
Tento systém obsahuje (ve sméru pohybu hodinovych ruci¢ek) vétev Kounickou, Klu¢ovskou, Nymburskou,
Bylanskou, Kosteleckou, Tuchorazskou, Semberskou a Tuklatskou. Pro kratkodobou cyklistickou projizdku
jsou tyto cesty navrZeny propojit pro vytvoreni fady uzavienych kratsich i delSich okruhl v krajiné s ndvratem
do méstské zastavby.

Jako patefni cyklisticka, turistickd i pési trasa je navriena stezka podél feky Sembery, obsahujici po
toku této feky v sobé Semberskou vétev, Stezku Jedlicky — Brodského, a dale Nymburskou vétev. Provoz je
navrhovan smiSeny cyklisticky i péSi, a bude zde nutno apelovat na zvySenou vzdjemnou ohleduplnost
uzivateld, nebot vede biokoridorem podél feky a vnitfnim Gzemim mésta, kde vétSinou nemuize dosdhnout
patficné potrebné normové Sitky a segregace pohybu. V SirSich pfimych vodorovnych partiich (napfiklad mezi
Brodem a Liblicemi kolem Chodotinského rybnika a podél navrhovaného méstského parku, je mozno tuto
cestu rozsifit a povrch upravit i pro uziti koleckovych brusli. Trasu by bylo Ucelné podrobnéji dokumentovat
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dopravni studii.

Cyklotrasy uvnitf mésta budou zaklddany ve stavajicich komunikacich, a budou mit vyznam
zejména po prevedeni automobilové dopravy na vnéjsi obvod zdstavby mimo stfed sidla. Ve stavajicich
komunikacich budou znaéeny vodorovnym dopravnim znaéenim uzivanym pro tento ucel.

Co se tyka pésich turistickych tras, existuje v sou¢asnosti jedind — ¢ervené znacdena turisticka trasa
prochazejici Ceskym Brodem. Jejim vychozim bodem je vlakové nadrazi v Ceském Brodé a sméfuje pres
nékteré vyznamné pamétihodnosti Ceského Brodu jizné tdolim Sembery k historickym pamétihodnostem v
Tuchorazi a dale k rozcesti Na Sembefe, odkud je mozno navstivit po jedné jeji vétvi zficené zbytky hradu
Sembera a pokracovat do Jevan, druhou vétvi do Kostelce nad Cernymi lesy. Dalsi — zelené znacend turisticka
cesta md vychozi misto na komunikaci pfi Ubytovné a autokempu Hany Lonské U Podvini¢niho rybnika, odtud
pres Vratkov, Tismice, Mrzky Masojedy, Doubravéice k rozcesti Na Sembefte, a dale na jih pfes Kozojedy do
Jevan.

Z Ceského Brodu na zépad, sever ani vychod znacené turistické cesty nesméFuji, s ohledem na
mensi turistickou atraktivitu, a Uzemni plan proto jiné znacené trasy ani neuvazuje.

Pro pési rekreacni vychazky a turistiku jsou Uzemnim planem uZivany stavajici (zemédélské) polni
cesty a trasy, nebo jsou tyto trasy doplfiovany, prodluzovdny, obnovovany ¢i nové zakladany v krajing,
zajistuji jeji prostupnost, esteti¢nost i ochranu (jsou podél nich navrhovany doprovodné pasy zeleng, aleje,
apod., vyznamné jako ukryty zvére i biokoridory prochazejici mezi polnostmi.

OCHRANNA PASMA KOMUNIKACI

Jsou stanovena podle zakona ¢. 13/1997 Sbh. o pozemnich komunikacich (silni¢ni zakon).
Silniéni ochranné pasmo (ochranné pasmo komunikaci) tvofi prostor, jehoZ hranice je urcena
svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti
- 100 m od osy pfilehlého jizdniho pdsu dalnice, rychlostni silnice nebo rychlostni mistni komunikace anebo
od osy vétve jejich kfizovatek; pokud by takto uréené pasmo nezahrnovalo celou plochu odpocivky, tvofi
hranici pasma hranice silnicniho pozemku,

- 50 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu ostatnich silnic I. tfidy a ostatnich mistnich komunikaci I.
tridy

- 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy nebo lll. tfidy a mistni komunikace
II. tridy.

V silni¢nich ochrannych pasmech lze jen na zakladé povoleni vydaného silni¢nim spravnim dfadem
a za podminek v povoleni uvedenych
a) provadét stavby, které podle zvlastnich predpist vyzaduji povoleni nebo ohladseni stavebnimu uradu
b) provadét terénni Upravy, jimiz by se Uroven terénu snizila nebo zvysila ve vztahu k niveleté vozovky.

V silniénim ochranném pasmu na vnitini strané oblouku silnice a mistni komunikace I. nebo II.
tfidy o poloméru 500 m a mensim a v rozhledovych trojuhelnicich prostorl Urovniovych kfizovatek téchto
pozemnich komunikaci se nesmi zfizovat a provozovat jakékoliv objekty, vysazovat stromy nebo vysoké kere
a péstovat takové kultury, které by svym vzrlistem a s pfihlédnutim k Urovni terénu rusily rozhled potrebny
pro bezpecnost silnicniho provozu. Strany rozhledového trojuhelnika se stanovuji 100 m u silnice oznacené
znackou jako silnice hlavni a 55 m u silnice oznacené znackou jako silnice vedlejsi.

OCHRANNE PASMO DRAHY

Stanoveno podle zakona ¢. 266/1994 Sbh. o drahach.

Ochranné pasmo drahy tvofi prostor po obou stranach drahy, jehoZ hranice jsou vymezeny svislou
plochou vedenou u drahy celostatni a regiondlni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak ve vzdalenosti 30 m
od hranic obvodu drahy. Obvod drahy je vymezen u drahy celostatni a regionalni svislymi plochami vedenymi
hranicemi pozemkd, které jsou uréeny pro umisténi drahy a jeji Udrzbu. U ostatnich drah je vymezen svislymi
plochami vedenymi 3 m od osy krajni koleje, krajniho nosného nebo dopravniho lana, krajniho vodice
trakéniho vedeni, nebo hranicemi pozemku, uréeného k umisténi drahy a jeji udrzby, nejméné vsak 1,5 m od
vnéjsiho okraje stavby drahy, pokud neni dopravni cesta drahy vedena po pozemni komunikaci.
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U vlecky je stanoveno ochranné pasmo 30 m od osy krajni koleje. Pro drahu vedenou po
pozemnich komunikacich a vlecku v uzavieném prostoru provozovny se ochranné pasmo nezfizuje.
Ucel ochrannych pasem a zakaz ¢innosti v nich je stanoven pfislusSnym zakonem.

C.7. KONCEPCE STAVEB TECHNICKEHO VYBAVENI

C.7.1. Zasobovani vodou ke kapitole D.2.1. vyroku
C.7.2. Odkanalizovani uzemi ke kapitole D.2.2. vyroku
C.7.3. Zasobovani plynem ke kapitole D.2.3. vyroku
C.7.4. Zasobovani elektrickou energii ke kapitole D.2.4. vyroku
C.7.5. Koncepce vyroby tepla a teplé uZitkové vody ke kapitole D.2.5. vyroku
C.7.6. Sité elektronickych komunikaci ke kapitole D.2.6. vyroku

C.7.1. ZASOBOVANi vODOU

Zasobovani pitnou vodou je zajisSténo verejnym vodovodem, uvedenym do provozu roku 1952.

PGvodné byla pitnd voda ziskdvana a cerpana z mistnich vodnich zdrojd (pramenist) studna
,Liblice” (kapacita 7,5 litru/s, odstaven pro nevyhovujici kvalitu), ,Pivovar” (kapacita 2,0 litru/s, kvalitou
rovnéz nevyhovuijici), zdroj u fotbalového hristé , Kutilka“, vrty zapadné od Kounic. Snaha o jimani vody
nejlepsi kvality vedla pavodniho provozovatele k postupnému opousténi téchto zdroju.

Soucasné zdroje:

Pramenisté ,StolmiF“ obsahuje tfi trubni studny K; a? K5 a sbérnou studnu v suterénu Cerpaci
stanice, uzivané pro dopravu vody vytlacnym fadem jednak do vodojemu Na Vrsich, a jednak do Kounic.
Celkova kapacita 8 az 10 I/s (bez vrtu K; odstaveného pro nevyhovujici jakost). Zatizeni obsahuje
automatickou tlakovou stanici (ATS) a Upravnu vody.

Pramenisté , Zahrady” obsahuje vrt BD, na pozemku €. parc. 335/5, katastralni Gzemi Tuchoraz, cca
500 m od zéastavby Zahrady (vodni zdroj 6,5 — 7 |/s, uveden do provozu 12/1990, Upravna vody). Odtud
vytlaénym zasobnim fadem do vodovodni rozvodné soustavy Ceského Brodu. Dal$i neuzivany rezervni zdroj —
vrt BD, ma predpokladanou vydatnost 3,0 I/s.

Pramenisté ,Vratkov” v katastralnim Gzemi Doubravcice, €. parc. 166, 168/1, 168/3 obsahuje vrty
VR; a VR, o celkové vydatnosti 11 I/s, z ¢eho? vlastnik SPT Telecom poskytoval Méstu Cesky Brod 5,0 I/s pies
prameni$té Zahrady do vytlaku pro Cesky Brod, ostatni kapacitu uZival pro technologickou vodu zdejsiho
rozsahlého provozniho zatizeni SPT Telecom (SPT Telecom je dnes Telefonica 02, jeji pozemky dnes
prevedeny na FJP Investments, a.s., zaloZena zfejmé pro pronajem nemovitosti). Voda je odtud cerpana do
vodojemu Vratkov. V soucasnosti jsou pozemky, na kterych se nachazeji zdroje vody, ve vlastnictvi Mésta
Cesky Brod.

Pramenisté ,Pivovar“, Tuchorazska 17, neni v soucasnosti vyuzivano, slouzi jako rezerva v pripadé
nutnosti vyrazeni nékterého z exploatovanych zdrojl. Vydatnost 2 I/s.

Jiné, respektive nové zdroje, se v okoli sidla nevyskytuiji.

Akumulace pitné vody pro vyrovnani hodinovych a dennich vykyv( v odbérech pitné vody je
zajisténa v jednokomorovém zemnim vodojemu ,,Na Vr$ich“, na Kounickém vrchu (dfive téZ nazyvany Stolmif
nebo Na Vrabgici), katastralni tzemi Stolmi¥, &. parcelni 310 (35 m?), 311 (4775 m?), vlastnik Mésto Cesky
Brod, s objemem 900 m?® (259,20/255,60 m n. m.). Zasobovan je z pramenisté Stolmi¥ (pCsobi jako vodojem
pred spotrebistém), pripadné z pramenisté Zahrady (pUsobi jako vodojem za spotfebistém, tj. zasobni
potrubi z vodojemu do spotiebisté muiZe v nocnich hodinach ¢i pfi malych odbérech opaénym smérem
prutoku vodojem plnit vodou z pramenisté Zahrady a Vratkov (nebo Pivovar) pfes rozvodnou sit.

Celkova vydatnost zdroju je cca 19,5 az 22 I/s.

V Liblicich byla vefejnd vodovodni sit rozsitena od roku 2005 napojenim na stavajici litinovy
privadé¢ DN 150 z Ceského Brodu ve Skolni ulici, odkud je pfivodni potrubi vedeno do mérné a chlorovaci
stanice umisténé pred provoznim stiediskem 1.S¢V s.r.o. Primérna denni dodavka je o objemu 97,5 m*/den.
Vodovodni rozvod je pro zajisténi optimalnich tlak( v siti zokruhovani. Specifickd potfeba vody byla
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uvaZovéna v roce 2005: 150 I/osobu/den, pramérna denni potieba Qg 35 590 m>/rok, Qmax 4 5,97 m’/hod,
Quaxh 4,12 /5.

Vefejny vodovod do Stolmife je navrieno dovést vodovodnim fadem PE 125 x 8,3 od mista
napojeni na stavajici vodovodni fad PE 150 v ulici V Lukach; povede v trase spolec¢né s planovanym vytlaénym
potrubim tlakové kanalizace. Soucdsti vodovodu je i objekt mérné a dochlorovaci stanice s pripojkou NN,
ktery bude umistén na trase privodniho vodovodniho fadu pfed odbérnymi misty spotrebitell sidla. Vodovod
nebude slouZit pro pozarni ucely, k tomu uUcelu bude prizplisobena nadrz v sidle. Specificka spotfeba vody
byla dle dokumentace navrhu sité uvazovana 120 |/osobu za den pro cca 1000 obyvatel (dnesni stav cca 370
trvale hladenych): Qg = 180 m?/den, Quay = 4,58 I/s.

Zasobovani sidel vodou ze stavajiciho skupinového vodovodu ze soucdasnych zdrojd je v navrhu
respektovana. Redené Uzemi je propojeno soucasné i na stavajici voddrenskou soustavu Stfedni Cechy, a to
vodovodnim privadé¢em od Nové Vsi ll, ktery je pokracovanim zasobovaciho potrubi posilujiciho vodovodni
sit Uvalska z praiské rozvodné vodovodni sité (50 — 60 1/s), konkrétné z vodojemu Vidrholec & RohoZnik
(305,0/300,2 m n. m., 1000 m?), odkud vede vodovodni ¥ad do obci Dobro&ovice, Skvorec (vDJ), Uvaly,
Tuklaty, Rostoklaty, Novd Ves II. Tento zdsobovaci fad bylo navrZzeno dovést duplicitné pfimo i do zemniho
vodojemu Na Vrdich (Na Vrab¢ici), odtud mély byt zdsobeny (dle UP VUC PR a platného UPn Kounic) i
Kounice. Tato koncepce predpokladana v predchozim uzemnim planu vSak nebyla naplnéna. Vodu bylo do
feSeného Uzemi navrZeno privést odlisné, a to z vodovodniho pfivadéce Sadska — Pofi¢any — Kounice (ktery
zasobuje Kounice), a to vodovodnim LT privadécem DN 150 ze severu od Kounic k ¢erpaci stanici a pramenisti
StolmiF, odkud je vytlaénym ocelovym potrubim DN 250 zasobovan jiz vy$e zminény méstsky vodojem Na
Vrich. Jeho akumulaéni kapacitu je navrieno rozsifit o 1000 - 1100 m®, zejména pro pokryti $pickového
odbéru vody. Z vodojemu jsou Cesky Brod i Liblice zdsobovany stavajicimi vodovodnimi fady. Stolmif bylo
dfive navrhovano zdsobovat z vodojemu novym fadem DN 100, aviak i tento zamér byl opustén a zasobovan
je kratsi cestou bez zasah(i do povrchii vozovek ze sité Ceského Brodu.

Poznamka: dle zjisténych podklad( je vodovodni potrubi pfivedené z Prahy, respektive pres VD)
Skvorec, Tuklaty, Rostoklaty veden z Rostoklat jednak na Novou Ves Il a Cesky Brod, jednak potrubim DN 150
na Brezany, Cerniky a Kounice, kde je propojen s vodovodem od Sadské a Pofi¢an (DN 125). Tim je zajisténo
pro Cesky Brod ptvodné navriené propojeni na praiskou a Uvalskou vodovodni sit, a soucasné i na sit
poficanskou.

Koncepce zasobovani pitnou vodou tedy vychazi z vyuZiti stavajicich pramenist, ze zapojeni do
voddrenské soustavy Stfednich Cech, a z napojeni na skupinovy vodovod Pofi¢any — Kounice, to vie za
ucelem potrfebného navyseni kapacity odbéru pro bezproblémové provozovani soustavy v soucasnosti, i pro
vyhledové potreby po navrhovaném rozsifeni zastavby.

Pro zokruhovani voddarenskych fadd je uvazovano vodovodni potrubi DN 150 ulici Krale lJifiho,
duplicitné propojujici Cesky Brod a Liblice, ktery sou¢asn& umoini zadsobovani vyznamné nové rozvojové
lokality jihovychodné od nadrazi Ceskych drah.

V jednotlivych rozvojovych lokalitdch se bude jednat o rozsifeni (prodlouZeni) stavajici vodovodni
sité do navaznych Uzemi v trasach navrhovanych mistnich obsluznych komunikaci.

Zasobovani pozarni vodou (vyjma sidla Stolmi¥) bude kryto moznymi odbéry z hydrant(i osazenych
na rozvodu siti vefejného vodovodu. Je rovnéZz navrhovana nova zdkladna pozdarni a civilni ochrany, ktera
bude napojena na verejny rozvod vody (DN 150) a bude obsahovat pozarni nadrz.

Orientacni vypocet potfebné kapacity zdroji pitné vody:

Soucasny pocet obyvatel cca 6900, pracovnich mist cca 3 300, vyhledovy narlist na 10 000
obyvatel, pracovnich mist cca 5 000.

Prdmérna denni spotfeba v doméacnosti kalkulovana v soucasnosti 1 10 |/osobu/den, tj. cca 40
m>/osobu/rok, vyhledova orientatni spotieba pitné vody v domdacnosti cca 130 I|/osobu/den, tj. 47,5
m?>/osobu/rok, pro bydleni v rodinnych domech progndza predpoklada o néco vice - 50 m?/osobu/rok, tedy
10 000 obyvatel x 50 = 500 000 m?/rok.
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Pocet pracovnich pfilezitosti ve vyhledu 5 000, vyhledova orientacni priimérna spotieba pitné
vody 10 m*/zaméstnance/rok, tedy 50 000 m*/rok.

Soucasna teoreticka vypoctova potreba pitné vody v feSeném Uzemi (neni zde zapoctena spotieba
vody v riiznych technologiich vyroby) je tedy 6 900 x 40 + 3 300 x 10 = 276 000 + 33 000 = 309 000 m*/rok.

Pro p¥ipad 309 000 m*/rok:

Primérna denni potieba Q4 = 309 000 : 365 = 846,6 m*/fesené Uzemi/den, tj. 9,8 I/s.

Pozn.: tato hodnota muze byt ponékud vys$si, nebot pro rok 2002 existuje Udaj o pfitoku vody do
€OV: 1590 m*/den, co? pro cca 135 EO véetné vybavenosti a pramyslu je pfitok cca 18,4 I/s. Od té doby se
vsak specificka i skutecnd spotreba vody sniZila z dlivodu zruseni nékterych provozll a i snizenim specifické
spotieby na obyvatele / na doméacnost na hodnotu cca kolem 100 — 110 I/den. Udaj také mize byt zkreslen
s ohledem na ptispévek a nasledné odlouceni destovych vod.

Maximalni denni potfeba Qumaxg = Qq X kg = 846,6 x 1,5 = 1 269,9 m*/fesené tGzemi/den, tj. 14,70
/5. (Soucasna kapacita vodarny 900 m>.)

Maximalni hodinova potfeba Qumaxh = Qmaxd : 24 X ky =1 269,9 : 24 x 1,8 = 95,24 m*/hod, tj. 26,5 /s

Vyhledova orientacni primérna spotfeba vody v feSeném Uzemi (neni zapoctena spotfeba vody
v rliznych technologiich vyroby, apod., kterd neni znama, a mlze byt velmi rozdilna), je tedy cca 450 000 aZ
550 000 m>/rok.

Pro pripad 450 000 m?/rok (mensi vyhledova spotieba vody v domacnostech):

Priimérna denni potfeba Qq = 450 000 : 365 = 1 232,9 m>/fedené Gzemi/den, tj. 14,27 |/s.

Maximalni denni potfeba Quaq = Qg X kg = 1 232,9 x 1,5 = 1 849,4 m*/fesené Uzemi/den, tj. 21,41
I/s. (Navrhovana kapacita vodarny 2000 m>.)

Maximalni hodinova potfeba Quaxh = Qmaxd : 24 X ky =1 849,4 : 24 x 1,8 = 138,7 m*/hod, tj. 38,5 I/s

Pro ptipad vyhledu 550 000 m*/rok (vétsi komfort ¢i méné hospoddarné uzivani pitné vody):

Primérna denni potieba Qg = 550 000 : 365 = 1 506,8 m>/fesené Uzemi/den, tj. 17,44 |/s.

Maximalni denni potieba Quaxd = Qq X kg = 1 506,8 x 1,5 = 2 260,2 m>/fe$ené Uzemi/den, tj. 26,16
I/s. (Navrhovana kapacita vodarny 2000 m>.)

Maximalni hodinova potfeba Qumaxh = Qmaxd : 24 X ky = 2 260,2 : 24 x 1,8 = 169,5 m*/hod, tj. 47,1 /s

Tato hodnota je predpokladana, pokud se nebude do vyhledu déle snizovat, ale naopak se bude
zvySovat spotreba pitné vody u domacnosti (snizovani bylo zaznamenano v minulosti z diivodu technického
pokroku domacich spotrebicl, Setrnosti ze strany obyvatelstva, vyuzivani zachycenych cistych destovych vod
na zdlivku zahrad misto pitné vody, soucasné vyuzivani soukromych studen, apod., i vtechnologickych
procesech - Cerpani a Uprava ficni Ci uZitkové vody). Pro vyhled je pfedpokladan narast dle predpokladu
nartstu komfortu, v feSeném Uzemi rovnéz mozny z toho dlivodu, Ze prevazuje zastavba rodinnymi domy.

Obdobné hodnoty Ize ocekavat pfi produkci splaskovych odpadnich vod.

V pfipadé vyuZiti soucasné kapacity zdroji z pramenist cca 19,5 |/s, kapacity z vodovodniho
privadéce Pofitany — Kounice a soucasné volné kapacity z pfivodniho potrubi od Prahy a Uval (cca 20 I/s), by
potiebnd kapacita byla do vyhledu pokryta, to zfejmé i pro pfipad, Ze by na uvedené rozvody byly napojeny
Kounice (vyhledové primérna denni potieba 159,9 m*/den, tj. 1,9 I/s, max. hodinova potteba 4,99 I/s).

C.7.2. ODKANALIZOVANi UZEMi

V mésté Cesky Brod je cca od roku 1880 realizovdna prevazné gravitacni jednotnd kanalizaéni
stokova sit, svedena pres kmenovou gravitaéni stoku ,A“ do méstské mechanicko-biologické Cistirny
odpadnich vod (COV), realizované v roce 1997 a7 1998, kdy byl zah&jen jeji trvaly provoz.

Kromé gravitacni sité je zde situovana ve trech pripadech kanalizace splaskova tlakova, opatfend
¢erpacimi stanicemi €S1, €S2 a €S3, precerpavajicimi gravitacné svedené odpadni vody z mist, kterd nelze
gravitaéné odkanalizovat pfimo do hlavni gravitacni sité. Z tohoto systému je nejvyznamnéjsi precerpavani
pres CS1, kterou je odvadéna voda ze sité gravitaéni kanalizace, pokryvajici celou zapadni ¢ast plochy
situované severné od Zelezni¢niho koridoru.
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Soucasti jednotné kanalizace jsou destové vpusti, pfipojky destové kanalizace do stok, destové
oddélovaci (odlehéovaci) komory s vyustnimi objekty do recipientd, kterymi jsou Sembera a Kounicky potok.
Mésto nema takové priimyslové provozy nebo centra Zivocisné a zemédélské vyroby, ktera by byla vaznymi
producenty pramyslovych odpadnich vod, za tyto producenty lze povaZovat predevsim nemocnici a
veterindrni nemocnici, pfipadné nékteré autoopravny.

V sidle Liblice je od roku 2005 v provozu tlakova kanalizace - vétevny tlakovy systém stokovych siti
(TSS). Verejna Cast kanalizacniho systému je umisténa prevazné do verejnych komunikacnich ploch. Kazda
nemovitost ma splaskové vody svedeny gravitacnim potrubim vnitfni kanalizace do domovni sbérné (Cerpaci)
jimky — plastové nadoby o obsahu 1 m?, kde je osazeno automaticky ovlddané &erpadlo s drti¢em (&erpaci
stanice), ktera Cerpa splaskové vody vytlaénym potrubim na uli¢ni vétev. Z tohoto systému je vyloucen odvod
destovych vod, drenaznich vod, vod z bazén(, apod. Trubni sit oddilné vefejné kanalizace splaskovych vod je
v tlakovém rezimu 0,3 — 0,65 MPa (30 — 65 m vodniho sloupce). Vétevnou stokovou siti jsou odvadény
splaskové vody pres uklidiiovaci Sachtu do hlavni gravitacni stoky ,,A” a na Cistirnu odpadnich vod.

Ve Stolmifi neni kanalizace, ktera by odvadéla splaskové vody k jejich likvidaci na COV. Splagky
jsou likvidovany v Zumpach, mnoizstvi RD je pres zumpy Ci biologické septiky napojeno na mistni destovou
kanalizaci respektive odvod srazkovych vod. Koncepce odkanalizovani sidla StolmiF je zaloZena na tlakové
kanalizaci. Je navrieno svedeni vnitfni domovni kanalizace objektl gravitacnim potrubim (pfipojkou) do
sbérnych cerpacich jimek o prdméru 1 m, ze kterych jsou tlakovym potrubim (vytlakem) cerpany splasky do
rozvétvené tlakové stokové potrubni sité (TSS) a dale na méstskou COV. V pfipadé tlakové kanalizace
Stolmite je navrieno teseni, kdy koncovy vytlak (poloZen ve sméru proti toku Kounického potoka) bude
napojen do vytlaku z éerpaci stanice CS1 v ulici Sportovni a tim piecerpan do kanalizaéni soustavy Ceského
Brodu.

Potreba vody z vefejného vodovodu a tim i redlna produkce odpadnich vod se pohybovala dle
pramenu z roku 2002 v rozpéti 126 az 135 I/EO (tj. véetné mistniho prdmyslu a obcanské vybavenosti).
V soucasnosti i do budoucna se nevylucuje snizeni této hodnoty s ohledem na ekonomickou situaci.

Méstskd Cistirna odpadnich vod byla v dobé zahajeni trvalého provozu realizovdna pro kapacitu
7600 EO (l. etapa), a méla rezervu cca 870 EO (obyvatelstvo 5930 EO, vybavenost a prlimysl 717 EO),
s moznosti vyhledového rozsifeni na kapacitu 10 000 — 12 000 EO (ll. etapa). Specifickd spotfeba byla
pocitana 120 |/osobu/den. Rezerva byla pocitana pro specifickou potfebu 180 |/osobu/den (domdacnosti) a 20
I/osobu/den (vybavenost, pramysl).

Po zméné predpistl dle EU pro ukazatele ¢istoty vod (BSK aj.) se kapacita COV, byt ¢istila kvalitng,
teoreticky vypoctové sniZila ze 7 600 na 5894 EO. Proto se pfistoupilo k intenzifikaci COV a zavedeni novych
technologii, kterd znamena teoretické navyseni poctu 5894 EO o 4740 EO proti soucasnému pritoku na
hodnotu 9461 EO. Intenzifikace COV byla provedena v aredlu, na pozemku je dostatek mista i pro dalsi
pfipadnou prestavbu.

Pro pfipad maximalniho vyhledového navyseni poctu obyvatel o 3 100 na 10 000 a pracovnich
mist o 1 700 na 5 000 by bylo tfeba pocitat navyseni 4 800 EO, cemuZ odpovida pravé soucasna intenzifikace.
Naplnovani tohoto vyhledového stavu je dlouhodobé.

V soudasnosti je zndm zamér na intenzifikovanou méstskou COV pfipojit obce Klucov (LstiboF) 750
EO, Tismice 680 EO a Tuchoraz 600 EO, celkem 2030 EO, a tim vyuzit kapacity COV; vypoctova kapacita se
snizi na rezervnich 2710 EO. To umozni stale jesté planovany rozvoj mésta do doby, neZ se kapacita vycerpd a
bude ji tfeba znovu zvétsit, rezerva je také jesté v tom, Ze je v sou€asnosti nizsi specifickd spotieba vody, nez
byla pro vypocty vyse uvazovana.

Pro pfipadné naroky plosného roziifeni aredlu COV po vyéerpani volného mista uvnitt areélu ve
vyhledu je v izemnim planu uvaZovana plosnd rezerva v jejim sousedstvi. V tomto prostoru je predpoklad
umistit i zafizeni pro hospodareni s tuhymi odpady - sbérny dvlr a pripadné i zafizeni pro skladovani a
zpracovani latek a materiall biologického plvodu (naptiklad bioodpadd, pfipadné i ¢erstvych biologickych
kal@i z COV). Vyhodou by bylo, pokud by komunikaci Priimyslovou bylo moZno napoijit na vychodni obchvat,
coz bude pfedmétem studie podrobného provéreni trasy vychodniho obchvatu.
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OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Ochranna pasma se fidi podle zdkona ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro verejnou
potiebu.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu

a) uvodovodnich fad( a kanalizac¢nich stok do priméru 500 mm vcetné - 1,5m
b) uvodovodnich fadud a kanalizacnich stok nad prdmér 500 mm - 2,5m
Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odlivodnénych pfipadech vodopravni Grad.
V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanaliza¢ni stoky lze
a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni ¢i provadét ¢innosti,
které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizacni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich
technicky stav nebo plynulé provozovani,
b) vysazovat trvalé porosty,
c) provadeét skladky mimo jakéhokoliv odpadu,
d) provadét terénni Upravy,
jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele, pokud tak vyplyva
ze smlouvy uzaviené podle §8 odst. 2.

C.7.3. ZASOBOVANI PLYNEM

Regené Uzemi obsahuje VVTL (velmi vysokotlaké, tlak 4 — 10 MPa), VTL (vysokotlaké 0,4 — 4 MPa),
STL (stfedotlaké 5 kPA — 0,4 MPa) i NTL (nizkotlaké do 5 kPa) rozvody zemniho plynu.

ZVVTL RS Limuzy, kterd je situovdna na tranzitnim plynovodu 2 x DN 900 + DN 1000, reSenym
uzemim prochazi VVTL plynovodni trasa 225 DN 500 a 237 DN 200 jmenovitého tlaku PN 6,3 do VVTL RS
Stolmit (velmi vysokotlakd regulaéni — redukéni stanice). Odtud pokracuje VVTL trasa ¢. 062 DN 500 PN 6,3
Stolmit — Vykan, kde usti do daliho tranzitniho plynovodu prochdazejiciho severné od Feseného Uzemi a
vedouciho tzemim $ir$ich vztahtl od vychodu na severozapad. Tuto trasu sleduje z VVTL RS Stolmif i VTL trasa
Stolmit — Mlada Boleslav DN 300 PN 3,9.

Oploceny aredl VVTL RS Stolmit obsahuje stanici katodové ochrany (SKAO) Stolmit, k niz néleZi
v jeji blizkosti situované anodové uzemnéni (v€etné ochranného pdsma) a prislusné kabelové rozvody véetné
elektro pripojky.

Pro Cesky Brod je vyznamnd VTL trasa ¢. 056 DN 300 PN 3,9, ktera do fe$eného tzemi vstupuje
od vychodu podél komunikace 1/12, obchazi Cesky Brod jihozapadné a kolem VVTL RS Stolmif pokracuje
smérem severozapadnim k Vykani, kde se zapojuje do VTL rozvodné soustavy smér Mstétice. Na této trase
jsou situovany VTL RS Jahodisté a odbockou VTL 100 k dals$i VTL RS Repro — nemocnice. Pro feSené uzemi je
vyznamna rovnéz odbocka VTL DN 150 z této trasy €. 056 k VTL RS Liblice. VSechny tfi jmenované VTL RS jsou
propojeny stfedotlakym potrubim, zajistujicim dostate¢ny tlak pfi eventualnim vétsim (narazovém) odbéru
v nékteré Casti sité. Z nich nejvyznamné;jsi jsou STL DN 100 OC, 110 PE a 225 PE, kterd opisuji okruh vedouci
po severnim okraji stavajici zastavby mésta Cesky Brod k primyslové zéné a do Liblic. Na této trase jsou
situovdny STL RS, z nich? je rozvadén v Ceském Brodu nizkotlaky rozvod zemniho plynu. STL rozvody jsou
noveéjsi, potrubi zasobuje kotelny vyssich vykonl nékolika arealovych odbératell, mezi kterymi jsou zejména
Nemocnice a poliklinika, Reprografie a Stavokonstrukce. Zdrojem tepla a TUV sidlisté Jahodisté je blokova
kotelna na zemni plyn v sousedstvi VTL RS.

Koncepéné zlstava v Ceském Brodu zachovdn rozvod plynu pévodnim nizkotlakym potrubim a
noveé;jsimi stredotlakymi rozvody, zdsobovani Liblic je zajisténo v neddvné dobé realizovanou STL plynovou
siti, ve StolmiFi je navrzeno vybudovani STL sité. Vzhledem k tomu, Ze po zdméné svitiplynu za zemni plyn byl
zvednut tlak v nizkotlaké siti a zvedla se i 2,4 x vyhfevnost, a s ohledem na dimenze stavajici STL sité, je
stavajici systém vyhovuijici, a pro lokality nové vystavby se predpoklada jeho rozsifovani formou STL rozvodd.

Navrh nadiazené plynovodni sité obsahuje nadfazenou VTL trasu mezi VVTL RS Stolmi¥ a VTL RS
Svatbin (sidlo u Kostelce nad Cernymi lesy), nazvanou E 40 (dle UP VUC PR) nebo P 03 (dle ZUR Stck) VTL
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Stolmit — Svatbin, ze které je dnes jiZ realizovdna vy$e zminénd &ast s pripojenim DN 150 k VTL RS Liblice
vCetné této RS.

Navrh plynofikace obsahuje rozsifeni STL sité do navrhovanych lokalit vystavby. STL rozvody
budou situovdny v prevazujicich pfipadech do verejnych komunikaci a prostor. Vzhledem k navrhovanym
trasdm nadfazeného dopravniho vyznamu po vnéjSim obvodu mésta se predpokladaji v nékterych mistech
nezbytné prelozky STL potrubi.

V Casti Zahrady se plynofikace neuvazuje s ohledem na charakter navrhovaného funkéniho vyuziti
a pomérné vzdalené rozvody plynu v katastru Cesky Brod. Tuto lokalitu také nelze napojit ani na zastavbu
obce Vrétkov, ani na zastavbu obce Tuchoraz, nebot ani tato Uzemi nejsou plynofikovédna a k plynofikaci
nejsou zatim navrhovana (obec Tuchoraz v soucasné dobé nepfipravuje zpracovani Uzemniho planu ani
neuvazuje o rozvodu plynu na katastru obce).

OCHRANNA PASMA PLYNARENSKYCH ZARIZENi

Bezpecnostni pasma se fidi podle energetického zdkona €. 458/2000 Sh. Plynadrenska zatizeni jsou
chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu. Ochrannym pasmem se
pro ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor v bezprosttedni blizkosti plyndrenského zafizeni vymezeny
svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od jeho pldorysu. Ochranna pasma Cini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovod( a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v zastavéném
Uzemi obce, 1 m na obé strany od pUdorysu,

b) u ostatnich plynovod( a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pldorysu,

c) utechnologickych objektl 4 m na vSechny strany od pudorysu.

Ve zvlastnich pfipadech, zejména v blizkosti téZebnich objektl, vodnich dél a rozsahlych
podzemnich staveb, které mohou ovlivnit stabilitu uloZeni plynarenskych zafizeni, miZe ministerstvo stanovit
rozsah ochrannych pasem az na 200 m.

V ochranném pasmu zafizeni, které slouzi pro vyrobu, pfepravu, distribuci a uskladfiovani plynu, i
mimo néj je zakdzano provadét Cinnosti, které by ve svych dlsledcich mohly ohrozit toto zatizeni, jeho
spolehlivost a bezpeénost provozu.

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoZznuji a nedojde k ohroZeni Zivota, zdravi nebo
bezpecénosti osob, Ize stavebni ¢innost, umistovani konstrukci, zemni préce, zfizovani skladek a uskladriovani
materidlu v ochranném pdsmu provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem drzitele licence, ktery
odpovida za provoz prislusného plyndrenského zafizeni. Souhlas neni soucasti stavebniho fizeni u stavebnich
uradl a musi obsahovat podminky, za kterych lze tyto Cinnosti provadét. Vysazovani trvalych porostl
kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu podléha tomuto souhlasu pouze ve volném
pruhu pozemk o sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu.

V lesnich prdsecich udrzuje provozovatel prepravni soustavy nebo provozovatel pfislusné
distribucni soustavy na vlastni ndklad volny pruh pozemk( o sSifce 2 m na obé strany od osy plynovodu;
vlastnici ¢i uzivatelé dotcenych nemovitosti jsou povinni jim tuto ¢innost umoznit.

BEZPECNOSTNi PASMA PLYNARENSKYCH ZARIZENI

Bezpecnostni pasma se fidi dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. Bezpeénostni pasma jsou
uréena k zamezeni nebo zmirnéni Ucinkl ptipadnych havarii plynovych zatizeni a k ochrané Zivota, zdravi a
majetku osob.

Bezpecnostnim pasmem se pro ucely tohoto zdkona rozumi prostor vymezeny vodorovnou
vzdalenosti od pldorysu plynového zafizeni méreno kolmo na jeho obrys.

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde k ohroZeni Zivota, zdravi nebo
bezpecnosti osob, lze zfizovat stavby v bezpecnostnim pasmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem
fyzické Ci pravnické osoby, kterd odpovida za provoz prislusného plynového zaftizeni.

Rozsah bezpecnostnich pasem je uveden v pfiloze tohoto zakona.

Ptiloha k zakonu ¢. 458/2000 Sb.: Bezpecnostni pasma plynovych zafizeni:
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druh zafizeni: velikost pasma:
Podzemni zasobniky 250 m
Tlakové zasobniky zkapalnénych plynt do vnitiniho obsahu nad 5 m*® do 20 m? 20 m
Tlakové zasobniky zkapalnénych plynt do vnitiniho obsahu nad 20 m* do 100 m? 40 m
Tlakové zasobniky zkapalnénych plynt do vnitiniho obsahu nad 100 m* do 250 m? 60 m
Tlakové zasobniky zkapalnénych plynt do vnitiniho obsahu nad 250 m* do 500 m? 100 m
Tlakové zasobniky zkapalnénych plynt do vnitiniho obsahu nad 500 m*® do 1000 m? 150 m
Tlakové zasobniky zkapalnénych plynt do vnitiniho obsahu nad 1000 m*do 3000 m? 200 m
Tlakové zasobniky zkapalnénych plyné do vnitiniho obsahu nad 3000 m? 300 m
Plynojemy do 100 m? 30m
Plynojemy nad 100 m’ 50 m
PInirny plynd (od technologie) 100 m
Zkapalriovaci stanice stlacenych plynt 100 m
Odparovaci stanice zkapalnénych plyn( 100 m
Kompresorové stanice (od technologie) 200 m
Regulacni stanice vysokotlaké 10 m
Regulacni stanice velmi vysokotlaké 20m
Vysokotlaké plynovody do DN 100 15m
Vysokotlaké plynovody do DN 250 20m
Vysokotlaké plynovody nad DN 250 40 m
Velmi vysokotlaké plynovody do DN 300 100 m
Velmi vysokotlaké plynovody do DN 500 150 m
Velmi vysokotlaké plynovody nad DN 500 200 m

PRODUKTOVODY (DALKOVODY HORLAVYCH KAPALIN)

Regené Uzemi obsahuje trasu mezinarodniho ropovodu (,Druzba“) svétlosti DN 500 véetné DOK
(dalkovy opticky kabel), ktery je ve vlastnictvi spole¢nosti MERO CR, a.s., s témito ochrannymi pasmy
stavajiciho zafizeni (dle CSN 65 0204 a vladniho nafizeni € 29/1959 Sb.: v ochranném pdsmu nelze situovat
zejména: do vzdalenosti 300 m na kazdou stranu od osy od potrubi — zvlast dullezité objekty, zdvody
zabyvajici se tézbou uhli, rud, a jiného nerostného bohatstvi, odvaly hlusin, do 200 m — mosty a vodni dila (po
sméru toku vody, jde-li potrubi pfes feku), do 150 m — souvislé zastavéni mést a sidlist, ostatni dileZité
objekty a Zelezni¢ni trati, do 100 m — souvislé zastavéni vesnic, do 80 m — osaméle stojici obydlené a
neobydlené budovy, do 50 m — stavby mensiho vyznamu, do 30 m — osaméle stojici kolny, chaty. Do
ochranného pasma lze planovanymi stavbami zasahnout se souhlasem vlastnika ropovodu.

V soubéhu s uvedenou trasou vyhledové p¥ipravuje MERO CR, a.s., v souladu s PUR CR zr. 2008
(viz PUR CR bod ropovody — koridor DV1) realizaci investi¢niho zdméru zdvojeni, tedy tzv. pfipoloze druhého
potrubi ropovodu, zvanou ,,Pfipoloz dalkovod( podél ropovodu Druzba“, a to o DN 500 ve vzdalenosti 7 m od
stavajici trasy ropovodu. Dosud neni zndmo, zda bude nova trasa poloZzena severné nebo jizné od stavajici,
pfipadné Cast trasy severné, Cast jizné; projektova dokumentace neni zpracovana, proto je dle vyjadreni
spole¢nosti MERO, a.s. tfeba pocitat s moznym rozsifenim stavajiciho ochranného pasma ropovodu o 20 m
na obé strany od osy ropovodu. Tim se zméni rozsah vyznacenych ochrannych pasem. V tzemnim planu je
stanovena prostorovd rezerva o 7 m na kaZdou stranu od stavajictho potrubi, s ohledem na méfitko a
dostupné informace nelze vyloucit, Ze by v nékterych mistech mohlo dochazet k znaénému pfibliZzeni nebo
kolizi se stavajicimi sitémi (napfriklad produktovodu spole¢nosti CEPRO, a.s., jeho? pfesnou trasu vlastnik
neposkytuje. Stavba zdvojeni ropovodu je vedena jako verejné prospésna stavba nadmistniho vyznamu.

Resené Uzemi obsahuje trasu produktovodu spole¢nosti CEPRO, a.s. Sife a vlastnosti ochranného
pasma jsou totozné svyse uvedenymi ochrannymi pasmy. PrGbéh trasy je pravdépodobny, neovéreny,
spoleénost informaci o detailnim pribéhu trasy a hloubce uloZeni neposkytuje, a nepreje si zverejnit ani DN
predmétného produktovodu.
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Pribéh trasy stavajiciho vedeni mZe mit proto dopad na tvar MUK kfiZovatky R 1/12 s I11/1132
Tuchorazska, kde muzZe dojit ke zméné tvaru oproti Uzemnimu planu, nebo k preloZice trasy. Bude
predmétem podrobného feseni komunikace R 1/12 — jeji budouci etapy.

C.7.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Uzemim S$irdich vztahG prochazi sit nadfazené pFfenosové soustavy CR — nadzemni stoZarové
jednoduché vedeni VVN 400 kV trasa 400 rozvodna Cechy stfed — rozvodna Tynec (elektrarna Chvaletice), a
trasa 415 TR Praha Chodov — rozvodna Cechy stied.

Severnim okrajem Fe$eného Uzemi prochazi déle sit pfenosové soustavy CR nadzemni stoZarové
jednoduché vedeni VVN 220 kV trasa 202 rozvodna Cechy stfed — rozvodna Opocinek.

Redené Uzemi je zasobovano elektrickou energii z transformovny/rozvodny 110/22 kV (o vykonech
1 x 25 MVA a 1 x 40 MVA) Cesky Brod, kterd je napéajena nadzemnim stozarovym vedenim VVN 110 kV
zrozvodny Cechy stfed pokracujicim za rozvodnou Cesky Brod na rozvodnu Rostoklaty. Z rozvodny je
vyvedena k jednotlivym distribu¢nim trafostanicim v sidlech feseného Uzemi a jeho okoli sit nadzemnich i
kabelovych rozvod(i VN 22 kV, pficemz pét nadzemnich tras je seskupeno do koridoru smérujiciho z rozvodny
na jih, a jedna trasa vede na severozapad. Tato trasa svymi odbo¢kami zasobuje severni ¢ast Ceského Brodu a
Stolmit, ostatni ¢asti mésta a Liblice jsou zasobeny z trasy vedené jiznim obchvatem mésta.

Trafostanice v feSeném Uzemi jsou budto samostatné nebo zaclenéné do objektl a umozniu;ji
osazeni transformatord do 630 kVA. Sit primarniho propojeni je pro soucasny stav dokonc¢ena a kapacitné
vyhovuje, nové stanice pro nové navrhované lokality obytné i nebytové zdstavby bude mozno uvaZzovat na
zakladé konkrétniho potfebného prikonu po projednani se spravcem energetické sité.

V Uzemi je predpokladano verejné osvétleni stavajicich i navrhovanych komunikaci (stozarovymi
svitidly), pésich a cyklistickych cest, parkd véetné méstského parku (zde sadovymi svitidly), vyjma usekl
v nezastavéném uUzemi (prostory polnosti). Osvétleni mésta se predpoklada ovladat a zapinat z jednoho
zapinaciho bodu.

OCHRANNA PASMA ZARIZENi ELEKTRIZACNi SOUSTAVY

Ochrannd pasma se fidi podle energetického zdkona ¢. 458/2000 Sb.

Ochrannym pdsmem zafizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti tohoto
zafizeni uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Ochranné
pasmo vznikd dnem nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti.

Ochrannymi pasmy jsou chrdnéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny
elektfiny a vedeni méfici, ochranné, fidici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po
obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, kterd ¢ini od krajniho vodice
vedeni na obé jeho strany:

u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné pro vodice bez izolace 7 m (10 m)
u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné pro vodice s izolaci zakladni 2m
u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné pro zavésna kabelova vedeni 1m
u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné pro vodice bez izolace 12 m (15 m)
u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné pro vodice s izolaci zakladni 5m
u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15m
u napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20 m (25 m)
u napéti nad 400 kV 30m
u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2m
u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence Im

(v zavorce Udaj pro zafizeni postavené do 31. 12. 1994, nebo pfed nabytim ucéinnosti zdkona)
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V lesnich prlsecich udriuje provozovatel pfenosové soustavy nebo provozovatel pfrislusné
distribucni soustavy na vlastni naklad volny pruh pozemkl o Sifce 4 m po jedné strané zakladl podpérnych
bod{ nadzemniho vedeni podle odstavce 3 pism. a) bodu 1 a pism. b), c), d) a e), pokud je takovy volny pruh
tfeba; vlastnici ¢i uzivatelé dotéenych nemovitosti jsou povinni jim tuto ¢innost umoznit.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV véetné a vedeni fidici, méfici
a zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu, nad 110 kV ¢ini 3 m po obou stranach
krajniho kabelu.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti
a) u venkovnich elektrickych stanic a ddle u stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m od oploceni

nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stozarovych elektrickych stanic a véZzovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z drovné
nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu stanice ve viech
smeérech,

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s prevodem napéti z Urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na
uroven nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

Ochranné pasmo vyrobny elektfiny je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 20 m kolmo na oploceni nebo na vnéjsi lic obvodového zdiva elektrické stanice.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elekttiny a elektrické stanice je
zakdzano:

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jind podobna zatizeni,
jakoz i uskladfovat hoflavé a vybusné latky,

b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

c) provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit
Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

d) provadét ¢innosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto zafizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakdzdno vysazovat chmelnice a nechdvat rist porosty
nad vysku 3 m.

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakazano vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni
mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde k ohroZeni Zivota, zdravi nebo
bezpecnosti osob, mlzZe provozovatel prenosové soustavy nebo prislusny provozovatel distribu¢ni soustavy
udélit pisemny souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu. Souhlas neni soucasti stavebniho fizeni u stavebniho
Uradu a musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

Fyzické ¢i prdvnické osoby zfizujici zafizeni napdjena stejnosmérnym proudem v bezprostiedni
blizkosti ochranného pasma s moznosti vzniku bludnych proudd poskozujicich podzemni vedeni jsou povinny
tyto skutecnosti oznamit provozovateli prenosové soustavy nebo prislusnému provozovateli distribucni
soustavy a provést opatieni k jejich omezeni.

Zdkonem ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zdkon, byla stanovena ochranna pasma elektrickych
zafizeni. Pro zafizeni vybudovana do 31. 12. 1994, respektive pfed jeho ucinnosti, vSak plati ochrannd pasma,
kterd byla stanovena podle dfivéjsich predpis(:

zafizeni OP dle z. 458 drive popis
venkovni vedeni VVN 400 kV 20m 25m
venkovni vedeni do 110 kV 12m 15m od krajniho vodice na obé strany
venkovni vedeni bez izolace, 1 aZz 35 kV 7m 10m od krajniho vodice na obé strany
podzemni vedeni do 110 kV véetné 1m 1m od krajniho kabelu
el. stanice stozarova a vézova do 52 kV 7m 10m od vnéjsi hrany pudorysu stanice
el. stanice zdéna a kompaktni do 52 kV 2m 30m od vnéjsiho plasté ve vsech smérech
el. stanice vestavéna 1m od obestavéni
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C.7.5. KONCEPCE VYROBY TEPLA A TEPLE UZITKOVE VODY

Vyroba tepla a teplé uzZitkové vody (TUV) je vreSeném Uzemi v soucasnosti feSena prevainé
prostiednictvim aredlovych kotelen na zemni plyn, blokové kotelny v pfipadé sidlisté Jahodisté, a domovnich
kotelen v pripadé jednotlivych objektl véetné lokalit rodinnych domu. V mistech, kde neni zaveden plyn, je
spalovano vétsinou tuhé palivo.

Sidlo Cesky Brod nema centralni zdroj tepla véetné teplovodd, a s jeho vybudovanim se koncepéné
nepocitd. Vyroba tepla a teplé uzZitkové vody je zaloZena zejména na existenci, zachovani, modernizaci a
rozsifeni kotelen r(izné velikosti s vyrobou tepla a TUV na bazi zemniho plynu, které budou naddle zdsobovat
arealy, soubory staveb nebo jednotlivé stavby. Pfedpokladd se dalsi rozvoj a dokonceni plynofikace formou
stfedotlakych rozvodd plynu v lokalitdch navrhovanych k zastavbé. Rozvody budou umozZiiovat pfipojeni
veskerych staveb vcetné zastavby rodinnymi domy, kde se predpoklada pouziti domovnich kotll. U vétsich
arealll nebo staveb se navrhuje situovani aredlovych nebo blokovych kotelen.

Alternativnim zdrojem vytdpéni a ohfevu teplé uZitkové vody je rovnéZ elektrickd energie
(elektricky kotel, elektricky pfimotop) u rodinné zastavby tézZ i jiné novodobé ekologicky nezdvadné systémy.
S ohledem na rostouci ceny energii u monopolnich dodavatell se nevyluCuje u rodinné zastavby alternativni
uziti i novodobych modernich kotl na spalovani tuhych paliv a dfeva.

C.7.6. SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Redené Uzemi obsahuje sdélovaci a datovd podzemni i nadzemni zafizeni a vzdu$nad pojitka
operatord Telefonica 02 Czech Republic, a.s., T-Mobile Czech Republic, a.s., Vodafone Czech Republic, a.s., a
dalSich. Informace o jejich vyskytu a rozmisténi a o ochrannych pasmech viz vykres Telekomunikace. Uzemi je
pokryto signalem a s kapacitou spojovych zatizeni neni problém. Z uvedenych operatord pouze Telefonica 02
CR i pfes opétovné upozornéni na své povinnosti a odpovédnost odmitla poskytnout Udaje podrobnéjsi, nez
jsou obsazeny v UAP, proto zpracovatel nenese odpovédnost za netiplnost feeni.

V feeném Gzemi se jednd o mistni telefonni obvod 321 Cesky Brod, ktery spada pod UTO Kolin.

V blizkosti sidla Liblice se vyskytuje Vysila¢ Liblice B (RKS Liblice), 639 kHz, dvojice kotvenych
stozar( pro stfedovinné vysilani vysokych 355 m z let 1975 az 1976. Severni véz je situovana v katastru Liblice
u Ceského Brodu, jizni v katastralnim Gzemi P¥istoupim. Jejich ochranné pasmo je kruhové o poloméru 1500
m. Tyto vysilate nahradily plvodni, nedaleko odtud situované dva 150 m vysoké ocelové stozary
rozhlasového vysilace Liblice A navzdjem vzdalené 250 m zlet 1929 az 1931, které byly sice prohlaseny
technickou pamatkou, byly ale 11. 8. 2004 odstreleny. Vlastni vysila¢ byl o vykonu 120 kW a byl kabelem
pfipojen na radiové studio v Praze.

Vysila¢ B byl postaven v misté, kde jiz predtim byl situovan od roku 1933 do likvidace v roce 1972
anténni antifadingovy stozar typu Blaw Knox, od roku 1958 uzivany kromé stfedovinného vysilani i k ruseni
dlouhovilnného signalu ze zahranidi.

V nékterych pramenech je uvddéna byvala zaloZni Ustfedna Vratkov (plvodné to byla ustfedna
pro pripad valecného konfliktu, nékolikapodlazni podzemni bunkr postaveny na konci osmdesatych let pro
mezinarodni telefonni spojeni v rozsahlém arealu, dnes pravdépodobné pro tyto Ucely nefunkénim, zafizeni
plvodné vlastnil SPT Telecom, posléze Telefonica 02.

Dle sdéleni Ministerstva obrany Ceské republiky, Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Pardubice,
se vieSené lokalité nenachazeji vojenské sité. V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo letiStniho
radiolokaéniho prostfedku (ochranné pasmo radaru Praha) zahrnuté do jevu 102 — letisté véetné ochranného
pasma (pasport ¢. 162/2009). Ochranné pasmo pokryva celé feSené Uzemi i Gzemi SirSich vztah(. V tomto
uzemi, které je soucasti ,Vymezeného Gzemi” (vymezenym tzemim MO ve smyslu § 175 zak. ¢. 183/2006 Sb.,
je uzemi, v némtz lze vydat rozhodnuti o umisténi stavby a povolit stavbu jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany), je nutno projednat: stavby vyssi nez 15 m nad terénem, vystavbu nebytovych objektd
(tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé stavby s kovovou konstrukci, apod.); stavby vyzarujici
elektromagnetickou energii (zakladnové stanice radiooperatorl, mobilnich telefond, vétrnych elektraren
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apod.); stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN; zmény ve vyuZiti Uzemi; nové trasy
pozemnich komunikaci, jejich prelozky a rekonstrukce; vystavbu, rekonstrukci a ruseni objektl na nich véetné
silni¢nich mostl, Cerpaci stanice pohonnych hmot; nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni plvodnich;
vystavbu novych letist, rekonstrukci ploch a letistnich objektl, zménu jejich kapacity; zfizovani vodnich dél
(pfehrady, rybniky); vodni toky — vystavbu a rekonstrukci objekt( na nich, regulace vodnich tok( a ostatni
stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny; fi¢ni pFistavy - vystavbu a rekonstrukci
kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni; Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavbu novych,
opravy a rekonstrukce objektl na nich, Zeleznicni stanice, jejich vystavbu a rekonstrukce, elektrifikaci, zménu
zarazeni; veskerou vystavbu, dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodatit MO.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENi

Ochranna pasma se zfizuji podle § 92 zdkona ¢. 151/2000 Sb. o telekomunikacich k ochrané
telekomunikacnich zafizeni.

Ochranné pdsmo podzemnich telekomunikacnich vedeni vznikd dnem nabyti prdvni moci
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni. V
ochranném pasmu podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakdzano
a) provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

b) zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jind podobnd zafizeni a provadét cinnosti, které by
znemoziovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunikaénimu vedeni, nebo
které by mohly ohrozit bezpecnost a spolehlivost jeho provozu,

c) vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikacnich zafizeni vznikaji dnem nabyti pravni moci tzemniho
rozhodnuti o ochranném pasmu. U¢astnikem tGzemniho Fizeni o ochranném pasmu je Urad.

Ochranné pdsmo nadzemnich telekomunikacnich vedeni vznika dnem nabyti prdvni moci
rozhodnuti podle zvlastniho pravniho predpisu a je v ném zakdzdno zfizovat stavby, elektricka vedeni a
Zelezné konstrukce, umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekvencni zafizeni anebo jinak
zpUsobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni.

C.8. KONCEPCE ZIVOTNiHO PROSTREDI

Koncepce Zivotniho prostfedi vychdzi z potfeby zajistit zlepSovani kvality Zivotniho prostredi.
Kvalitu Zivotniho prostfedi je moZno (z hlediska mozZnosti profese Uzemniho planovani) zajistit zejména
vhodnym situovanim, rozmisténim a rozsahem druhl ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v feSeném Uzemi,
vhodnym dopravnim navrhem (oboje s cilem odvést dopravu z dosahu hygienicky chranénych funkci a s cilem
snizeni dopravnich pohybl a vzdalenosti mezi bytovymi a nebytovymi funkcemi, sniZujici negativni vliv
$kodlivin v ovzdusi a hluku), vhodnym navrhem technického vybaveni zajistujicim kvalitni ¢isténi odpadnich
vod, navrhem vytdpéni zdroji Setrnymi k Zivotnimu prostredi (ovzdusi), vhodnou ochranou zelené a navrhy
jejiho rozsiteni, a umirnénymi zabory zemédélského pldniho fondu. Z téchto principl vychazi navrh
uzemniho planu.

Plochy pro bydleni maji povoleny takové funkce, které bydleni nemohou negativné ovlivnit.
U ploch smisenych se predpoklada prevaha nebytové funkce, ale soucasné takové vyziti, které pripadné
povolené kvalitni bydleni umozni. V zastavéném Uzemi, ale i v plochach lokalit potvrzenych nebo nové
navrhovanych k zastavbé, je navrZeno situovat plochy verejnych prostranstvi obsahujici zeler, nebo plochy
parkové zelené, a to i v pfipadech, Ze se jednd o zastavbu izolovanymi rodinnymi domy s pozemky kolem 800
mZ. Rozsah vefejné zelené je predepsan ve vyrokové &asti.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které by mohly byt rizikové pro stav Zivotniho prostredi, jsou
soustfedény na okraj Uzemi a k nadfazenym dopravnim trasdm ve vyhledu tangujicim mésto, a soucasné
izolovany navrZzenym pasem zelené, nejlépe kompaktni zelené drevinné. PrestoZe jsou lokalizovany vyrobni
plochy prostorové mimo mésto, je pfedepsdno, Ze mohou byt umistény takové funkce, které nemaji vliv na
Cistotu ovzdusi, nebo nemohou negativné ovlivnit ¢istotu ovzdusi, nebot prevladajici smér vétrného proudéni
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je smérem jihozdpadnim a zapadnim (v souctu 37 % z celkového poctu 80 % vétrnych smérl, nebot 20 %
tvofi bezvétti), tj. od historicky zaloZzenych prdmyslovych ploch smérem k méstu.

(Primérna cetnost smérll vétrného proudéni, pramen: tzemni plan Ceského Brodu — &istopis
z roku 2000):

smér nasS SV Vv 1\ J 1z YA SZ CALM

% 5 5 12 7 4 15 22 10 20

Na stav Zivotniho prostfedi ma vliv i mnozZstvi zachované, doplnéné a navrzené zelené v feSeném
Uzemi, a to nejen v zastavéném Uuzemi, ale i v Uzemi nezastavéném. Ztohoto pohledu napftiklad sice
nedochazi k narlstu ploch lesnich kultur (pozemk( urcenych pro funkci lesa), ale ani k jejich snizeni. ZvySuje
se podil krajinné zelené v souvislosti s kompletnim ndvrhem Uzemniho systému ekologické stability, a zelené
doprovodné podél vodotedi, cest a komunikaci. ZvySuje se podil krajinné zelené a verejnych rekreacnich
ploch, navrhuje se nové rozsahly méstsky park pojaty jako krajina, pfiroda. Navrhuje se rekultivace nékterych
devastovanych ploch (napfiklad plochy zasazené tézbou nerostnych surovin, dfivéjSim situovanim vyrobnich
zafizeni a ploch, jejichZ situovani v kontextu s vyvojem mésta je dnes nezddouci), a navrhuje se rovnéz
likvidace brownfields.

Tam, kde to lze, se navrhuje rozdifeni a stabilizace prvkG USES. Nelze to vidy, zejména pfi
prostupu USES historickou ¢asti mésta, situovanou a k toku Sembere.

Aby byla zaruéena funkénost skladebnych prvk( USES, mély by se jejich minimalni a maximalni
parametry pfibliZovat témto prostorovym parametrim (zdroj Michal, 1994):

Biocentrum Typ spolecenstva min. plocha (ha)
lesni 3
vodni 1
mokradni 1
lokalni biocentrum luéni 3
stepni lada 1
skalni 0,5
lesni dle veg. stupné | 1. bukovy, 2. bukodubovy 30
3. dubobukovy, 4 bukovy 20
5. jedlobukovy 25
6. smrkojedlobukovy 40
7. smrkovy 40
regionalni biocentrum 8. kletovy, 9. alpinsky 30
mokradni olSiny 10
vodni 10
mokradni 10
luéni 30
stepni lada 10
skalni 5
Biokoridor rozmeéry
lokaIni biokoridor max. délka 1 — 2 km
min. Sitka 10 (15) —20 m
max. délka *: 8 km
regionalni biokoridor max. délka 2: 0,4 (0,7) — 1 km
min. $itka 20 - 50 m

Y maximalni vzdalenost mezi regionalnimi biocentry

2y RBK musi byt vlozena lokalni biocentra s uvedenou maximalni vzajemnou vzdalenosti
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Hodnotam uvedenym v tabulkach byla snaha se v Uzemnim planu pfibliZovat tam, kde to bylo
prostorové mozné a realné.

Na stav a kvalitu Zivotniho prostfedi ma vliv i esteticky viem meésta, at jiz se jedna o kvalitni
hmotové, vyskové, architektonické a barevné ztvarnéni celkl ¢i jednotlivych trvalych staveb a odstranéni
vzhledové i stavebné nevyhovujicich provizorii, kvalitni vzhled a vjem parteru mésta, sadové Upravy,
uklizenost (a to nejen na verejné frekventovanych plochach, ale i uvnitf majetkové vyhrazenych pozemk( a
aredll, zejména pokud jsou viditelné zverejnych prostor), odstranéni otevienych skladovacich ploch a
skladek, reklamnich tabuli, apod. K estetickému, uspokojivému z hlediska Zivotniho prosttedi, je nutno zminit
i potfebu sniZzeni poctu vozidel odstavenych a parkovanych na verejnych komunikacich, vytvarejicich
plechové esteticky nevyhovujici bariéry na misté aleji, stromoradi, kefové doprovodné zelené.

D VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vysledky budou zapracovany po vyhodnoceni. Bude samostatnou ¢asti dokumentu.

E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE PRO FUNKCI LESA A ZEMEDELSKY PUDNI FOND

E.1. POZEMKY URCENE PRO FUNKCI LESA

Navrhem ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti se nezasahuje do pozemk( uréenych pro plnéni
funkce lesa. Navrh neobsahuje rozsifeni pozemkd pro plnéni funkce lesa — hospodareni s dfevinnymi
hmotami. Stavajici lesni pozemky dle KN — pozemky uréené pro funkci lesa - jsou v feSeném Uzemi pouze
v katastru Cesky Brod, a to o celkové vymére 197 203 m” (cca 20 ha).

E.2. ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

Navrh ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti predpoklada zasahy do stdvajicich ploch zemédélského
pGdniho fondu, obsazené ve vykresu predpokladanych zabord ZPF. Orientacné se jedna o tyto navrhované
zabory (nejsou kalkulovany zdbory pro nadiazeny komunikacni systém a pro Uzemni rezervy):

katastr bonita I. (m?) bonita Il. (m?) bonita Ill. (m?) | bonita IV. (m?) poznamka
Cesky Brod 159 179 26 925 122 008 87 481 nejvic: lok. 10, 11
Stolmif 59 573 18 347
Liblice 49 690 0 26 277
> 268 442 45 272 148 285 87481
S 549480 m” = cca 55 ha

Celkové se jedna o cca 27 ha bonity . tfidy, o 4,5 ha bonity Il. tfidy, cca 15 ha bonity Ill. tfidy, a cca
9 ha bonity IV. tfidy. Nejvyssi hodnoty zaboru zaujimaji z uvedenych ploch zabory lll. tfidy v lokalité Kounicka
(jiz rozestavéna, vcéetné doplnéni této lokality dle platné zmény Gzemniho planu ¢. Z 05, a logického doplnéni
tvaru (lokalita 07), uvaZované rovnéz v predchozim tzemnim planu — cca 12,2 ha.

Dale se jednd o vyméru cca 3,8 ha bonity IV. pro obytnou lokalitu €. 09, je rozmérové cca totozna
rovnéz s predchozim dzemnim planem.

Nejvétsi ucelend vyméra zdboru pudy bonity I. je v lokalité 10 — cca 4,1 ha (jizni ¢ast lokality),
avSak podminéna prelozkou VTL plynovodu, a lokality 11, kde zdpadni ¢3st je jiz v katastru rozparcelovana a
rozestavéna, a jizni ¢ast — zdbor cca 6 ha.

V fedeném Uzemi zOstava 10 443 607 m” (1 044 ha) orné pldy a 1 919 643 m” (192 ha) ovocnych
sadq.
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